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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tirsa(i) (hivatkozasi szama: 98944237),
Tordk Mihaly adés cllen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4116 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIL torvény (tovdbbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapligyben a végrehajtast NAGYNEDR. TOROK TIMEA DR. kdzjegyz6 szami hatérozata alapjan NAGYNE DR. TOROK TIMEA
DR. kizjegyzé a(z) 54022/1/231/2014/1 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé
8 856 576 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

!:I l . ﬁ l ra ﬁ[l . i ] m i'l 3 ];.. 0 z. . m
OTP Faktoring Zrt. Szab6 Andrea 119.V.1458/2014 KOLCSONTART OZAS 8 856 576 Ft
(98944237)

INTRUM Zrt. . Szab6 Andrea 119.V.1100/2009 Kélcsontartozas 300 000 Ft
(839200000143)

OPUS TIT ASZ Aramhalézati Zrt, T 6rok Mihaly 119.V.1241/2014 kotbér 240 000 Ft
(EMO/ETI1/02334/VH)

INTRUM Zrt, T 616k Mihaly 119.V.0565/2016 kolcsonodsszeg 300 000 Ft
(839200001431)

INTRUM Zrt. Szabd Andrea 119.V.0786/2017 VILLAMOSENERGIA 71432 Ft
(827300002145_VH) SZOLG.SZERZ.

INTRUM Zrt. Torok Mihaly 119.V.0753/2015 VILLAMOSENERGIA 139 495 Ft
(824760000334_VH) SZOLG.SZERZ.

INTRUM Zrt. Torok Mihaly 119.V.1165/2015 TELEFONSZOLG.SZERZODES 67 264 Ft
(816600002444_VH)

Nemzeti Adé -és Vamhivatal T 6rok Mihaly 119.V.1348/2020 ADOT ARTOZAS 2 470 268 Ft
(8407433136)

INTRUM Zrt. Szabd Andrca 119.V.1893/2021 dij 534 056 Ft
(8409900103850_VH)

INTRUM Zrt. Szab6 Andrea 119.V.0916/2022 dij 60 741 Ft
(8403000110230_VH)

EOS Faktor Zrt. T 6r6k Mihaly 119.V.0059/2023 TELEFONSZOLG.SZERZODES 143 362 Ft
(F11563324_2874014_20210825_2)

Mobil Adat Tavkozlési és Informatikai SzolgéltatoT 6rok Mihaly 0037.V.0254/2021 n.a 17 183 Ft
Korlatolt Feleldsségii T arsasag

MKK Magyar Koveteléskezeléd Zartkoriien Szab6é Andrea 119.V.0533/2024 kolesondsszeg 426 582 Ft

Mitkddé Részvénytarsasag

(V-LPRH01028716_1)

EOS Faktor Zrt. T 6rok Mihaly 119.V.0650/2004 Szamlatartozas 94 102 Ft
(VH 46768/26507543)

cime: 5200 Térokszentmikloés, Munkicsy utca 40, rmgnevezese Kivett lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: TOROKSZENTMIKLOS BELTERULET, helyrajzi szama: 2280.

tulajdoni hanyad: 1/1 (1/2+1/2),

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: melléképiilet, csaladi hdz, alapteriilet(m'):60, szobdk szdma:2, emelet:-,
allapot:kozepes, fiités:egyedi fiités, melléképiilet

AZ INGATLANROL KESZULT FENYKEP TAJEKOZTATO JELLF_GU' KEREM A TISZTELT HQDH(LODOKEI‘ HOGY
AJANLATTETEL ELOTY AZ INGATLANROL SZEVII*IYFSEV GYOZODJE\IEK MEG! I*RE)ME\IYI*E ARV}RES ESEI‘EV A
SZOLGALTATOKKAL KOTE‘JDO (J SZERZODESEK A SZOLGALTATOK SAJAT SZABALYOZASA ALAPJAN TORTENIKA
VEGREHAJTASI ELJARAS ERRE NEM TERJED KI., Telek:1342m2

Az ingatlan tehermentesen, bekoltdzhetden kertil arverdsre.
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 11 275 000 Ft,

arverési eléleg: 1 127 500 Ft,

licitkiiszob: 113 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszéban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd§ és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: QTP Dél-alfoldi r., Jaszberény, 11745035-20037075. )

Az atutaldsi megbizdson koézleményként minden esetben tiintesse fol a végrehajtdsi iigyszdmot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szarmat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) el6re egyeztetett id6pontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.12.09.-t6l 2026.02.07. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
milkddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépent: Befejezé Legalacsonyabb véte li |
idépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.09. 2025.12.29. 09:00 11 275 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.29. 09:00 2026.01.18. 09:00 11 275 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.18. 09:00 2026.02.07. 09:00 11 275 000 Ft.

Az 4rverés (licitdlis) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal dron vagy afolétt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkezé szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z8 6t percen beliil tijabb vételi ajanlat érkezik az Arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezéarja és kozzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szaméra, ¢s azt a kezdo és befejezé idpontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendt - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté cl6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. t6rvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, € jogat kizérlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a killénbozd jogszabalyokon alapul6 elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb cléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozisaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 4 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felel6ssége kizart illetve a végrehait6 felelosségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre kertil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okyrol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott csetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felel6sség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem timaszthat6.

Az cljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartaséba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegl, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltéltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 egyéb tajekoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontéargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabbé a vagyontargy
felhasznalo ltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Gigy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehaijté a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajekoztatom az érdeklédoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!
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<cljaro végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérsl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgaltatasrél sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szo16 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korltozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasdval kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valé kozzétételérdl. Az arverds
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig tortén6 kozzétételhez (kozzétételi idstartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
iddtartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanoes. diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben t6rténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitott &s aktivalt felhasznaloi
nevének €s jelszavanak megadisaval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként t6rténd hasznalatinak feltételeit rogzits fethasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvéntartisaba t6rténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az 4rverezé adatainak igazoldsara szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birdsagi illetve torvényszeki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartisaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megeldzéen legaldbb 3 munkanappal
megelozden eloterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatdhoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelsz6t az eljaré végrehaijto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Dél-alfoldi r., Jaszberény, 11745035-20037075 sz4mu végrehajtéi letéti szamldra és az eléleg a letéti szamlan
Jovairisra keriilt, Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverez6, az arveréshez
tartozé licitnaplo lezarasdig az aktivalt felhasznaldi nevének és Jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, & egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elézéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajnlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyzSkonyv alairdsa céljabél a végrehajt6 irodjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevé kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzékonyv alirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdimadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajt6 a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjed halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevs az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 30 napon beliill masodik arverést kell
tartani. A méisodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverds sikertelenségének megéllapitasat kévet6 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocsjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarésat kovet 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét,
Fenti valamint tovébbi informéciok az ingatlanarveréstél (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, 2
vételar megfizetése, ismételt arverds tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajto
10rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdasabol, a becsérték
ismételt megdllapitisatol — végrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétSl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idpontjdban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. $ (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrél sz6l6 1994. évi LIII, torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdan a Birésagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdm ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirde tétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
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