Dr. Hars Tamas Végrehajtéi Irodaja

Cim: 5440 Kunszentmirton, Kdlcsey utca 8/a. Fsz. 3. Pf.25

Cg.16-18-000008
Adészém: 25565128-1-16

Tel./fax: 06-56-461-655

Dt/ Hars Tamds!

E-mail: vh.0349@mbvh
Fogadonap: szerda és csiitortok Us:UuU-12:00,

telefonon: munkanapokon 08:00 - 12:00

Jogi képvisel6k részére: péntek 08:00-12:00

Végrehajtéi ligyszim(ok): 349.V.1487/2019/147

(beadvényéban a végrehajtoi iigyszamot feltétlentl tiintesse fel!)
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Torokszentmiklosi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly
5200 Torokszentmiklds, Kossuth u. 135/a. Pf.51.

Defactoring Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szanm: 40/2018),
Boda Judit adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében
ado6s(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést

tiizok ki.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Az alapiigyben a végrehajtast DR. VIRAGH PALNE kozjegyzé Kj6.1508/2007 szami hatarozata alapjin DR. VIRAGH PALNE
kozjegyzé a(z) 51016/1/336/2019 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cirren fennallé 5 000 000

Ft fokovetelés s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
Yégrehajtast kérgchi 4m)

T -Mobile Magyarorszag Rt.

Credit Suisse Life és Pensions Biztosito Rt.
Keszau-Solder-Serec L Kft.
Jambor-Intertrade Kft.

Intrum Zrt.

OPUS TIGAZ Géazhalozati Zartkoriien Miksdé
Részvénytarsasag

(4000084077)

Intrum Zrt.

(822670005660)

Econoserve Management Zrt,
(G1036143549010012)

MKK Magyar Koveteléskezelé Zartkoriien
Miiksdd Részvénytarsasag
(DTIG10005783)

Intrum Zrt.

(821790003781 _VH)

DUNACORP Faktorhdz Zrt.

EXIM CAPITAL INVESTMENT Zrt.
(FMH/96387038/13111/1/2025.06.17/VH)
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KOLCSONSZERZODES

Cime: 5200 Torokszentmiklés, Vadai F. u. 33., megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet.
Fekvése: TOROKSZENTMIKLOS BELTERULET, helyrajzi szama: 7577.
Tulajdoni hanyad: 1/2, jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢és jellemzd tulajdonsagai: kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet.

Az ingatlan tchermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan 1/2 tulajdoni hdnyaddnak becsértéke/kikiltasi aralakottan: 9 375 000 Ft,

arverési eldleg: 937 500 Ft,
licitkiiszob: 188 000 Ft.

Tike
151.945, -Ft
619.940,-Ft
260.000,-Ft

438 480 Ft
110 065 Ft
191 332 Ft

558 802 Ft

350 035 Ft

95761 Ft

138 884 Ft

122.687, -Ft
106 590 Ft

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve

a szakaszok kezd6 és befejezé id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szana: OTP Dél-alfoldi r., Kunszentmarton, 11745042-20065159. ) ) .
Az 4tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrewételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett id5pontban



lehet megtekinteni.

Az eljaré végrehajtonak az_esetleges kozmiitartozasokrol nincs informicioja, ezért a licitalas eldtt kérem, hogy a kozmiiszolgaltatoknal
érdekl8djon az ingatlannal kapcsolatos dijhatralékkal kapcsolatban.

A kdzzébtett fénykép tajékoztatd jellegii. Az ingatlan beazonositasra a helyrajzi szdm szolgal.

A 13/2021(X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjan az drverezé a felhaszndl6i nevének és jelszavinak meghatarozott
arverés tekintetében torténé aktivilasat az elektronikus arverési rendszer feliiletén - mmmﬂﬂm&mnﬂkj&fﬂﬂéﬂmggﬂﬁzm
legalabb 3 munkanappal - kérheti, melynek sordn nyilatkoznia kell arrél, hogy az arverési eldleget befizette és nem mindsiil az
arwerésbdl kizart személynek.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.17. 2026.01.06. 16:00 8437500 Ft.
2. szakasz 2026.01.06. 16:00 2026.01.26. 16:00 6 562 500 Ft.
3. szakasz 2026.01.26. 16:00 2026.02.15. 16:00 4 687 500 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben fethivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnapl6 a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez0dését megel6z6 6t percen beliil (jabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idOpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezars idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szizalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szamara, és azt a kezd6 és befejezé idopontot, melyek koézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szaméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szo6lo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitend6 - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorméanyzatnak é4rverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtési arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az éarverezés
soran a kiilénb6z6 jogszabéalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen t6bb elodrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozéasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az rverési vétel soran a végrehajtés ald vont ingatlant megszerz 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
cljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli €s a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
klzart ésa kepfelvetelekhez Jogkovetkezmeny nem ﬁlZOdlk Az ingatlan valos termeszetbem allapota a kepfelveteltol eltérhet. Az mgatlan megtekmtese
(EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagiért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz616 egyéb tijékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsdgainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, min6ségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaro végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasit, tovdbba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerdil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogs4za;bzaily alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is



érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithets!

“Eljaro végrehajt6 kifejezetten felhivija az arverdsi vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgéltatds felfiiggesztésérél vagy korlatozasars!

nincs tudomésa. Ettél fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmi-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz5d6 Jjogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kzzétételi idétartam) fizédik,
Nem tekinthet6é kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-4at meghalad6
id6tartamban nem volt elérhet® a felhasznalok szdmara,

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezsi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald Jjogosult az ¢ célbol megallapitott és aktivalt felhasznalsi
nevének és jelszavanak megadésaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatanak feltételeit régzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvéntartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalé mar szerepel az &rverezok nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megel6zden eldterjesztett aktivicios kérelme alapjn - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd haszndlatihoz szitkséges felhasznal6i
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverez0 az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelel6 drverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-alfoldi r., Kunszentmarton, 11745042-20065159 szamt végrehajtoi letéti szamlara és az eloleg a letéti
szamlén jovairasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverdsi rendszer drverezbként torténd hasznalatahoz az
is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedely az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utin, az 4rverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezarasig az aktivlt felhasznaldi nevének és Jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozéd licitnapléban. Nem teszi
kozz¢€ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elozéleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési JegyzOkonyv alairasa céliabél a végrehajté irod4jaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az Arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alafrasdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak me , @ jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak Jjogerbre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaijtsi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az clsé arverés sikertclenségének megallapitasat kévets 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 drverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovébbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbé6zetet a
mulaszto drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette me , a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovets 15 napon
beltil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozéd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerés birosdgi hatdrozat
kézhezvételétSl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitert, folyamatos
drverezés irdnti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitisa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szol6 1994, évi LIII. 16rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (m ulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszther el6.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél szolé 1990. évi XCUI. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szom ldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds ( birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetmé nyt a hirdet6tablijin a vételi ajanlattétel idétartamara te gye
kozzé, majd annak le jarta utn térolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
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