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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP FAKTORING KOVETELESKEZFLO ZRT végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozési szama: 579103_442434/ 100019009),

Bognir Tamara Frika adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és erdekclteket hogy a kévetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban &ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LTI térvény (tovabbiakban: Vht) 141.

§ értelmében Arverdst tlzdk ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Marton Janos kizjegyzd 11072/030191/2023/6 szama hatarozata alapjan dr. Marton Jinos
kizjegyzé a(z) 11072/0r70506/2023/2 szimon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, kélcsondsszeg cimen fermalld 6 452 098 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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INTRUM Zrt. Bogndr Tamara Erika 0764,V.0234/2022 dij 218 391 Ft
(8419400000880 VH)

OTP FAKTORING KOVETELESKEZELO ZRT Bogndr Tamara Erika 0764.V.1050/2023 kolcsdndsszeg 372 284 Ft
(566149 _448574/ 100016787}

EQS Faktor Zrt, Bognir Tamara Erika 0764.V.0404/2025 dij 131 096 Ft

(F11740070_14078166_20241212_2)

cirme: 5051 Zagyvarékas, Pozsonyi utca 6., megnevezése: kivett lakéhdz,ndvar ,gazdasagi épiilet,
fekvése: ZAGYVAREKAS BELTERULET, helyrajzi szama: 422,

tulajdoni hdnyad: 1/3,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: Az ingatlan teljes alapteriilete 1354 m2. Tulajdoni lap alapjan kivett lakéhdz, udvar,
gazdasigi épiilet. A lakoépiilet foldszintes, tégla alapozdsd és tégla falazati cserép fedéssel. Alapteriifete kb. 100 m2. Altaldnos
allapota j6. Fiitése giz és egyedi fiitéssel megoldott, Kozmiivek: viz, villany, gdz, csatorna. A jelen eljarasban az adds tulajdonat képezé
1/3 tulajdoni hinyad keriil drwerés itjan értékesitésre. (Az ingatlan jellenzdi a helyi onkormAnyzat altal kiallitott add- ds
értékbizonyitvany alapjan - tdjékoztaté jelleggel - keriilnek kozlésre. Hivatkozasi alapul nem szolgdlhat,)

Az ingatlan tehermentesen, lakottan kerill drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 633 333 Ft,

drverési eldleg: 163 333 Fi,

licitkiisz6b: 33 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi &r 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezt idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt Szolnoki Fidk, 10104569-26068900-02004009,

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamét.

Az ingatlant kiils6 szemrewételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni. A ingatlanrdl feltoliott fényképfelvétel kizdrdlag tajckoztatasul szolgdl, helyszini beazonosits javasolt.

Eredmenyes drverés esetén a kiziizemi szolgdltatékkal kétendd if szerzédések meghétése a szolgdltatok sajét szabdlyozdsa alapjin
tirténik. A vizi kézmil szerzédéseknél a Pécsi Jardshirésdg G.21.146/2018., illetve a Pécsi Torvényszék Gf20.032/2019. szém alatt
hozolt itéletel iranyaddak lehetnek. A végrehajtisi elfdrds az esefleges kizmit terhekre nem terjed ki! Az ingatian "tehermentes”
megfeldiése csak az ingatlan nyilvantartdsban feltiintetett terhekre (azok tirlésére) terjed ki, az esetlegesen fenmdlls kiziizemi

tartozasokra nem!
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Veételi ajanlattétel idotartama: 2025.12.16.-t61 2026.02.14. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal -
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé iddpont: Befejezt Legalacsonyabb vételi
idGpont: ajanlat dsssege:
L. szakasz 2025.12.16. 2026.01.05, 17:00 1470000 Ft.
2. szakasz 2046.01.05. 17:00 2026.01.25. 17:00 1143 333 Ft,
3. szakasz 2026.01.25.17:00 2026.02.14, 17:00 816 667 Ft.

Az drverés (licitdlas} a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az érverds szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az drverés elsd vagy mdsodik szakaszaban vételi ajinlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolétt érkezeti-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az 4rverés befejezbdik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Téajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart] Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem teheté! Ha az drverds barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeltz6 ot percen beliil Gjabb vételi ajénlat érkezik az &rverds
adott szakasza a vételi ajanlatiételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idOpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezirds idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szazalékaban volt elérhett a felhaszndldk szamara, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakdingatianra a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6l6 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha beksltdzhetd llapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorményzatnak Arverésen
gyakorolhat elbdrverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrél szold 2013, évi V. t6rvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjdn a
tulajdonostirs az elovasirlisi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el6drverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
elédrverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizérlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatia. Az Arverezés
sordn a kilkinbdz6 jogszabalyokon alapulo eldarverezdsi jogok kézdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb elédrverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajinlat vonatkozéséban gyakorolja elddrverezési jogit, a tibbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasiban eldarverezést jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Gsszegit vételi ajanlatot tehet.

Az diverdsi vétel sordn a végrehajlds ald vont ingatlant megszerzd 0 tulajdonos tulajdonjogit csak a Vhe. 13/.§ (1) bekezdése szermnt1 terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d} pontja szerint az ingatlant terhelheti torvémyen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésdban a végrehajtd
felelgssége kizrt illetve a végrehaijtd feleltsségét kizarja, Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sorén az
eljgré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzeit tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehaijtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapesolatban feledltstt
képfelvétel kifejezetten thjékoztatd jelleplt, mely tényt a fethaszndldsi szabilyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képlelvételekhez jogkvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valgs természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet, Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsséai kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és arverédsi vevs terhére esik. Az Elektronikus Arverdsi Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisziralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A fethasznald mdomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverdsi hirdetményekben és drverésekrol
52016 egyeb tijékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes korti
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, minéségéért, tovabbé a vagyontargy
felhaszndld altal nem észlelt hibiért, hidnyossagaiént vallalt felelsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kiivetelést és jarulékait kizdrélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tbb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité ergji
maggnokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az drverds eihalasztsat, tovabbé a végrehajtdsi eljards(ok) koltségei kiegyentitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehaitd a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnaplé lezdrisa érdekeében érdemben intézkedni tudjon.

Téjekoztatom az érdeklidiket/drvereziket, hogy a fenti birésdgi végrehajtds iitjan behajtandd, az ériékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésd] nincs tudomdsa, Egyes koziizemi szolgaltatsk azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fenndllé kiveteléseiket — kitlon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljaréson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljrdsban semmilyen mddon nem érvényesithets!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatss felfligpesztésért] vagy korldtozasard]
nincs tudomésa. Ett6l fliggetleniil az drverési vev, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgdltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
fethasznald a vizml-szolgaltatdsrol sz6lé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6lo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.8
{5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tirvények és rendeletek rendelkezései alapjn az ingatlan vonatkozésaban fenmalld dijtartozasénak, valamint a
korldtozas feloldaséval és a vizmii-szolgaltatés visszaallitésaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgdltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzétételérdl. Az arverds
kozhirré tételéhez filzidé jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétérelétdl a licimapld lezérdsdig torénd kézzétételhez (kbzzétételi id5tartam) fizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4drverés, ha az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvintartisa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
idbtartamban nem volt elérhetd a fethasznalok szamara.
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Az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthets.

Az ingatlanra véieli ajénlatot a vételi ajanlattétel idtartama alatt, elektronikus fiton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal mitkidtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezfi
mindségben torténd belépésre az drverczék elektronikus nyilvdntartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbd] megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének &s jelszavinak megadisival. Az Arverezdk elekironikus nyilvintartdsiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer rvereziként térténd hasznalatdnak feltételeit rogzitd felhaszndlds] szabdlyzatban foglaltakat elfogadta, Az Arverezék
elektronikus nyilvintaridsiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, szeméiyesen, barmely nallo birgsagi illetve torvényszéki végrehajténdl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felbaszndlo mar szerepel az drverezbk nyilvantartasaban, akkor — az rverds szakaszainak befejezését megeldzben logalibb 3 munkanappal
megeliizden elbterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Blektronikus Arverdsi Rendszer drverezdként téeténd haszndlatihox szitkséges folhagzndloi
nevet és jelszdt az eljaré végrehajtd aktivlja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltisi dra 10% Gnok megfeleld drverdsi cldleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy tutaltaa MBH Bank Nyrt Szolnoki Fidk, 10104569-26068900-02004009 szami végrehajtdi letéti szamlara és az eléleg a letéti
seAmldn jovdirisra kertlt. Ia az Arverezd ingatlanszerzése engedélylies koo, as clektionikus drverési rendszer drverezdkdnt torténd hasznalatihoz az
is szitkséges, hogy az ingatlanszerzdsi engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejilleg csatoldsra kerilljon. Az aktivalds utdn, az drverez6, az drveréshez
tartozé licitnaplé lezdrasdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavdnak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval elektronikus fiton vételi
ajandatot tehet az ingatlanma,

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejfileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnapldban, Nem teszi
ktzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legatabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Gsszegével az elézdleg kizzétett vételi afinlatot. Az ajnlatot tevd drverezd vételi ajanlatt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezérdsanak idépontjiban legnagyobb érvényes vétehi ajénlatot tartd drverezét, mint drverdsi vevdt a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jepyzokonyv aldirisa céljdbol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétd] szdmitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverdsi vevo koteles a teljes vételdrat az arverési Jjegyzbkonyv alairasdnak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtdk meg, & jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztia, elélegdt elveszt,
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 8sszege vagy mds fontos korittmény
indokoltta teszi.
Ha az arvercsi vevl az drverési véfeldrat nem fizette meg az elsd drverds sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik Arverést kel
tartani, A mésodik drverésre az elsih rverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezé nem Arverezhet,
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanfanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kitlonbozetet a
mulasztt drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a killanbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikerfelen volt az drverss sikertelenségének megallapitasat kévetd 153 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kiboesdjtasira keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrdsat kévetd 30. napon automatikusan £5rhi az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartidsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informéciok az ingatlanirverdstdl (az drverez8kre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltdtelei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt Arverds tartasa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartisaban elérhetik a
https:/farveres.mbvk.hu intermetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
i0rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsibol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdiol — végrehajtasi kifogds eldierjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdilapitont becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés frdnti iif hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keviilt, a végrehajto
az drveréds befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt,

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrél szolé 1994, évi LI tdrvény (Vin) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljdrds szabalyait és az
efterjesztd jogdt vagy jogos drdekét lényegesen sértg intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésiGi szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elg,
A kifogdst a végrehajional kell benyiijiani a végrehajtast foganafosité birosdgnak cimezve. Az Hletéhelrd szolé 1990, évi XCIHI tgrveny (ftv,) 43. § (8)
bekezddse a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Birdsagi Fizetdsi Portalrd! inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg elfdrdsi illeték beszedést szdmldjira, vagy készpénz-dinialdsi megbizds (hirdsdgon rendszeresitent , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fckvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt ¢s az ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honiapjan az ingatlanarverési hirdetményt a vételi ajanlattétel idétartamdra tegye kézzé, majd annak
lejarta utan tdrilje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét
jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba,

Szolnok, 2025.11.28. Tiszielettel:

dr. Kovics Zoltan Attila
Ondllo birdsagi végrehajtd
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