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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kéri és tarsa(i) (hivatkozast szama: UA-DA-FK-16- 038-0024 91151216),

Magyar Allam adés ellen megindult végrehajtdsi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
érdekében adds(ok) tulajdonaban 4llo ingatlanra a birdsigi végrehajtasrdl szold 1994.évi LI torvény (tovdbbiakban: Vht) 141, §
értelmében arverést tlzok ki,

Az alapligyben a végrehajtast Pesti Kozponn Keriileti kozjegyzd 23p50022/2021/28 szamii hatérozata alapjan Pesti Kozponti Keriileti
kiizjegyzd a(z) 0101-8,Vh.6103/2024/6. sziiron kidllifore végrehajtasi lappal rendelte el HAGYATEKI HITELEZO! IGENY cimen fenndfo
1 185 236 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
Végrehaitast kérélhiv.szam) Ados Uevszim Kov.jogcime Téhe

OTP Faktoring Zst. Magyar Allam 377.V.439/2022 PENZKOVETELES 239 077 Ft

Az arerésre keriild ingatian-tulaidont hinvad nvilvintartasi adatai:

cime: 5123 Jaszarokszallas, Pusztaszer n. 18.,
megnevezése: kivett lakéhiz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: Jaszaro fnz\al]as belteriilet, helyrajzi szama: 1875,
tulajdoni hanyad? 1

jellege: E‘lkomgatlanJ

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulaidonsdgai:

594 m2 teriiletii kivett Iakohaz, udvar gazdasagi épiilet

A fiépiilet jellemzdi:

80 m?2 alapteriiletii

Alapozasa beton, szigetelési teljes értékii, falazata szililcat

Tetiszerkezet: tetbeserép

Kizepes allapota, 1985-ben épiilt

Helyiségei: fildszint: 1 szoba, konyha, fiirddszoba, we, eldszoba,
tet6tér: 2 szoba, fiirds, folyosd

Padiéburkolat: beton — jir6lap- parketta — szinyegpadlé

Fiités: gizkomektor

Kozmiivesitettség: vezetékes viz, giz, villany, csatorna,

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartisba beiegvzett dzvegvi joggal terhelten. lakottan keriil irverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara{lakottan): 4 500 000 Ft,

arverési eloleg: 450 000 Ft,

licitkiiszdb: 90 600 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harnadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajankat a kikidltasi & 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezs idopontjat az aldbbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10101559-13631200-02005007.
Az atutalasi megblzason koziemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilr§l pedig kiizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett iddpontban
lehet meglekinteni.

Az ingatlanrdl késziikt fénykép tdjékoztato jellegd, ajanlattétel elétt kérem személyesen gy6z6djin meg az ingatlan dllapotardl!
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Vételi ajanlattétel iddtartama: 2025.12.16.-t61 2026.02.14. 19:00-ig. .
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdésagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) Osszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.16. 2026.01.05. 19:00 4050 000 Ft,
2. szakasz 2026.01.05. 19:00 2026.01.25. 19:00 3150000 Ft.
3. szakasz 2026.,01.25. 19:00 2026.02.14. 19:00 2250 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tarl. Az drverés szakaszai a Vhit. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozdsra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajinlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehet8! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejeziidését megelézd 5t percen belitl Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajinlattételtd] szamitott 5t perceel automatikusan meghosszabbodik, Az 4rverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kbzzéteszi abban a lezdras idGpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi idStartam
hany szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezd® és befejezd iddpontot, melyek kizdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szaméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabdlyokrél sz61d 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenméllisa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitends - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak 4rverésen
gyakorolbaté elSarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrél szélé 2013. évi V. trvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasarlasi jogot végrehajidsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostérs kivdn
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizdrolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatia, Az arverezés
sordn a killdnboz4 jogszabalyokon alapuld eldarverezési Jjogok kozbtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elddrverezési jogat, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajdnlat vonatkozasiban el3arverezési Jjogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb Ssszegil vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd U tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d} pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is. ha nines az
ingatlan-nyilvdntartasha bejegyezve, Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti Jjog vonatkozasiban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajté felelsségét kizarja. Egytttal Jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljarss lefolytatdsa sorén az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(okirél. Az
ingatlan-nyilvintartisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kovetden térlésre nem keriilnek,

E kérben az ingatlannal szemben hannadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd,

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitaldk figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltsit
képfelvétel kifejezetten téjékoztatd Jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltdtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdlo feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulaszidsa a Heitdlo és drverési veve terhére esik. Az Elekironikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kbzzétett adatok valddisigaért a
regisztralt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és arverésekrél
s5z016 egyéb tijékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kdzzététel irant intézkeds végrehajio vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minéségéért, tovibba a vagyontargy
felhasznald altal nem észielt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelfsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizdrolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tbb kivetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyits erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az &rverés elhalasztdsat, tovabbi a végrehajtasi eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajdnlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplét lezétja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A Jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpentig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehaijté a licitnapl6 lezirdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon,

Téjékoztatom az érdeklbdéket/arvereziket, hogy a fenti biroségi végrehajtds Gtjan behajtands, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kévetelésr6l nincs tudoméasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennélld kéveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaito kifejezetten felhivia az arverési vev figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgltatds felfiiggesztésérsl vagy korlatozdsarol
nincs tudomdsa. Ettd] fiiggetleniil az Arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgiltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndléd a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasiral szo616 58/2013. {I1.27.) Korm, rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndllo dijtartozasinak, valamint a
korlitozis felolddsaval és a vizmii-szolgdltatds visszaallitisival kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését Iehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
fele,

A Vht. 145/A. § zlapjn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kozzétételérdl. Az arverés
kdzhiré tételéhez fiz8d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kizzétételé16] a licitnaplé lezdrdsdig toriénd kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam) fizddik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasa a kdzzétételi idétartam 10%-a1 meghaladé
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szamara. 8/2



Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos, dijmentesen megtekinthetd.

Az ingatlanta vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idﬁtartama alatt, elektronikus iton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
hitps:/farveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartisdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbal megallapitott és aktivalt felhaszndléi
nevének és jelszavanak megadisival. Az drverezék elektronikus nyilvintartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezik
elektronikus nyilvintartdsaba térténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely ndllo birssagi itletve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivin felhaszndlé mér szerepel az arverezék nyilvantartisiban, akkor ~ az arverés szakaszainak befejezését megeldzben legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivicids kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezbként térténd haszndlatihoz szilkséges felhasznaléi
nevet és jelszdt az eljiré végrehajtd aktivilja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtdsi dra 10%-énak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10101559-13631200-02005007 szdmit végrehajtoi letéti szémldra és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus arverési rendszer drverezOként térténd haszndlatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalési kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon, Az aktivdlds utdn, az drverezf, az arveréshez
tartozd licitnapld lezardsdig az aktivalt felhasznaléi nevének ¢és Jelszavinak, valamint a vételi ajénlat dsszegének megadisaval elektronikus fton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, €s egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem &t el a legkisebb vételdrat vagy nem haladia meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz8b dsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hlektronikus Arverési Rendszerben,

A licitnaplé lezdrasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint arverési vevit a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztll, hogy az drverési jegyzokonyv aldirisa céljgbél a végrehajtd jroddjaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elnmlaszija, ellegét elveszti. Az arverdsi vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokényv aldirdsinak napjatéf -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvosiatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtéi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.

A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi,

Ha az drverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitdsit kbveté 30 napon beliil mdsodik arverést kel
tartani. A masodik arverésre az els arverésre vonatkozd szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetésé! elmulaszté arverezd nem arverezhet,
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési veve nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kilonbézetet a
mulasztd drverési vevs kételes meptériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 8t a kiilonbézer megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a}-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikerfelen volt az arveres sikertelenségének megéilapitisat kovets 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor,

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kévetd 30. napon automatikusan 161li az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasibél
az drverési hirdetményt és a hozzd tartozé licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésré] (az srverezékre vonatkozé jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisdban elérhetdk a
htips://arveres.mbvlk.hu internetcimen.

A Vit 139. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajtd
torli az ingatlan folyamatos drverezése irnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsibél, a becsériék
ismételt megallapitdsardl — végrehajtisi kifogés elterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitort becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
drverezés irdnti 1if hirdetményt. Hu a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befefezését kivetden sikertelen Grverés esetén intézkedik a beeséridhnek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdilapitisa irdnt.

Tdjékoziatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol szl 1994, évi LI wrvény (Vhe) 217, § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdst elfdrgs szabdlyait és gz
elterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstil szam ftott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszther eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benytjtani a végrehajidst foganatosit birdsdgnak cimezve. Az illetékelndl 52616 1990, évi XCIHI. tarveny (frv.} 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft. am elvet az Irv. 74. § alapjdn a Birésigi Fizetési Portalrs] indiiots utaldssal, kizvetlen banki diwtaldssal uz
illetékes hirdsdg eljdrdsi itleték beszedési szdm ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi nieghizgs (birdsdgon rendszeresitett wSdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1} ~ (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz8t, valamint megkeresem a{z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
Kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblajin a vételi ajinlattétel idétartamdra tegye
kizzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagoet, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba,

Budapest, 2025.12.01.

dr. Sebestyén Barbara
6nallé birdsagi végrehajtd
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