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(beadvanyaban a végrehajtéi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

Torokszentmiklosi Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztaly TN N
5200 Torokszentmiklds, Kossuth u. 123. 39EF1DC

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Intrum Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 8372500006320),

Nagy Mihily adds ellen megindult végrehaijtasi ligy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
érdekében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szold 1994.évi LIN. torvény (tovébbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Fodor Miria kézjegyz6 11065/{/31641/2017/3 szamu hatérozata alapjan dr. Fodor Méria kizjegyzé
a(z) 11065/0/70161/2018/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kdlesondsszeg cimen fennallé 1 121 092 Ft fokovetelés
€s jarulékai behajtasa irant.

Tovibti séerehaitisi fievek:

!:E I . i I E ﬁ:l . i ] ! Ir J"I i I;ij . I3 Iul
Fegyvernek Varos Onkormanyzata Nagy Mihaly D.V.334/97 TARTOZAS 38.112.- Ft

cime: 5231 Fegyvernek, Danké u. 8., megnevezése: kivett lak6haz, udvar
fekvése: FEGYVERNEK BELTERULET, helyrajzi szima: 636

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakodingatlan

foldhivatali nyilvintartas szerinti teriilete: 931 nm

Az epltmeny Jellemzﬁl Megkdzellthetosége klepltett pormentes 1t, rendeltetése. lakés, foldszintes, alapozisa: beton, falazata: tégla,
tetGszerkezete: fa és cserép, tetGtér beépitésii, dllapota: gyenge, nines alipincézve, alapteriilete: kb. 75 nm. Fiitése: hagyomanyos.
Kozmii: gazcsonk.

Az ingatlan lakatlan, nyiliszarék ki vannak bontva, kerités elbontva, villany kikotve.

\zingatlan fel Jal Kerill drveré

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 300 000 Ft,

arverési el6leg: 30 000 Ft,

licitkiiszdb: 6 000 Ft.

Az drverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/80/70% -a, melynek Gsszegeit

illetve a szakaszok kezdo és befejezd iddpontjat az aldbbi tibldzat tartaimazza.
A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.
Az Atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi ligyszamot, az EAR iltal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

Kérem az drverési érdeklédoket, hogy az Arverési eldleg és az aktivilasi kérelem benyajtdsait - a 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26.
§ (1) bekezdése alapjdn - az drverés szakaszainak befejezés ét megel6zéen legalibb 3 munkanappal teljesitsék.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvic.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar iltal miikddtetett Hektronikus
Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idépont: Befejez6 idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.01.26. 2026.02.15. 12:00 270 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.15. 12:00 2026.03.07. 12:00 240 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.07. 12:00 2026.03.27. 12:00 210 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlatiételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
ameghatdrozott minimal dron vagy aftlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezGdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalék szdmdra, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
fethasznélok szaméra

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrdl sz6lé 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzheté allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak drverésen
gyakorolhat6 elddrverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrdl sz6lo 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostéars az elévasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, € jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonboz6 jogszabalyokon alapul6 elarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elddrverezésre jogosult
vesz részt ¢és az egyikilk a legmagasabb Gsszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eloarverezési jogét, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen Osszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eloarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb 8sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajts ald vont ingatlant megszerz6 4 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtési eljdrds lefolytatdsa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartésba az ingatlan tcherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapesolatban feltsltstt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekbez jogktvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznélé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kiszzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
82010 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minSségéért, tovdbbd a vagyontargy
felhaszndld altal nem észlelt hibaiért, hidanyossagaiért nem vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége el6tt a végrehajto a licitnapldt lezarja &s ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajté a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

T4jékoztatom az érdeklbdket/drverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiildn 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6! fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéh dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fenndlld dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozés feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapesolatban felmerills dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogksvetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplé lezarasaig tortén6 kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fiiz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szdmara.

Az elekironikus 3 : etmé ilvintartisa nyilvanos, dijmentesen megtekintheto
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus ﬁ'ton, a Magyar Birdsagi Végrehajtdi Kar dltal mﬁkﬁdtetetF
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben toriénd belépésre az drverezk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott &s aktivalt fethasznéloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezdk elektronikus nyilvéintartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként torténé hasznalatinak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverez6k
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birosagi illetve torvényszeéki végrehajtondl kérhet. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az arverezék nyilvantartdsaban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legaldbb 3 munkanappal
megelézOen elbterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznilatéhoz szilkséges felhasz.nél()i
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivélja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtdsi dra 10%-énak megfeleld arverési eldleget a végrehajténél
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Budapesti r., Monor, 1174205@22454143 szami végrehajtdi letéti szédmlara €s az elbleg a letéti szadmlan
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jovéirdsra kertlt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer rverezdként torténd hasznalatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivdlasi kérelemmel egyidejitleg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az 4rverezd, az 4rveréshez
tartozé licitnaplé lezédrdsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob osszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvénos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint drverési vevbt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajté irodajsban a felhivds kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési veve az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem arverczhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilldnbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezardsat késvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverezOkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérhettk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajid
torli az ingatlan folyamaios drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtél — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétol — szdamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tdajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl szolo 1994. évi LIl torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajiasi eljdrds szabalyait és az
eldterjeszid jogat vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitést6l szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet elb.
A kifogast a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrsl sz6lo 1990. évi XCIII térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kbzvetlen banki drutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht, 145, § (1) — (2) bekezdése alapjin értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzit, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hat6sigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kozponti honlapjin az
ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajinlattétel idStartamira tegye kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt.
Felhivom tovibbxi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Dabas, 2026.01.13.
dr. Nagy Szandra
6néllé birdsagi végrehajto-helyettes
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