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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Argenta Faktor Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Fehér Lajos Gyula adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Jaszberényi Jarasbirésig 3.PK 50.871/2008 szamu hatarozata alapjan a(z) Jiszberényi Jirasbirosig
a(z) 1102-10.VH.1283/2008 szamon kiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, Kélesontartozas cimen fennallé 520 383 Ft fokovetelés
és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!:E I - i l E "“ I i ] A.d.ﬂs. l"l i l:...- i m
INTRUM Zrt, Fehér Lajos Gyula 301.V.0143/2015 dij 134 624 Ft
(816540001752_VH)

DHK Hatralékkezel$ és Pénziigyi Szolgaltato Fehér Lajos Gyula 094.V.0316/2023 TARTOZAS 155 990 Ft
Zartkoriien Miikodoé Részvénytarsasag

JANOSHIDA KOZSEG ONKORMANYZATA  Fehér Lajos Gyula 42784/2005.11.05 ADOT ARTOZAS 53 000 Ft

cime: 5143 Janoshida, Szabadsig tér 26., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasigi épiilet,
fekvése: Janoshida, belteriilet, helyrajzi szama: 358.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozekai és jellemzd tulajdonsagai: 935 m2 teriileten egy épiilet, kivett lakohiz, udvar, gazdasigi épiilet.
Vezetékjog 7 m2 teriiletere jogosultja: OPUS TITASZ ARAMHALOZATI Zrt., -

Az ingatlan kdzérdekil hasznalati joggal terhelten, lakottan keriil drverésre.
EREDMENYES ARVERES ESETEN A KOZUZEMI SZOLGALTATOKKAL KOTENDO UJ SZERZODESEK A SZOLGALTATOK SAJAT
SZABALYOZASA ALAPJAN TORTENIK.A VEGREHAJTASI ELJARAS ERRE NEM TERJED KI.

Az ingatlanrél késziilt fényképfelvwtel csak tijékoztaté jellegii. Az arverésen torténd részvétel esetén az ingatlan személyes
szemrevételezése ajanlott. L . ) ; . L
KEREM A TISZTELT ERDEKLODOKET, HOGY AJANLATTETEL ELOTT AZ INGATLANROL SZEMELYESEN GYOZODJENEK
MEG!

A vizszolgéltatasi szerzodésre a Pécsi Torvényszék 2.Gf.20.032/2019/6. itélete iranyads.

Tajékoztatom a feleket arrél, hogy a Kuria BH 2019/307. szdmi jogesetben kimondta, hogy nem kotelezheté a vizikzmii-szolgaltato
mindaddig a koziizemi szerz0dés megkotésére az ingatlan uj tulajdonoséval, amig a fogyasztasi helyen lejart hataridejii, vagy vitatott
dijtartozas terheli, fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogat szarmazékos vagy eredeti szerzédésmoddal (arverés
utjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 000 000 Ft,

arverési eléleg: 200 000 Ft,

licitkiiszob: 40 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikiltasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104260-02386900-03003004.

Az dtutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
‘ miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezddo idépont: Befejezo Legalacsonyabb vé teli
idé pont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.01.23. 2026.02.12. 19:00 1 800 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.12. 19:00 2026.03.04. 19:00 1400 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.04. 19:00 2026.03.24. 19:00 1 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az éarverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6zé 6t percen beliil ujabb vételi ajénlat érkezik az éarverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezéras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szaméra, és azt a kezdd és befejezé idbpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti teleplilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté elbarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovésarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnéal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a killonbdzd jogszabalyokon alapulé elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogét, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzo G tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E koérben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
felelbssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett t6rvényen alapuldé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban felt1tott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogk8vetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételt] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licital feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regiszirdlt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomadsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehajtod vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, min6ségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald ltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovdbba a végrehajtasi eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ogy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodbket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgiltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint$ vizmii-szolgaltatds felfiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomadsa. Ettdl fiiggetlentl az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmi-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szl 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fenndllé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kozzétételérél. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogktvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasaig torténéd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az éarverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a koézzétételi idStartam 10%-at meghaladd

id6étartamban nem volt elérhet6 a felhasznaléok szamaéra.
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(9) OBH Elektronikus Hirdetmény nyilvantartas 1055 Budapest, Szalay u. 16..hivatali kapun keresztiil (OBHGEPI).
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