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Dr. Simolané Dr. Vecsernyés Timea Végrehajtéi
Irodaja

Dr. Simoldné Dr. Vecsernyés Timea 6nallo birdsigi végrehajto
Cim: 6400 Kiskunhalas, Szent Istvan utca 3. PL.8.

Hivatali kapu : VHOI98 KRID:147640798

Letéti bankszamla : OTP 11732064-20062280

Végrehajtoi iigyszam(ok): 198.V.1799/2025/79
(beadvanyéaban a végrehajtoi igyszamot feltétlentil tiintesse fel!)

Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 2. Tiszafiired

5350 Tiszafiired, Kossuth tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
DEFACTORING Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 6306542538/105519),
Lakatos Jozsef adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
¢rdekeben ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasral sz6ld 1994.évi LI térvény (tovadbbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapligyben a végrehajtdst dr. Ficsor Arpad Tamis kozj. 51019/{730071/2025/9 szami1 hatdrozata alapjan dr. Ficsor Arpad Tamas
kozj. a(z) 51019/0/70655/2025/2 szamon killitott végrehajtisi lappal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennalld 3 707 252 Ft
fékdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

15 Bl Kl o T}
EOS Faktor Zrt. Lakatos Jozsef 198.V.1060/2020 dij 12 140 Ft
(F10080295_1001608515_20200218 2)

Intrum Zrt. Lakatos Jozsef 198.V.1130/2019 provident 109 416 Ft

(8306500080510_VH)

cime: 5310 Kistijszallds, Oviros Telep 51/a., megnevezése: lakéhaz,
fekvése: Kisujszallas Belteriilet, helyrajzi szama: 1240/A.
tulajdoni hanyad: 2/12, \
jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemzé tulajdonsdgai: lak6haz
Illeti a(z) KISUJISZALLAS belteriilet 1240 hrsz-1i ingatlant terhelo Féldhasznalati jog
Jogi jelleg: Onalld épitmény foldhasznalati jog alapjan

Az ingatlan telki szolgalmi joggal terhelten, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 93 333 Ft,

arverési el6leg: 9 333 Ft,

licitkiiszéb: 2 000 Ft.

Az arverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi Ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Dél-alfoldi r., Kiskunhalas, 11732064-20062280.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi tigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:
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Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
iddpont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.22. 2026.03.14. 18:00 84 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.14. 18:00 2026.04.03. 18:00 65 333 Ft.
3. szakasz 2026.04.03. 18:00 2026.04.23. 18:00 46 667 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az drverés els6 vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimdl dron vagy afblétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az rverés befejezddik, nem nyilik meg a kéivetkezé szakasz,
Téj¢koztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmér, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabhbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejezGdését megeléz6 Gt percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szdmitott 5t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elekironikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi idétartam
hany szizalékaban volt elérhetd a felhasznilok szimira, és azt a kezd és befejezd idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdaméra

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokral szald 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekéltdzhetd allapotban értékesitends - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 elédrverezési joga van. A Polgari Térvénykédnyvr6l sz6lo 2013. évi V. t6rvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elGvasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivdn
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, 2 végrehajtonil eléterjesztve igazolhatja. Az arverczés
sordn a kiilénbtzd jogszabdlyokon alapuld eldarverezési jogok kézétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elédrverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen 9sszegll vételi ajinlat vonatkozasdban cldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet,

Az arverési vetel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 (i tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeli jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tirvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
cljgrd veégrehajténak hivatalos tudoméasa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetéen térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthaté.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcesolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tdjckoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tarialmaz. A feltoltott képfelvételiel kapesolatos valamennyi igény
kiz;irt ésa képfelvételekhczjogkévetkezménv nem fuzﬁdik Az ingatlan \alés Lermés7etbeni éllapola a képfelvétclti’)l eltérhet. Az ingat]an megtekintcsc
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyxivantartasalba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és éarverésekrél
sz0l6 egyeb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korll
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabbé a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kbverelést és jarulékait kizdrdlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovibbi a végrehajiasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlatiételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajtd a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldd8ket/drverczbket, hogy a fenti birésigi végrehajtis Utjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kaveteléseken felil a végrehajionak egyéb kévetelésrél nincs tudomésa. Fgyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kiveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tlajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljiro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérd] vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakosségi
felhaszndlé a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.8
(5) bekezdése s egyes egyeb dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korldtozés feloldasdval és a vizmil-szolgaltatds visszadllitasdval kapesolathan felmeriild dijnak a rendezését lehet kiiteles igazolni a vizmi-szolgdltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasaban valo kbzzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd] a licitnapld lezardsiig torténéd kozzétételhez (kdzzéiéleli idétartam) flizddik.
Nem tekintheté kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a veteh ajanlattétel idétartama alatt, clektrﬂm.kus uton, a Magyar Birosagt Vegrehajlm Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverezéi
mindségben tdrténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhaszmald jogosult az ¢ célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢s Jclszavanak megadisdval. Az drverezok elektronikus nyilvantartisaba birmely személy vagy szervezel kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként tériénd hasznalatinak feltételeit 10gzitd felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsira szolglé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely dnallé birésdgi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az drverezék nyilvantartasaban, akkor 3/ drverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalibb 3 munkanappal



megeldzden eldterjesziett aklivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként térténéd hasznalatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Dél-alféldi r., Kiskunhalas, 11732064-20062280 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan
Jovairasra kerilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kétdtt, az clektronikus arverési rendszer Arverezéként torténd haszndlatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aklivalds utdn, az drverezd, az arveréshez
tartoz6 licitnaplé lezirasaig az aktivalt felhasznaldi nevénck és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban, Nem teszi
kozzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz0b dsszegével az elzileg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezét, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alirdsa céljdbol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja. elélegét elveszti. Az drverési vevl kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzékonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy étutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elGlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mds fontos kdriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megéllapitésat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsg rverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal. hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverez6 nem drverezhet,
Ha a tovdbbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulasztd drverési vev kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdség 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertclen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beldil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocesajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kivetd 30, napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasibol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informiciok az ingatlanirverésrol (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizelése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése ivdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitdsatdl — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
drverezés lranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kbzzétételre keriill, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen diverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismétell
megdllapitdasa irant,

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasvél sz6lo 1994, évi LI térvény (Vit) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajiasi eljards szabalvait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstsl s=dm itofr 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet elg.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajidse foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990, évi XCIIL. térvény (Itv.) 43. § (8)
hekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az ltv. 74. § alapjin a Birésigi Fizetési Portalrél inditotr utalassal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljdrdsi illeték heszedési szdmldjira, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (hirésigon rendszeresitett ., sdrga csekd") haszndlataval fizether meg.
‘ HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdettablajan a vételi ajdnlattéte]l idétartamara tegye
kozz¢, majd annak lejirta utdn torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba,

Kiskunhalas, 2026.02.18. Tisztelettel:

Dr. Simolané Dr. Vecsernyés Timea
6nallo birdsagi végrehajtd
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