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Végrehajtoi ligyszam(ok): 267.V.0007/2013/253 (csatolt tigy(ek):267.V.0693/2017 OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt., 267.V.0882/2017
EOS Faktor Zrt.(hivsz:F10923463 51032381 20170411 _2))
(beadvanyaban a végrehajtoi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

Tordkszentmiklosi Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztaly
5200 Torokszentmiklos, Kossuth u. 123.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

INTRUM Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 820280000290 VH),

Fridrik Istvin adés ellen megindult végrehajtasi Gigy(ek)ben tajékoztatom a feleket &s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adés(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast DR. VIRAGH PALNE kozjegyzd 51016/(/31139/2012/3 szam hatérozata alapjan DR. VIRAGH PALNE
kozjegyz6 a(z) 51016/17/70932/2012/2 szamon kidllitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, 22 - kolcsonodsszeg cimen fennallo 403 218 Ft
fékovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

) .. Kiv.jogci Toke
EOS Faktor Zrt. Fridrik Istvan 267.V.0882/2017 kolesonosszeg 427 229 Ft
(F10923463_51032381_20170411_2)

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Fridrik Istvan 267.V.0693/2017 szabadfelhasznalasu jelzaloghitel 647 110 Ft

cime: 5340 Kunhegyes, Kossuth Lajos iit 81., megnevezése: Kivett/lakohaz, udvar, gazdasigi épiilet,
fekvése: Kunhegyes belteriilet, helyrajzi szama: 1084.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, csaladi haz, alapteriilet(m"):90, szobdk szdma:3, allapot:jé, -
Az ingatlan minden jog tor6lhetd (tehermentes), bekoltozhetben keriil rverésre.

Eredményes arverés esetén a koziizemi szolgaltatokkal kotendd 0j szerzddések megkodtése a szolgaltatok sajat szabalyozéasa alapjan
torténik. A végrehajtasi eljards erre nemterjed ki, az esetleges kdzmiitartozasokrol az eljard végrehajtonak nincs informricioja.

A végrehajté tajékoztatja az ajanlat teviket, hogy az illetékes vizi kozmii-szolgaltato tud informdciét adni arra vonatkozoan, hogy a
targyi felhasznalasi helyre vonatkozoan korabbi kozszolgaltatasi szerzédés alapjan rendezetlen kovetelés all-e fenn, illetve a vizi
kozmii-szolgaltatis korlitozAisra vagy felfiiggesztésre keriilt-e a vizi kozmii-szolgaltatasrol szolé 2011. évi CCIX. torvény 51. § és 58.
§ alapj4n. Amennyiben a vizi kézmii-szolgaltatas korlitozasra vagy felfiiggesztésre keriilt, a vizi kézmi-szolgiltaté csak akkor fog
szerz6dést kotni a vevivel, ha fogyasztasi helyen fennallo tartozas kifizetésre keriilt. A végrehajténak erre vonatkozé informacié nem
ll rendelkezésére.

A képfelvétel tajékoztato jellegii , ingatlan arverésen torténd részvétel esetén a megtekintés ajanlott. Az ingatlan megtekintése kiilsé
szemrevételezéssel barmikor , beliilrdl pedig csak kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval ) eldre egyeztetett idGpontban lehetséges.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 890 000 Ft,

drverési eldleg: 189 000 Ft,

licitkiisz6b: 38 000 Ft.

Az arverds elsd, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tiblazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: K& H Bank Zrt. 280 Szeged, 10402805-00002600-00000000. ’

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elfre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.20. 2026.03.12. 18:00 1701 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.12. 18:00 2026.04.01. 18:00 1323 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.01. 18:00 2026.04.21. 18:00 945 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az érverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimél aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hény szizalékaban volt elérhet6 a felhasznaldk szamara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6lé 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési nkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbdz6 jogszabalyokon alapul6 eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb &sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elbarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 {ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelsségét kizarja. Egytittal jelen hirdetményben régzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
eljar6 végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegl, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsliott képfelvétetlel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogksvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan val6s természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdlo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrsl
52016 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovibba a végrehajtisi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, igy a vételi
ajanlattéieli id6tartam vége elott a végrehajté a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnapld lezérésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjekoztatom az érdeklddket/drverez8ket, hogy a fenti birésigi végrehajtas Utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasziasi helyen esetlegesen fennall6 kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6l fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndl6 a vizmii-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval ¢és a vizmii-szolgdltatds visszadllitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban vald kozzétételérsl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnaplo lezarasaig torténéd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az érverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyvilvantartasa nyvilvanos, dijmentesen megtekinthet
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatiétel idStartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mitkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténé belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
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nevének és jelszavanak megadisival. Az arverezék elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartiséba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldséra szolgilé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az drverez6k nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalébb 3 munkanappal
megeldzden eloterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet s jelszot az eljar6 végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikiltasi ara 10%-anak megfeleld arverési el8leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 280 Szeged, 10402805-00002600-00000000 szdmu végrehajtéi letéti szamlara és az elSleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként t6rténd hasznalatihoz az
is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az 4rverezd, az arveréshez
tartoz6 licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elozdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvines és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrésanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ef6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyz6konyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbiral6 hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé Arverésre vonatkozo6 szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 rverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanirverésrl (az arverez6kre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetsk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetmeényét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsérték tdargydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdasrdl szolo 1994. évi LII torvény (Vhr) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elbterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-drutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk ") haszndlatéval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdésc alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosagot, hegy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idotartaméra tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torilje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Karcag, 2026.02.07.

dr.Torkély Zoltan
6nallo birdsagi végrehajtd
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