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(beadvanyaban a végrehajtdi tigyszamot feltétlentil tiintesse fel!)

Torokszentmikldsi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly
5200 Torokszentmiklés, Kossuth u. 123.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

FONIX Faktor Kiveteléskezel zartkoriien miikods Részvénytarsasag végrehajtast kér és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 51106882),

Pilfi Zoltin adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekeltcket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsigi végrehajtasrdl szolo 1994.évi LHL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Bajcsay Tamas kozjegyzé 14014/07/30134/2021/4 szami hatarozata alapjin dr. Bajcsay Tamsds
kozjegyz6 a(z) 14014/(770629/2021/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennallo 91 438 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!Zé l Ia I l E ﬁ[l i ] m I"l z l;" . z. m
INTRUM Zrt. Palfi Zoltan 267.V.0730/2013 dij 160 139 Ft

(820680001534_VH)

INTRUM Zrt. Palfi Zoltan 267.V.1740/2014 dij 111 880 Ft

(823850005711_VH)

Momentum Credit Zrt. Palfi Zoltan 267.V.2157/2022 dij és potdij 158 722 Ft

MediCredit Zrt Palfi Zoltan 267.V.1074/2024 dij 35529 Ft

(medicredit AB4B72_136686VH)

OTP ¢és Kereskedelmi Bank Nyrt. Palfi Zoltan RV.1291/1997 n.a. 310.000 Ft

OTP és Kereskedclmi Bank Palfi Zoltan RV.530/1997/13 n.a. 12.122 Ft

OTP ¢és Kereskedelmi Bank Nyrt. Palfi Zoltan RV.76/1998/3 n.a. 1.029.457 Ft

INTRUM Zrt. Palfi Zoltan Tul.lap. I1I/37. n.a. 135.000 Ft.
OTP Faktoring Koveteléskezel$ Zrt. Palfi Zoltan 131-2.V.179/2004 n.a. 12 122 Ft

cime: 5340 Kunhegyes, Danké Pista utca 20., megnevezése: Kivett/lakohaz, udvar,
fekvése: KUNHEGYES BELTERULET, helyrajzi széma: 1598.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellenz6 tulajdonsigai: -, Beton alapon szilikat falazati, fa - cserép tetdszerkezetii, kozepes allapoti, kb. 34
éves, kb. 70 m2 alapteriiletii lakohaz., -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetben keriil drverésre.

Eredményes arverés esetén a koziizemi szolgaltatokkal kotendd 0 szerzbdések megkotése a szolgiltatok sajt szabilyozasa alapjan
torténik. A végrehajtasi eljaras erre nemterjed ki, az esetleges kozmiitartozasokrél az eljard végrehajtonak nincs informacidja.

A végrehajté tajékoztatja az ajanlat teviket, hogy az illetékes vizi kozmii-szolgaltato tud informaciét adni arra vonatkozoan, hogy a
targyi felhasznalasi helyre vonatkozoan kor4bbi kizszolgaltatasi szerzddés alapjan rendezetlen kovetelés 4ll-e fenn, illetve a vizi
kézmii-szolgaltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre Keriilt-e a vizi kozmii-szolgaltatisrol sz616 2011. évi CCIX. torwény 51. § és 58.
§ alapj4n. Amennyiben a vizi kozmii-szolgaltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt, a vizi kézmii-szolgaltaté csak akkor fog
szerzGdést kotni a vevivel, ha fogyasztasi helyen fennallé tartozas Kifizetésre keriilt. A végrehajténak erre vonatkozo informscié nem
éll rendelkezésére.

A képfelvétel tajékoztaté jellegii , ingatlan drverésen torténd részvétel esetén a megtekintés ajinlott. Az ingatlan megtekintése kiilsé
szemrevételezéssel barmikor , beliilrol pedig csak kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval ) el6re egyeztetett idépontban lehetséges.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 000 000 Ft,
arverési eléleg: 100 000 Ft,
licitkiiszob: 20 000 ¥t.
Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontjat az alabbi téblazat tartalmazza.
A végrehajt6i letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 280 Szeged, 10402805-00002600-00000000.
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Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi lgyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.02.20.-t61 2026.04.21. 20:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu interngtcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépent: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.20. 2026.03.12. 20:00 1 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.12. 20:00 2026.04.01. 20:00 1000 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.01. 20:00 2026.04.21. 20:00 1000 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaléabb
a meghatarozott minimél dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az rverés barmely szakasziban a szakasz befejez6dését megelézd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezars idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hény szdzalékiban volt elérhet6 a felhasznalok szémaéra, és azt a kezdé és befejezd id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak arverésen
gyakorolhato elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénboz0 jogszabalyokon alapulé el6arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el8arverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikik a legmagasabb 6sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehaijto
feleldssége kizart illetve a végrehajté felelosségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatisa sordn az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) ltal tAmasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehaijtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegl, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltSltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az Elekironikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
52616 egycb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézked6 végrehajto vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai, miszaki allapotdért, min§ségéért, tovabbé a vagyontargy
felhasznélo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tébb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajénlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajtas 1itjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomasa. Egyes kozlizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndll koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
¢érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozaséban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. trvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szol6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢s egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozdsénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltato
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A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételér6l. Az &rverds
kozhirré tételéhez fiizdd6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az érverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi id6tartam 10%-4t meghaladé
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatictel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elcktronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének és Jelszavanak megadisival. Az arverezok elektronikus nyilvéntartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezsként torténd hasznalatanak feltételeit r6gzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisdba térténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasdra szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivané felhasznalé mir szerepel az arverezék nyilvantartdsdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalabb 3 munkanappal
megel6zéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatshoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az 4rverezé az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfelelé 4rverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 280 Szeged, 10402805-00002600-00000000 szami végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti
szamlan jovairdsra kertilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz az
is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utin, az arverezd, az arveréshez
tartoz¢ licitnapld lezarasiig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elozbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nyilvinos és diimentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezarasanak 1dopont]aban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint arverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzO6kényv alairasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldfrisanak napjatol -
ha pedig az rverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arveréste az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem éarverezhet,
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtdsara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezdrasat kovets 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésr6l (az drverezikre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétSl — szamitott 30 napon belill pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjén elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajtd
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolé 1994. évi LU térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekér lénvegesen sértG intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szélé 1990. évi XCIIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjara, vagy készpénz-diutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatoésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdésagok
kiozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajanlattétel idétartaméara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizé sének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilviantartisba.

Karcag, 2026.02.07.

dr.Torkoly Zoltan
6nallé birdsagi végrehajtd
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