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dr. Torkoly Zoltin Végrehajtéi Irodaja Kinevezési okirats.

5300 Karcag, Kertész Jozsef u. 6. =) Tel/fax : 06-59/311-772 munkanapokon 8-12
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Adészam: 25577796-1-16, KRID: 742685351 Félfogadds: HEO 8-10 Kedd, szerda: 8-12,

Statisztikai szamjel: 25577796-6910-136-16 jogi: Hétfd 10-12

Végrehajtoi ligyszam(ok): 267.V.0023/2019/290 (csatolt iigy(ek):267.V.0111/2015 INTRUM Zt.(hivsz:823270005072_VH),
267.V.0932/2024 EOS Faktor Zrt.(hivsz:F11723469 43240746672100_20240326_2), 267.V.0567/2025 EOS Faktor

Zrt.(hivsz:F11499486 400508483 20241122 2))
(beadvanyaban a végrehajtoi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

Torokszentmiklési Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly
5200 Torokszentmiklos, Kossuth u. 123.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

SIGMA FAKTORING Zrt. végrehajtst kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 9381 VH),

Penti Laszl6 adés ellen megindult végrehajtisi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994.€vi LIl torvény (tovabbiakban: Vht)) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtdst dr. Kukoda Beita kozjegyzd 21018/(731440/2018/3 szanm1 hatdrozata alapjan dr. Kukoda Bedta
kozjegyz6 a(z) 21018/070007/2019/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, dij cimen fennallo 164 425 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovdbbi végrehajtasi {igyek:

INTRUM Zrt. Penti Laszld 267.V.0111/2015 dij 106 754 Ft
(823270005072_VH)

EOS Faktor Zrt. Penti Laszlo 267.V.0932/2024 kolesdnosszeg 725 081 Ft
(F11723469_43240746672100_20240326_2)

EOS Faktor Zrt, Penti Laszlo 267.V.0567/2025 dij 543 718 Ft

(F11499486_400508483_20241122_2)

cime: 5340 Kunhegyes, Margaréta utca 12., megnevezése: kivet/lakohaz, udvar,
fekvése: KUNHEGYES BELTERULET, helyrajzi szama: 1497/33.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: -, Beton alapon, szigetelés nélkiili, vilyog falazatd, fa - cserép tetszerkezetii, kbzepes
Allapoti, kh. 35-40 éves, kb. 80 m2 alapteriiletii., -

Az ingatlan tehermentesen, bekaltézhetden keriil drverésre.

Eredményes arverés esetén a koziizemi szolgaltatokkal kétendd 1j szerz8dések megkotése a szolgaltatok sajat szabalyozasa alapjan
torténik. A végrehajtasi eljaras erre nem terjed ki, az esetleges kdzmiitartozasokrol az eljaré végrehajtonak nincs informécidja.

A végrehajto tajékoztatja az ajanlat tevdket, hogy az illetékes vizi kdzmii-szolgaltato tud informaAci6t adni arra vonatkozéan, hogy a
targyi fethaszn4l4si helyre vonatkozoan korabbi kozszolgaltatisi szerzodés alapjan rendezetlen kowetelés all-e fenn, illetve a vizi
kozmii-szolgaltatas korlitozisra vagy felfiiggesztésre Keriilt-e a vizi kézmii-szolgéltatasrél szolo 2011. &vi CCIX. térvény 51. § és 58.
§ alapj4n. Amennyiben a vizi kézmii-szolgaltatas korlitozasra vagy felfiiggesztésre Kkeriilt, a vizi kizmii-szolgaltatd csak akkor fog
szerzédést kistni a vevével, ha fogyasztasi helyen fennall§ tartozas Kifizetésre keriilt. A végrehajtonak erre wnatkoz6 informéci6é nem
4ll rendelkezésére.

A képfelvétel tajékoztato jellegii , ingatlan drverésen torténd részvétel esetén a megtekintés ajdnlott. Az ingatlan megtekintése kiilsd
szemrevételezéssel barmikor , beliilrél pedig csak kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval ) elére egyeztetett idspontban lehetséges.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 9 000 000 Ft,

arverési eldleg: 900 000 Ft,

licitkiiszob: 180 000 Ft.

Az arverés els, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajinlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd® és befejez6 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtéi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 280 Szeged, 10402805-00002600-00000000. .

Az étutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi tigyszdamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idétartama: 2026.02.17.-tél 2026.04.18. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu interm;tcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoéi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.17. 2026.03.09. 17:00 8 100 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.09. 17:00 2026.03.29. 17:00 6300 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.29. 17:00 2026.04.18. 17:00 4 500 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajénlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az Arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimdl dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkez§ szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezdését megel6z6 &t percen beliil (ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezrja és kovzzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hdny szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok sz&mara, és azt a kezd6 és befejezd id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznldk szamara

A lakéingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitend6 - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostéars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el§arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eloarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonboz6 jogszabalyokon alapulo elédrverezési jogok k6z6tt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogt, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb Osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vh. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelbeti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eliaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehaijtot feleldsség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljaré végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten thjékoztato jellegh, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisziralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz016 egyéb tijékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
fethasznal¢ altal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljar6 végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/drverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajtas ntjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérél vagy korlatozasarél
nincs tudomésa. Ett6l fliggetlenill az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhaszndl6 a vizmii-szolgdltatdsrél szol6 2011. évi CCIX. t6rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 58/2013. (I11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennillé dijtartozasénak, valamint a
korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplo lezdrdsdig torténé kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizddik.
Nem tekinthet$ kozzétetinek az 4rverés, ha az clektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamdra. 8/2



Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvinos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birésagi Végrehajtdi Kar altal mikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet termi. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezsi
minbségben t6rténé belépésre az arverezok elektronikus nyilvéntartdsaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavinak megadisival. Az arverezok elektronikus nyilvintartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer rverezoként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartasaba tdrténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalo mar szerepel az arverezék nyilvéntartasdban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megel6zBen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjn - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként térténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverez$ az ingatlan kikialtsi 4ra 10%-dnak megfeleld drverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 280 Szeged, 10402805-00002600-00000000 szdmi végrehajioi letéti szamléra és az eldleg a letéd
szémlén jovéirasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer arverezéként térténd hasznalatihoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén. Az aktivélds utan, az drverez6, az drveréshez
tartozé licitnaplé lezdrasdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus titon vételi
ajdnlatot tchet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kézzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ér el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob Gsszegével az elozbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl$ lezdrasinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd Arverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirisa céljabdl a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverdsi vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldfrésanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehaijté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy maés fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev6 az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé 4rverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté 4rverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sorén kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté arverési vevé kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverds sikertelenségének megllapitasat kévetd 15 napon
beltil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarsat kivets 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozzé tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrél (az drverezdkre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezésér kovetd munkanapon a végrehajté
16rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményér az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismélelt megdllapitasdtol — végrehajtasi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott Jogerds birosdgi hatdrozat
kézhezvételét6l — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti if hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételr
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz0l6 1994. évi LIl torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterfesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitést] szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL torvény (Itv,) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, am elyet az Itv. 74. § alapjan a Birosdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kbzvetlen banki drutaléssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdm lajdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett »8drga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetmé nyt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idGtartamara te gye
kézzé, majd annak le jarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Karcag, 2026.02.02.
dr.Torkoly Zoltan
0nallo birdsagi végrehajto
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