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Végrehajtéi ligyszam(ok): 267.V.1716/2020/219 (csatolt ligy(ek):267.V.1524/2014 INTRUM Zrt (hivsz:822770004374_VH),
267.V.2008/2018 OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt.(hivsz:456754 346194/ 91180360/ OU-DA-FK-16-5W3), 267.V.0902/2023 KISS
MARTA, 267.V.1918/2023 INTRUM Zrt.(hivsz:8536900001820_VH), 267.V.1617/2024 INTRUM Zrt.(hivsz:8536900162500 VH))
(beadvanydban a végrehajtoi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

Karcagi Jarasi Foldhivatal
5301 Karcag Pf.21.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

SIGMA FAKTORING Zrt. wgrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozdsi szama: 25121 VH),

Mésziros Jozsef adds ellen megindult végrehajtasi figy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtisa
¢rdekében adds(ok) tulajdondban 4llé ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
¢rtelmében arverést tiizok ki.

Az alapiligyben a végrehajtast dr. Danké Patricia kozjegyzd 14025/0/30690/2020/3 szimi hatirozata alapjén dr. Danké Patricia
kozjegyz6 a(z) 14025/(/70800/2020/2 szimon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, dij cimen fenndllo 183 499 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovibbi végrehajtasi tigyek:

!zé I ] [l i ] ] IS !" 3 l;.n . r I’il
INTRUM Zrt. Mészaros Jozsef 267.V.1524/2014 dij 523 493 Ft
(822770004374_VH)

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt, Mészaros Jozsef 267.V.2008/2018 kolesondsszeg 74 196 Ft

(456754_346194/ 91180360/
OU-DA-FK-16-5W3)

KISS MART A Mésziros Jozsef 267.V.0902/2023 gyercktartasdij 830 000 Ft
INTRUM Zrt. Mészaros Jozsef 267.V.1918/2023 kolcsdnosszeg 60 405 Ft
(8536900001820_VH)

INTRUM Zrt. Mésziros Jozsef 267.V.1617/2024 kolesdndsszeg 59 330 Ft

(8536%00162500_VH)

cime: 5321 Kunmadaras, Gybrffy Istvin utca 7., megnevezése: Kivett/lakohaz, udvar, gazdasgi épiilet,
fekvése: KUNMADARAS BELTERULET, helyrajzi széana: 1081/1.

tulajdoni hanyad: 3/4,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢s jellenzé tulajdonsigai: -, Kb. 40 éves, beton alapozisu, tégla falazati, cserép tetdszerkezeti, 70 m2
alapteriiletii, kozepes Allapoti lakéhaz., -

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil Arverésre.

Eredményes arverés esetén a koziizemi szolgéltatokkal kitendd j szerzddések megketése a szolgaltatok sajat szabalyozasa alapjan
torténik. A végrehajtdsi eljards erre nem terjed ki, az esetleges kozmiitartozasokrol az eljaré végrehajtonak nincs informécicja.

A végrehajto tdjékoztatja az ajinlat teviket, hogy az illetékes vizi kozmii-szolgiltaté tud informaciét adni arra vonatkozéan, hogy a
targyi felhasznaldsi helyre vonatkozéan koribbi kozszolgéltatasi szerzédés alapjin rendezetlen kivetelés all-e fenn, illetve a vizi
kozmii-szolgaltatis korlatozisra vagy felfiiggesztésre keriilt-e a vizi kdzmii-szolgaltatisrol sz6l6 2011, évi CCIX. torvény 51. § és 58.
§ alapjan. Amennyiben a vizi kézmii-szolgiltatds korlitozasra vagy felfiiggesztésre keriilt, a vizi kizmii-szolgaltaté csak akkor fog
szerzédést kotni a vevivel, ha fogyasztisi helyen fennall6 tartozas kifizetésre keriilt. A végrehajténak erre vonatkoz6 informécié nem
all rendelkezésére.

A képfelvétel tajékoztato jellegii, ingatlan drverésen torténd részvétel esetén a megtekintés ajanlott. Az ingatlan megtekintése kiilsé
szemrevételezéssel barmikor , beliilrél pedig csak kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval ) elére egyeztetett iddpontban lehetséges.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 2 100 000 Ft,

arverési eléleg: 210 000 Ft,

licitkiisz6b: 42 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikiltisi ar 90/90/90%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdé és befejez0 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: K&H Bank Zrt. 280 Szeged, 10402805-00002600-00000000.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamt,
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.02.20.-t61 2026.04.21. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.20. 2026.03.12. 16:00 1890 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.12. 16:00 2026.04.01. 16:00 1890 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.01. 16:00 2026.04.21. 16:00 1890000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tdjekoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejeziidik a licitnaplo a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarisra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megelézo 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtGl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjt, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idstartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdé és befejezé iddpontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 el6drverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlisi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostirs kivan
cloarverezési jogot gyakorolni, e jogt kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbozé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tibb eldarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozsiban gyakorolja eléarverezési jogit, a tébbi elddrverezésre Jjogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozisaban elbérverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé 0] tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizirja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajionak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvintartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli €s a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megickintése
¢s szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és drverésekrél
52016 egycb tdjékoztatasokban az érverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndlo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajekoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az drverés clhalasztasdt, tovdbba a végrehajtdsi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor, A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezérésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjckoztatom az érdekléddket/drvereziket, hogy a fenti birésagi végrehajtds itjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajténak egyéb kivetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllo kiveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ett6l fliggetlentil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmii-szolgaltatdsrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz6l6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérdl. Az arverés
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kozhirre tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétol a licitnaplo lezirdsdig torténé kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizodik.
Nem tekinthett kozzétettnek az érverés, ha az elektronikus arverési hirdetményck nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartdsa nyilvanos, diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idGtartama alatt, elektronikus tdton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindsegben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az arverezdk clektronikus nyilvéntartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta, Az arverez6k
clektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvdltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasdra szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndld mar szerepel az arverezOk nyilvantartdsdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megeldzden elterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi ra 10%-anak megfeleld arverési elfleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a K&H Bank Zrt. 280 Szeged, 10402805-00002600-00000000 szdmu végrehajtoi letéti szamléra és az eléleg a letéti
szdmlén jovairdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer Arverez6ként torténé hasznalatahoz az
is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplo lezérasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavdnak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus titon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elézdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrdsanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezot, mint érverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tdmadiik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlira; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Ssszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevl az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik Arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd drverésre vonatkozo szabélyok az irinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet,
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajénlatként megtett akkor a kiillsnbozetet a
mulaszt6 drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag ot a killdnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezrdsat kévets 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasibol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlanérverésrél (az drverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajtd
tirli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasdbol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajiasi kifogds eléterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdésdgi hatdrozat
kézhezvételétSl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az isméielten megdallapitott becsérték alapjan elkészitett, Jfolvamatos
drverezés irdnti if hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idéponijaban az drverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kiveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szol6 1994. évi LIIL tarvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehqjtdsi eljaras szabdlyait és az
eléterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajidst foganatosite birésdgnak cimezve. Az illetékekrsl szolé 1990, évi XCIII. torvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjcin a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki datutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrasi illeték beszedési szdm ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds ( birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk ) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utin térolje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Karcag, 2026.02.07.

dr. Torkély Zoltan
6nallo birdsagi végrehajtod
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