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, INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdnn: 611392 478129/ 100025658),

Burai Erik adés ellen megindult végrehajtasi tgy(ekjben tdjekoztatoma feleket &s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében
adés(ok) tulajdonaban 416 ingatlanra a birésagi végrehajtdsrél sz616 1994.évi LIIL torvény (tovébbiakban: Vht.) 141. § értelimében arverést
tzok ki. ’ l

Az alapligyben a végrehajtist dr. Berkes Tiinde. kizjegyzé 43015/1730023/2024/3 szinmi hatirozata alapjan dr. Berkes Tiinde
kézjegyzé a(z) 4301 5/@70589/2024/2 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolesdndsszeg cimen fennéllo 816 488 Ft
f8kovetelés és jarulékai behajtasa irdnt. i ,

Tovéabbi végrehajtasi ligyek:

!7.6 I s I l ] ) A.d.ék I"TG M I;. . . me.
OTP Faktoring Zrt. Burai Erik 126.V.0600/2024 kdlesdndsszeg 2101 082 Ft
(611398_466286/ 100025409) '
OTP Faktoring Zrt. Burai Erik 126.V.0438/2024 kolcsondsszeg 206 830 Ft
(611399 _465155/ 100025374) :
MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkdriten Burai Erik ) [26.V.0700/2023 dij 283 126 Ft

Miksdé Részvénytarsasag
(V-3126918)

INTRUM Zrt. Burai Erik 126.V.1139/2023 dij 259 810 Ft
(8544200006900_VH)

OTP Faktoring Zrt. ‘ Burai Erik 126.V.0429/2024 kolesdndsszeg 182 876 Ft
(611394 465138/ 100026017) '

OTP Faktoring Zrt. Burai Erik 126.V.0434/2024 kélcsdnosszeg 218 182 Ft
(611397_465149/ 100025373)

Dijbeszedd Faktorhaz Zrt. Burai Erik 126.V.0498/2025 dij 390 006 Ft
(F637020/1) :

cime: 5111 J4 szfelsGszentgybrgy, Kossuth utca 12., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: JASZFELSOSZENTGYORGY BELTERULET, helyrajzi szamz: 201.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: Iakéingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsdgai: 1/1 tulajdoni hinyadii. Belteriileti. Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet. Ingatlan
teriilete: 530 m2. Megkozelithetdsége: kiépitett pormentes tton. Féépiilet: kb. 100 éves, 80-90 m2 teriiletii. Falazata: valyog-tégla,
allapota: kdzepes. Fiités: hagyomanyos (kilyha). Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, szennyvizesatorna. A felértékelt ingatlan
lakéingatlannak mindsiil. Az ingatlanra vezetékjog van bejegyezve 17 négyzetméter teriiletre.

Az ingatlan személyes megtekintése a licitalast megelzden ajinlott, mivel az arverési feliiletre feltoltott képek és az itt leirt
jellemzdk esupin tajékoztatd jellegiiek.

Az ingatlan kézérdekii hasznalati joggal terhelten, bekdltézhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 4 000 000 Ft,

drverési eléleg: 400 000 F,

licitkiiszob: 80 000 Ft. : ‘

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104569-08242655-00000004. )

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni. ‘




Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar-altal -
mitkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo | Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.14. 2026.03.06. 13:00 ' * 3600000 Ft.
2. szakasz 2026.03.06. 13:00 2026.03.26. 13:00 , 2 800000 Ft.
3. szakasz 2026.03.26. 13:00 2026.04.15. 13:00 2 000 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaitaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra, Ha az 4rverés elsd vagy masodik szakasziban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy afoltt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az Arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé'a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarsra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehet6! Ha az rverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételts] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezéras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi idotartam
hany szazalékiban volt elérheté a felhasznalok szdmdra, és azt a kezd6 és befe]ezo id6épontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltdzhets allapotban értékesitends - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato el6érverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szolé 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
sorén a kiilénb6z6 jogszabalyokon alapuld elarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja eldarverezési jogait, a t6bbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb §sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, bogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tndomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tényck az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili ‘igényekért a végrehaijtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyllvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltdtt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalisi szabélyzat is tartalmaz. A feltgltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, &s a képfelvételekhez jogksvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az 1ngatla.n megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulaszidsa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba be_]egyzett illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisziralt felhasznalok tartoznak felel6sséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrsl
52616 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes koril
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki llapotaért, min8ségéert, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallait felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejli
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az 4rverés elhalasztasét, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajénlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

T4jékoztatom az érdekiddsket/arverezbket, hogy a fenti birosagi végrehajtds tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kgveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kdveteléseiket — killdn dgazati jogszabaly alapjéan, jelen elja.rason kivill - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgaltatas felfliggesztésér6l vagy korlatozasarol

nincs tudomdsa. Ett6l fliggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatést igénybe vev$ tulajdonos, mint lakossagi

felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol 52016 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§

(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésiban fennall6 dijtartozdsénak, valamint a

korlatozés felolddséval és a vizmil-szolgéltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltato *
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valo kozzétételérdl. Az drverés
kézhirré tételéhez fiz6ds jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fiizédik.
Nem tekinthet§ kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hlrdetmenyek nyilvantartisa a kdzzétételi id6tartam 10%-it meghaladd
idGtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdméra.

Az mgatlanra veteh aJanlatot a vetell a_]anlattetel 1dotartama alatt, e‘_{'e}gomkus uton, a Magyar Blrosagl Veg;rehajtm Kar altal milkddtetett



https;://arveres.mbvk.hu internctcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténd belepésre az arverezék elektronikus nyilvantartaséba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavanak megadésaval. Az drverez6k elektronikus nyilvantartiséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatinak feltételeit régzits felhasznalisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
eiektronikus nyilvantartisiba t5rténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felthasznalé mér szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor — az irverés szakaszainak befejezését megeldzden legalibb 3 munkanappal
megeldzden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd haszndlatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet &s jelszot az eljér6 végrehajté aktivélja amennyiben az rverez$ az ingatlan kikialtdsi ara 10%-dnak megfelel§ arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank Nyrt., 10104569-08242655-00000004 szamt végrehajtoi letéti szamldra és az elSleg a letéti szamldn
jovairdsra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus 4rverési rendszer ArverezSként tdrténé hasznilatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedely az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utdn, az 4rverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezdrdsaig az aktivalt felhasznaldi nevének és Jelszavénak, valamint a vételi ajanlat 5sszegének megadésaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatianra, ' b
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozott
licitkilszob Gsszegével az eléz8leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasénak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint Arverési vevét a végrehaijté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékonyv alairisa celjabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el8legét elveszti. Az arverési vevs koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz6konyv alirisdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamléra; ha ezt elmulasztia, elSlegét elveszti.
A végrehaijté a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi. . .
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitisat kdvets 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozé szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté Arverezé nem arverezhet,
Ha a tovébbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszt6 drverési vevs kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezil
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kivetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az 4rverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciék az ingatlanirverésrdl (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismétels megdllapitisa irdnt kérelem beérkezésér kivets munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsébél, a becsérték
ismételt megdllapitdsatdl — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti Uj hirdetményt. Hu a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kévetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megadllapitisa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolé 1994, évi LIIT, torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljords szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elg.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajtést foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékelrdl szélé 1990. évi XCIII. torvény (Itv,) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fi t, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditort utaldssal, kézvetlen banki dtutaléssal az
illetékes birdsag eljdrasi illeték beszedési szdm ldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizés (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tiblajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utén torolje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Jaszberény, 2026.02.02. f Tisztelettel:

dr. Kovics-Gergely Edit
végrehajtd helyettes
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