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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

oTP Faktonng Zrt. végrehajtast kérg (hivatkozasi szama: ),

Serfdz6 Zsolt és Serfézoné Szabo Monika adésok ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben thjékoztatoma feleket és érdekelteket, ho gy a
kvetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdonaban all6 mgaﬂanra a birdsdgi végrehajtasrol szold 1994.évi LI tdrvény
(tovdbbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjén arverést tiizok ki. Az drverés kitlizésére a korabbi folyamatos drverezés iranti hirdetmény
kozzétételét kévets 3 hénap: elteltevel a végrehajtast kéré kérelmének megfeleloen a nevezett Jogszabalyhely (1) bekezdésében
foglaltak szerint kertilt sor. A Vht 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyokat kell
alkalmazni. o

Az alapligyben a véglehajtést a(z) Jaszberényi Jirisbirésag szémd hatdrozata alap;an a(z) Jaszberényi Jarisbir6sag a(z)
1102-9VH-1925/2009 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendeite el, Pénzkdvetelés cimen fenndlld 1 436 020 Ft fokdvetelés és
jarulékai behajtasa wrant.

Tovabb1 vegreha;tau 1ig yek

Adés .IT e Kiv.josci Tike
OTP Faktoring Zrt. Serféz6é Zsolt 0126.V.0168/2008 Pénzkdvetelés 183 431 Ft
(AA-AH-FK-05-B92-0322)
OTP Faktoring Zrt. Serf6z6né Szabd Moénika 0126.V.0183/2011 Pénzkovetelés 1436 020 Ft
OTP Faktoring Zrt. Serfdz6 Zsolt 0126.V.0094/2012 koblesdntartozas 316 853 Ft
(98082743)
EOS Faktor Zrt. Serfézé Zsolt 126.V.1182/2021 djj 257 664 Ft
(F10251754_1002519568_20210420_2)
MKK Magyar Koveteléskezeld Zirtkoriien Serf§z6 Zsolt 126.V.1524/2013 dy 46 081 Ft

Mik5d6 Részvénytarsasdg
(B149689/1)

cime: 5055 Jaszladiny, Bajesy Zs. Telep 21. , megnevezése: Kivett !akohaz, udvar, gazdasagi épiilet.,
fekvése: Jaszladany belteriilet, helyrajzi szima: 2266.

tulajdoni hdnyad: 1/2+1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: 1/1 tulajdoni hanyada. Belteriileti. Kivett lakohéz, udvar, gazdasagi épiilet. Ingatlan
teriilete: 1924 m2. Megkozelithetdsége: kivezett fitalap. Foépiilet: kb. 45 éves, 75 m2 teriiletii. Falazata: valyog, Tetdszerkezet: pala.
Helyiségei: 1,5 szoba, konyha. Fiités: hagyomanyos. A felértékelt ingatlan lakdingatlannak mindsiil, de bontisra érett.

Az ingatlan személyes megtekintése a licitalast megelézéen ajanlott, mivel az arverési feliiletre feltoltott képek és az itt leirt
jellemzdk csupan tijékoztaté jellegiiek.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetGen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 500 000 Ft,

drverési eléleg: 150 000 Fi,

licitkiiszob: 30 000 Ft.

Az drverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 ¢s befejezo id6pontjét az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104569-08242655-00000004.

Az étutalasi megbmason kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye. a https //arveres. mbvk hu 1nternetc1men a Magyar Blrosacl Vegrehajtm Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege: .

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.14. ‘| 2026.03.06. 19:00 1 350 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.06. 19:00 2026.03.26. 19:00 1 050 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.26. 19:00 2026.04.15. 19:00 750 000 Ft.

Az érverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az &rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kerlilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben fethivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen beliil (jjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idtartam
hény szazalékdban volt elérhet6 a felhasznalok szaméra, és azt a kezd§ és befejez iddpontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhets a
fethasznaldk szdmara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikve vonatkozé egyes szabélyokrol sz6lé 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltctelek fennallasa esetén — ha bekoltdzhet6 allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté elbarverezési joga van. A Polgéri Torvénykényvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
el8arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtdndl eléterjeszive igazolhatja, Az 4rverezés
soran a kiilénbdz0 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tbb el6drverezésre jogosult
vesz reszt és az egyikilk a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen sszegli vételi ajinlat vonatkozésaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb 8sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehaijto
felel8ssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyiittal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehaijtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljdr6 végrehajténak hivatalos- tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltsltstt
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételt6] eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalé felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok
valddisdgaért a regisztrdlt felhaszndlok tartoznak felelbsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz016 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak
teljes kovil ismertetését, a kbzzététel irdnt intézkedS végrehajio vagy a kar:részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotiért, mindségéért, tovabbd a
vagyontdrgy felhaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiére vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyit6 erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztésat, tovabba a végrehajtési eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idStartam vége eltt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljird végrehajtd a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtands, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kbveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl mincs tudomdasa. Egyes kéziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabily alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljirdsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérsl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Etté] figgetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozsaban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
fethasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hlrdetmenyek nyilvantartasiban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkGvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a llCltnaplo lezaraséig torténé kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) flizbdik.
Nem tekintheté kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4arverési hlrdetrnenyek nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-4t meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznaldk szdméra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajamlattétel idGtartama alatt, elektronikus {iton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar 4ltal mitkodtetett
htips://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverez6i’
mindségben torténd belépésre az drverez6k elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadésival. Az &rverezSk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatviltozas bejg%yzzése'az arverezé adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatisa és a



bejegyzes dijanak megﬁzetese mellett, személyesen, bérmely 6nallé birdsigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
¢ kivano felhaszn4lé mér szerepel az 4rverezGk nyilvantartasaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3 munkanappal
megeldz8en elbterjesztett aktivacios kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszdt az eljaro, veégrehajté aktivalja amennyiben az érverez$ az ingatlan kikialtasi ra 10%-4nak megfelel$ arverési eldleget a végrehajional
letétbe helyezte, vagy atutalta'a: MBH Bank Nyrt., 10104569-08242655-00000004 sz4ma végrehajtéi letéti szamléra és az eléleg a letéti szamlin
jovairdsra keriilt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus Arverési rendszer arverezdként torténd hasznilatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejitleg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverez8, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezardsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadaséval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra. - s
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan r8gziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kbzz¢é a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszb dsszegével az elézleg kzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasénak 1d0pontJaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tev$ arverezdt, mint drverési vevst a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjéban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elBlegét elveszti. Az arverési vevb koteles a teljes vételrat az arverési jegyzokdnyv aldfrdsinak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbiral hatérozat rendelkezése szerint annak j Jjogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megﬁzetesere legfeliebb 2 honaplg terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mis fontos koriilmény
indokoltta teszi. :
Ha az arverési vevd az arverési Vetelarat nem fizette meg az els8 drverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre:az elsé arverésre vonatkozo szabdlyok az irAnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezdé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevs nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszt6 arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovets 15 napon
beliil folyamatos arverezés irinti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kdveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasabol
az rverési hirdetményt és a hozza tartozoé licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informécick az ingatlandrverésrdl (az arverezSkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitésé iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehaijtd 161li az
ingatlan folyamatos &rverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsériék ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogis eléterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatérozat
kézhezvételétdl - szamitott 30 napon belill pedig kizzéteszi az isméielten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 0 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjéban az drverési hirdetmény mér kbzzétdtelre keriilt, a végrehajtd az drverds
befejezését kiivetden sikertelen drverés csetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitisa irdnt,

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrél sz6l6 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elbterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitést3l szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet el§.
A kifogdst a végrehajténdl kell benytjtani a végrehajtst. foganatosité birdsignak cimezve. Az illetékekvél sz616 1990. évi XCII térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjira, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésigon rendszeresitett ., sdrga csekk”) hasznélatéval fizethet meg.
Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajinlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utdn torolje azt. Felhivom tovdbbi az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Jaszberény, 2026.02.02. Tisztelettel:

dr. Kovaes-Gergely Edit
végrehajtd helyettes
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