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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Spisik-Acs Adrienn végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Csikés Anett ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LII. toérvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Lipokatity Erika kozjegyzo 12019/0/30754/2023/3 szanmi hatdrozata alapjan dr. Lipokatity Frika
kozjegyzo a(z) 12019/0/70703/2023/4 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, koltség cimen fenndllé 2 148 285 Ft
fokodvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
Otp Faktoring Kéveteléskezeld Zrt. Csikos Anett 301.V.15123/2024 KOLCSONTARTOZAS 3 865949 Ft
(OU-DA-IN-10-7Y3-0024, 98619191)

cime: 5123 Jaszarokszallas, Liszt Ferenc utca 3., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: JASZAROKSZALLAS BELTERULET, helyrajzi szama: 4234,

tulajdoni hanyad: 80/360, 7, 74

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 617 m2 teriileten foldszintes vilyog épiilet, allapota gyenge, fiitése hagyomanyos,
tetozete cserép.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ra: 270 000 Ft,

arverési eloleg: 27 000 Ft,

licitkiiszob: 5 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszdban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104260-02386900-03003004.

Az 4tutalisi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

EREDMENYES ARVERES ESETEN A KOZUZEMI SZOLGALTATOKKAL KOTENDO UJ SZERZODESEK A SZOLGALTATOK SAJAT
SZABALYOZASA ALAPJAN TORTENIK.A VEGREHAJTASI ELJARAS ERRE NEM TERJED KI.

Az ingatlanrél késziilt fényképfelvétel csak tdjékoztaté jellegii. Az arverésen torténé részvétel esetén az ingatlan személyes
szemrewételezése ajanlott. o ) ) B . , L
KERFM A TISZTELT ERDEKLODOKET, HOGY AJANLATTETEL ELOTT AZ INGATLANROL SZEMELYESEN GYOZODJENEK
MEG!

A vizszolgaltatasi szerz6désre a Pécsi Torvényszék 2.Gf.20.032/2019/6. itélete iranyado.

Tajékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiria BH 2019/307. szanm jogesetben kimondta, hogy nem kételezhetd a vizikézmii-szolgaltato
mindaddig a koziizemi szerz6dés megkdtésére az ingatlan Gj tulajdonoséval, amig a fogyasztasi helyen lejart hatarideji, vagy vitatott
dijtartozas terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogéat szarmazékos vagy eredeti szerz6désmoddal (drverés
utjan) szerezte meg.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvKk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal

miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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’ Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat 6sszege:
1. szakasz 2026.02.24. 2026.03.16. 15:00 243 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.16. 15:00 2026.04.05. 15:00 189 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.05. 15:00 2026.04.25. 15:00 135 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az 4arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez6dik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megelézd 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lak4sok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabélyokrol szold 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl szold 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az el6vésarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elGterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiildnboz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kdzdtt sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogét, a tobbi el6arverezésre jogosuit
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd 1 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajté
felel6ssége kizart illetve a végrehaité felelésségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljard végrehaijté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jelleghi, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagéért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb thjékoztatisokban az 4rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, min8ségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tébb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasit, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elbtt a végrehajtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijtd a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddSket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtds Gitjin behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kdveteléseiket — kiilén Agazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaito kifcjezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az Arverési vev$, mint az ingatlan vonatkozisdban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmil-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6l6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a vizmil-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kdzzétételérél. Az éarverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplo lezrasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idotartam) fliz8dik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladéd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szamara.

AZ CICEKITONIKUS AI'VELE UIACUNCNVEK NVIIVAIRIAITASA V] All0 QIINENIECSCI INCSICKINLNCT]

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idotartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
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https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezbi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznalsi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgilé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndlld birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé méar szerepel az arverez6k nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legaldbb 3 munkanappal
megelézéen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezékeént torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 10104260-02386900-03003004 szam( végrehajtoi letéti szamldra és az elleg a letéti szdmlan
jovairasra kerlilt. Ha az arverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténd haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverez8, az 4rveréshez
tartozé licitnaplo lezérasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadasaval elektronikus {iton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob Osszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezérasanak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az Arverési jegyzékonyv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjdban a felhivas kézhezvételétdl szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani, A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo6 szabilyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem drverezhet.
Ha a tovéabbi 4rverezés sorén kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killénbdzetet a
mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciék az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a

https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatél — végrehajtisi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételét6l — szamitotr 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti v hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontiaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitisa irdnt.

Téjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtdsrél szolo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elSterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértS intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamirott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjescthet elG.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyujtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekvdl sz6l6 1990. évi XCII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-dtutalési meghizas (birésagon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok

rer r

kozponti honlapjén az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tiblajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az irverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Jaszberény, 2026.02.12.

Nagyné Dr. Szab6 Andrea
onallo birdsagi végrehajtod-helyettes
Kapjak(11):
(1) Dr. Nagy Adam David Végrehajtéi Irodaja 5100 Jaszberény, Dozsa Gydrgy it 38.(akta f.:Nagyné Dr. Szabé Andrea ,,h..FOLYAMATOS ARVERES)
(2) JASZAROKSZALLAS VAROS POLGARMEST ERI HIVATALA 5123 Jaszarokszillas, Arpad tér 1.,hivatali kapun keresztiil (JAROKPH).
(3) Grof Tibroné 1165 Budapest, Ujszészi utca 94/a 1/1,,hiv.irat (atvette: igen / nem)
(4) Agoston Balint 2151 Fét, Kossuth utca 38.2. Ep.,hiv.irat (dtvette: igen / nem)
(5) Acs Janosné 5123 Jaszarokszallas, Munkacsy utca 58.,hiv.irat (atvette: igen / nem)
(6) Nagyné Bordas Eva 5123 Jaszarokszallas, Kazinczy Ferenc utca 3.,hiv.irat (atvette: igen / nem)
(7) Nagy Ferenc 5123 Jaszarokszallas, Kazinczy Ferenc utca 3.,hiv.irat (atvette: igen / nem)

(9) Dr. Varga Zsanett Ugyvédi Iroda 3200 Gydngy®ds, Bugat Pal tér 1/1,cég kapun keresztiil (19226738).
(10) Csikds Anett 5123 Jaszarokszallas, Szent Istvan Telep 40, hiv.irat (4tvette: igen / nem)
(11) OBH Elektronikus Hirdetmény nyilvantartas 1055 Budapest, Szalay . $.ghivatali kapun keresztiill (OBHGEPI).



