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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

TKK Talentis Kézponti Koveteléskezel6 Zrt. végrehajtist kéré (hivatkozasi szama: TVh/2012-3/4),

Rausz Kirolyné ¢s Rausz Kiroly adés(ok) ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtisa érdekében adés(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIII. térvény
(tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény
kozzétételét kovetd 3 hénap elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében
foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozéd szabdlyokat kell
alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast Dr. Hajdi LaszI6 kozjegyzé 14019/0/70325/2012 szamt hatérozata alapjan Dr. Hajdi Laszl6 kozjegyzé
a(z) 14019/0770325/2012 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcsonszerzodés cimen fennalld 11 654 427 Kt
Bkovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi tigyek:
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TKK Talentis Kézponti Koveteléskezelé Zrt. Rausz Karoly 0746.V.0990/2012 kolcsonszerzédés 11 654 427 Ft
(T Vh/2012-3/3)

cime: 5241 Abddszalék, Dedk Ferenc u. 46., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: Abdadszalok belteriilet, helyrajzi szama: 620

tulajdoni hanyad: 1/2 +1/2 =1/1

jellege: lak6ingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Alapteriilet: 217m’. A lakéépiilet az 1900-as ével elején épiilt, hagyomanyos
szerkezetil, magas tetds, alagsor, foldszint + tetdtér beépitéses. Alapozasa: beton, falazata: tégla, szigetelése: bitumenes lemez, az utcai
és hatso homlokzaton 10cm-es Dryvit szigetelés. TetGszerkezete: fa szerkezet, cserép fedéssel. Alapteriilete: kh. 170m’

Fiités: részben radidtoros, részben padléfiités, mely gaziizemii cserépkalyharol és kazinrdl egyarant iizemeltethetd
Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, gaz, csatorna

Az ingatlan a Vht. 147.§ (4) bekezdése alapjan lakéingatlannak mindsiil.

A négy melléképiilet koziil egy 60m’ alapteriiletii lakas a kozelmiltban lett felijitva, Allapota: kozepes.

A 2.5z 60m?2 alapteriiletii melléképiilet iizlet, el6tér, darabold, feldolgozé, hiitd, 61téz6-we, zuhanyzé helyiségekkel rendelkezik.

A 3. sz. melléképiilet helyiségei: feldolgozo, iroda, darabolo, mosogato, raktar, 6ltozé-we, zuhanyzo, fedett elél nyitott gépkocsi bealld.
Az épiilet hasznalaton kiviili, Allapota: kdzepesnél gyengébb

A 4. sz. melléképiilet egy oldalrol nyitott fatirolo, nem mindsiil épiiletnek

Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tdjékoztaté jellegii, kérem ajinlattétel eltt gy6z6djon meg személyesen az ingatlanrol
Az ingatlan kdzérdekit hasznalati joggal terhelten (vezetékjog 29 m’ terilletre), bekoltozhetden keriil arverésre

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 49 018 000 Ft
arverési eléleg: 4 901 800 It
licitkiiszob: 490 000 Ft

Az arverés els, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/90/90%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdb és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszadmla szdma: OTP Fszak-keleti r., Miskole, 11734004-25967180.

Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi lgyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban
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. megtekinteni

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2026.03.26.-t61 2026.05.25. 20:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat sszege:
1. szakasz 2026.03.26. 2026.04.15. 20:00 44 116 200 Ft.
2. szakasz 2026.04.15. 20:00 2026.05.05. 20:00 44 116 200 Ft.
3. szakasz 2026.05.05. 20:00 2026.05.25. 20:00 44 116 200 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vhi. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozésra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vétel; ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
ameghatérozott minimal &ron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezirdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megeldz6 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajanlattételt6] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezéras idbpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hény szézalékiban volt elérhet$ a felhasznélok szémara, €s azt a kezdd és befejez6 idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhets allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az clovésarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a killénboz8 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elddrverezési jogat, a t6bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban el8drverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal Jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felel6sség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem témaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverdsi hirdetmények nyilvantartésaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan
megtekintése €s szemrevételezése a licital6 felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitals és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvdntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valddisdgaeért a regiszirdlt felhasznalok tartoznak felelbsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz016 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak Jeltintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, minéségéért, tovabbd a
vagyontargy felhaszndlé dGital nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehaijtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést szemé€lyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasét, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége clbtt a végrehajté a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehait6 a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajekoztatom az érdeklédbket/arvereziket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds itjan behajtando, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajténak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo ksveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmi-szolgéltatds felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettol fliggetleniil az 4rverési vevo, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndl6 a vizmil-szolgéltatsrl szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozésaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korldtozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszasllitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgéltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérdl. Az arverds
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételéto! a licitnaplé lezdrasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznélok szamara.




¢ ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Bir6sagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
attps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elekironikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezii
mindségben torténé belépésre az arverezék elektronikus nyilvéntartdsiba bejegyzeit felhasznald jogosult az e célbol megallapitott s aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartaséba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elekironikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartiséba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldséra szolgélé iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birgsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézoéen legaldbb 3 munkanappal
megel6z8en eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverdsi Rendszer arverezoként torténd hasznélatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivélia amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-4nak megfeleld drverdsi elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-25967180 szamii végrehajtdi letéti szamldra és az elbleg a letéti szamlan
jovéirdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként térténd hasznélatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartoz6 licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznal6i nevének és Jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadésaval elektronikus fiton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, s egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob dsszegével az elézbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev® arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevo arverez6t, mint drverési vevét a végrehaijt6 fethivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajto iroddjdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt eimulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv aldirasanak napjétol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiral hatérozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétél - szamitott 15
napon belill befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb sszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az drverési vételarat nem fizette meg az els arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els6 drverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem édrverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitasat koveté 15 napon
belitl folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtaséara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kdveté 30. napon automatikusan torli az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az rverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrdl (az arverezikre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel felictelei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban elétheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi. 159, § (7) bekezdése szerint a becsériék isndtelt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté 10l az
ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabsi, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajiasi kifogas eléteriesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl - széamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapian elkészitett, folyamatos drverezés
iranti 4 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mir kdzzétételre keriilt, a végrehajto az arverés
befejezését kivetden sikertelen arverés esetén intézkedik a beesértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti isroételt megaliapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtdsrol szol6 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elbterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sért6 intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst Joganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlrol inditort utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljardsi illeték beszedési szém ldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett »sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatdsagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel
id6tartamara tegye kizzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Tiszaftired, 2026.03.02.
dr. Fenyvesi Tamas
végrehajto-helyettes
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