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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koveteléskezel6 Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: OU-DA-IN-09-M10-004;98483715),

Szekeres Laszl6 adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szolé 1994.8vi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast ifj. dr. Sarkadi Imre kozjegyzd 54019/0/610/2014 szami hatarozata alapjan ifj. dr. Sarkadi Imre
kézjegyz6 a(z) 54019/0/610/2014 szamon kiallitott végrehajthat okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé 6 303 797
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi ligyek:
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Szabé Andrea Szekeres Laszlé 0746.V.1850/2008 hatralékos ¢s folyamatos 182 000 Ft
gyermektartasdi

Credit Over Koveteléskezelé Zrt. Szekeres Laszlo 0746.V.0679/2011 aramdij-tartozas 61 433 Ft

OTP Faktoring Koveteléskezel® Zrt. Szekeres Laszlo 0746.V.0170/2013 kolcsonosszeg 1 096 246 Ft

(155586_54930)

INTRUM Zrt. Szekeres Laszio 0746.V.0226/2015 dijj 115 821 Ft

(823780000474 VH)

cime: 5241 Abadszalék, Szent-gydrgyi Albert u.2., megnevezése: lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: ABADSZALOK BELTERULET, helyrajzi szama: 2502

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: "Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet’” megnevezésii ingatlan. Alapteriilete: 1031m’.
Az illetékes Polgarmesteri Hivatal altal kiallitott ad6-és értkbizonyitviny alapjan az ingatlan adatai: lakohdz alapteriilete kh. 70m’.
Foldszintes, alapozas: nincs, szigetelés: nins, falazata: valyog. Tetoszerkezete: fa szerkezet, cserép fedéssel, dllapota: kozepes.
Helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 fiirddszoba.

Fiitése: hagyom:inyos

Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany

Allapota: kozepes

Az ingatlant kozérdekii hasznalati jog (vezetékjog 41m’ teriiletre) terheli

Az ingatlan a Vht. 147.§ (4) bekezdése alapjan lakéingatlannak mindsiil

A fénykép tajékoztato jellegii, ajanlattétel el6tt személyesen gy6z6djon meg az ingatlan Allapotirol
Az ingatlan kdzérdekil hasznalati joggal terhelten, lakottan keriil arverésre

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 500 000 Ft
arverési eldleg: 350 000 Ft
licitkiiszob: 70 000 Ft

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/80/70%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezd® és befejezé id6pontjat az alabbi tablazat tartaimazza.

A végrehajtoi letéti bankszémla szama: OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-25967180.

Az 4tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiils6 szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel id6tartama: 2026.03.27.-t61 2026.05.26. 20:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.03.27. 2026.04.16. 20:00 3150000 Ft.
2. szakasz 2026.04.16. 20:00 2026.05.06. 20:00 2 800 000 Ft.
[ 3. szakasz 2026.05.06. 20:00 2026.05.26. 20:00 2 450 000 Ft. J

felhasznalok szimara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennélldsa esetén — ha bekolidzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepitlési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van, A Polgéri Térvénykdnyvrél sz6lé 2013, évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a

Az arverési vétel sorén a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 1 tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137:§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapul6é haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyczve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajté
felel6ssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem Jjegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegi, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez Jjogktvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételto] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
€s szemrevételezése a licitalo felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem Jelenti a vagyontérgy tulajdonsagainak teljes korli
ismertetését, a kozzététel irant intézkeds végrehajto vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo éltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tdjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és Jarulékait kizérolag eljéré végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés clhalasztasét, tovabba a végrehajtisi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége elbtt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A Jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehaijtd a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjekoztatom az érdeklddoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az értekesitends ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biziositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéll kiveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljaro végrehaito kifejezetten felhivia az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmi-szolgaltatds felfiggesztésérdl vagy korlatozasarsl
nincs tudomasa. Etté] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vev6 tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrél szolé 2011. évi CCIX. torveny egyes rendelkezéseinek végrehaitasarol szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozéasaban fenndllé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszagllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kézzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fizodo jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplo lezdrasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverés8 hrdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghalad6



idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalék szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartdsa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlatiétel idStartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Ichet temmi. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznal jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének ¢és jelszavanak megaddsaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drvereziként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezék
elektronikus nyilvantartdséba torténé bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az Arverezd adatainak igazoldsara szolgdlo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlo mér szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozoen legalabb 3 munkanappal
megelézben elbterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer Arverezéként torténd hasznélatahoz sziikséges felhaszndlsi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési eloleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Miskole, 11734004-25967180 szdmu végrehajtoi letéti szamléra és az eléleg a letéti szamlan
Jjovairasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer drverezdként torténd hasznalatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatoldsra keriilion. Az aktivalas utdn, az arverez6, az éarveréshez
tartozo licitnaplo lezarésaig az aktivalt felhasznaléi nevének és Jelszavéanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasdval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob osszegével az eldzdleg kzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé drverezd vételi ajanlatét nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezdrasanak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv alairasa oéljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairasénak napjétol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szdmlara; ha ezt eimulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljcbb 2 hénapig terjedé halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az érverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els6 drverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovets 15 napon
beliil folyamatos érverezés irdnti hirdetmény kibocséjtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezérasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarveréstol (az drverezékre vonatkozd Jjogszablyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei &s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése ircnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birosdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetBen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, S (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrél szélé 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljardas szabdlyait és az
elterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstd] szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekr6l sz616 1990. évi XCIII, torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az [tv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlvél inditott utaldssal, kozvetlen banki drutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlatté tel idotartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torélje azt. Felhivom tovabbg az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Tiszafiired, 2026.03.03.
dr. Fenyvesi Tamas
végrehajt6-helyettes
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