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INGATLANARVERISI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Jordin Séndor adbs ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tijékoziatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ock) tulajdondban 4lld ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szdlé 1994.évi LI tdrvény (tovébbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tizdk ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) KUNSZENTMARTONI VAROSI Birdsig Vht114/A.§. szami hatdrozata alapjén a(z)
KUNSZENTMARTONI VAROSI Birdsig a(z) 1104-4.Vh.273/2011/5 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Zalogj.-bol
eredd kdvetelés cimen fennalld 6706 610 Ft fokivetelés és jarulékai behajtasa irant,

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

"-:» I ] [I : m j'[ oy I:.. . r m
BACSVIZ ZRT. JORDAN SANDOR 349.V.1112/2017 dij 109 005 Ft
PANNON GSM Tavkozlési Zrt, Jordan Sandor 0349.V.0071/2010 Szimlatartozds 103 565 Ft
(558132)

Palinkas David Jordan Séndor 0349.V.0525/2010 Tartozis 320 000 Ft
BACSViZ ZRT. Jordén Séndor 349.v.0261/2017 dij 136 648 Ft
HUNGERIT Zrt Jordan Séndor 349.V.1139/2017 vételdr 13 863 468 Fi
EOS Fakior Zrt. Jordan Sandor 349.V.1156/2017 dij 25 815 Ft
(F10354952 1915762 20170719 2)

EOS Faktor Zrt. Jordan Sdndor 349.V.0328/2018 Féldgazszolgiltatas szerz. dij 102 049 Ft
(F10406419_400001895%_20170719_3)

Intrum Zrt. Jordén Séndor 349.V.0120/2019 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 107 601 Ft
(8329600081150_VH)

Nemzeti Add- és Vamhivatal INSZ Varmegyei Jordén Séndor 349.V.1209/2022 ADOTARTOZAS 1 635 650 Ft
Addigazg.

(8411242447)

Intrum Zrt. Jordédn Sandor 349.V.0839/2022 TELEFONSZOLG.SZERZGDES 53 145 Ft
(8410100163940_VH)

Zugloi Kozbiztonsdgi Non-profit Kfi. Jordin Sandor 349.V.0305/2024 PARKOQLASI SZERZODES 37295 Ft
(514-2021-12_VH)

Csongrad Megyei Birdsig Gazdasdgi Hivatal Jorddn Sandor $100-5 MV.1812/2005 TARTOZAS 16.625, -Ft

Cime: 5475 Csépa, Széchenyi utea 20., megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet.
Fekvése: Csépa belteriilet, helyrajzt szdma: 673.
Tulajdoni hanyad: 1/1, jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: tulajdoni lap szerint:kivett lakéhaz, udvar, gazdasdgi épiilet, tulajdoni Iapra zir ali vétel
€és zarlat van bejegyezve.

Az ingatlan tehermentesen, bekbltézhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 4 000 000 Ft,

arverési clleg: 400 000 Ft,

licitkiiszdb: §0 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban lehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez6 idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-alfildi r., Kunszentmairton, 11745042-20065159.

Az atwtaldsi megbizdson kdzleményként minden esetben tintgssg fel a végrehajtsi iigyszamot, az FAR éltal generdlt egyedi



karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiils szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyectetett idiponthan
lehet megtekinteni.

3

Az eljard végrehajtonak az_gsetleges kozniitartozdsokrdl nincs informacidja, ezért a licitdlds elétt kérem, hogy a kdzmilszolgaltatdknal
¢érdekl6djon az ingatlannal kapcsolatos dijhatralékkal kapesolatban.

A kizzétett fénykép tajékoztatd jellegii, Az ingatlan beazonositasra a helyrajzi szam szolgal,

A 13/2021(X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjin az drverezé a felhasznaldi nevének és Jelszavanak meghatirozott
arverés tekintetében tirténé aktivilisat az elektronikus arverési rendszer feliiletén - gz.4 05 57 i jezesé oz

az.drverés szakaszainak befejezését megelfzien
legalibb 3 munkanappal - kérheti, melynek sorin nyilatkoznia kell arrél, hogy az drverési eléleget befizefte és nem mindsiil az
arweréshdl kizdrt személynek.

Vételi ajanlattétef helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar Alta)
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat Gsszege:
1. szakasz 2026.03.30. 2026.04.19, 19:00 3 600 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.19. 19:00 2026.05.09. 19:00 2 800 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.09. 15:00 2026.05.29. 19:00 2000000 Ft.

Az grvergs (licitilis) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vit 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelSen keriilnek
meghatdrozésta. Ha az rverés elsd vagy misodik szakaszaban vételi ajantat érkezik az drverési rendszer megvizsgalia, hogy az adott szakaszban legatabb
4 meghatdrezott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezbdik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tijékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekinlettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakasziban a szakasz befejez8dését megeliz6 61 percen beliil (jabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételts] szamitott §t perceel automatikusan meghosszabbodik, Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kizzétételi iddtartam
hiny szézal¢kdban volt elérheté a felhasznalok szdmara, és aze a kezdd és befejezé idépontot, melyek kézétr a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznéldk szdmara

A lakoingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozt egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllésa esetén — ha bekéhozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzamak irverésen
gyakorolhatd elédrverezési joga van. A Polgar Torvénykényvrdl szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:31. § (5} bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elvisérlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléiarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizdrélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a killdnbdzd jogszabilyokon alapulé eléarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tdbb elarverezésre Jjogosult
vesz részt és az egyikiik 2 legmagasabb Gsszegtl, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eldarverezési jogdt, a t5bbi elarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegll vételi ajinlat vonatkozasiban elérverezési jogot nem gyakorothat, kizardlag magasabb Ssszegil vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sorin a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhethetik.
E korben a VBt 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
leleldssége kizart illetve a végrehajio feleldsségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre kerill, hogy a végrehajldsi eljards lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett trvényen alapulé haszonélvezeti jog{ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az drverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetlepes peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tAmaszthatd.

Az eljdrd végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltdtt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegll, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartzlmaz, A feltditét képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvéteii6l eltérhet, Az ingatlan megtekintése
&5 szemrevételezése a licitals feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlo és drverési vevd terhére esik. Az Elekironikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisziralt felhaszndldk tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétetl Arverési hirdetményekben és irverésekrdl
sz0lo egytb thjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes koril
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérbl a vagyontargy fizikai, mitszaki dllapotéért, mindségéért, tovabbd a vagyontirgy
fethaszndlo altal nem észlelt hibaiért, hianyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Tdjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kvetelés jogosulija - t6bb kovetelés esctén valamennyi jogosull egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejetenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi cljaras(ok) kbltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elfitt a végrehajto a licitnapldt lezirja és ezzel az ingatlan eldrverczésére nem kerfil sor, A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a liciinapl¢ lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.



Tijékoztatom az érdekl8dbket/drverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Gtjan behajlandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kdveteléseken felil a végrehajténak egyéb kévetelésrdl nines tudomdsa. Egyes kdzlizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fenndllo kdveteléseiket — kiilén dgazati jogszabdly alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz6 drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mdédon nem érvényesithetd!

Eljaro véérehajté kifejezetten fethivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgiltatas felfliggesztésérd] vagy korlatozasarél
nincs tudomésa. Ettél Miggetlendl az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgdliatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéscinek végrehajtdsard! 52016 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazali torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitdsdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a vizmii-szolpaltatd
felg,

A Vit. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynck az elekironikus 4rverési hirdetmények nyilvintartisiban valé kbzzétételérdl. Az arverés
kbzhirré tételéhez fliz8dé jogkivetkezmény a hirdelmény kozzétételétd] a licitnapld lezdrdsdig rténd kizzétételhez (kizzétételi idtartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az drverés, ha az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kézzétételi idStartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a fethasznalok szdmaéra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nyvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar Altal miikddietett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhets Elekironikus Arverési Rendszerben (EAR) lchet tenni. A vételi ajaniat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben 18riénd belépésre az rverezdk elektronikus nyilvantartédsiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak mepadisaval. Az arverczék elektronikus nyilvantartisiba birmely személy vagy szervezet kérhetl a felvételdt, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként orténd haszndlatinak feltételeit rogzitd felhasznalast szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elekironikus nyilvantartdsdba torénd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverez8 adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, barmely 8ndlld birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznald mér szerepel az ArverezOk nyilvantartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zden legalibb 3 munkanappal
megeldz8en clbterjesztett aktivicids kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként t6rténd hasznélatdhoz szikséges felbasznaldi
nevel €s jelszOt az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverez8 az ingatlan kikialtdsi 4ra 10%-anak megfelel§ irverési elBleget a végrehajtdnal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-alfoldi r., Kunszentmarton, 11745042-20065159 szamu végrehajtdi letéti szamldra és az elbleg a letéti
szimlén jovairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az elektronikus arverési rendszer drverezfként 16rténd haszndlatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejiileg csatolasra kerfiljn. Az aktivalis utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozd licitnaplod lezérasdig az aktivélt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverssi Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajinlatot az Elekironikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebd meghatarozott
licitkiiszOb dsszegével az elézdleg kizzétetl vételi ajanlatot. Az ajinlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezdrasanak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint Arverési vevit a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jepyz8konyv aldirdsa c&ljdbol a végrehaitd irodajaban & fethivas kévhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenfen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti, Az drverési vevi kiteles a teljes vételarat az drverési jegyzikiinyv aldfrisdnak napjitdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos kdriilmény
indokoltta teszi,
Ha az drverési vevd az drverési véieldrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitisit kdvetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az irinyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezé nem drverezhet,
Ha a tovdbbi drverezés sorin kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajaniatként megtett akkor a kilidnbdzetet a
mulasztd drverési vevd kbteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg 6t a killénbdzet megtéritésére kitelexzi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara kerii! sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrasat kivetd 30. napon automatikusan t8rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdbol
az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrdl (az Arverez8kre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérheték a
https://arveres.mbvk. hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsértek ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
torii az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronilus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozoti jogerSs birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdilapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti if hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontidban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitisa irant.

Tijékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrs! szol6 1994, évi LHL tdrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljgrds szabdlvait és oz
elSterjeszié jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogést terjeszthet €ld.
4 kifogdst a végrehajténal kell benyijiani a végrehajiist foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekrGl szold 1990. évi XCII térvény (Inv) 43, § (8)
bekezdése a végrehajedsi kifogas illetéke 15.000 Fu, amelyet az liv. 74, § alapjdn a Birésagi Fizetési Portalrél inditott waldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-drutalisi megbizas (birésdgon rendscevesitelt ,sdrga csekk") hascndlataval fizethet meg,
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) ~ (2} bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit henlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok

rar

kizponti honlapjian az ingatlanirverési hirdetményt 2‘1‘ Pgrdetﬁtéblajan a vételi ajanlattétel iddtartamadra tegye



'y

kozzé¢, majd annak le jarta utan térélje azt. Felhivom tovébb4 az illetékes ingatlaniigyi hatdésagot, hogy az drverés

kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Kunszentmarton, 2026.03.12.
_ Dr. Hars Taméas
Onallo Birdsagi Végrehaijto
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