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(beadvanydban a végrehajtdi igyszamot feltétlenil tintesse fell)

AS2
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. vegrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 1100023506),

Farkas Jozsef adds ellen megindult végrehajtdsi igy(ek)ben tdjékoziatom a feleket és érdekelicket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében adods(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrdl szold 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tizdk ki.

Az alapiigyben a végrehajtast DR. ZSUNYI IMRE kizjegyzo 54017/K/146/2023/2 szémi hatirozata alapjan DR. ZSUNYI IMRE
Kkbzjegyzt a(z) 54017/N/238/2025 szimon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fenndlld 5 100 000
Ft fokdvetelés s jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi iigyek:
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Horner Kitti Farkas Jézsef 349.V.0825/2024 KOLCSONTARTOZAS 1 768 624 Ft
OTP Faktoring Zrt, Farkas Jézsel 319.V.0380/2025% kolecsondsszeg 1950 937 Ft

(657133_501766/ 110001490)

Cime: 5461 Tiszaftldvir, Aranyhegy it 44., megnevezése: kivett lak6hdz, udvar.
Fekvese: TISZAFOLDVAR BELTERULET, helyrajzi szama: 4214.
Tulajdoni hanyad: 1/1, jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenwd tulajdonsagai: kivett lakéhaz, udvar.
Az ingatlan kizérdekil hasznalati joggal terhelten, bekdltdzhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 10 000 009 Ft,

arverési eldieg: 1 600 000 Ft,

licitkiisz&b: 200 000 Ft.

Az drverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az aldbbi tabldzat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszana szama: OTP Dél-alfildi r., Kunszentmarton, 11745042-20065159.

Az dtutaldsi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel bérmikor, beliilrdl pedig kézwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Az eljard végrehajtonak gz esetleges kbzmiitartozasokrdl nincs informacidja, ezért a licitdlds eltt kérem, hogy a kizmilszolgaltatoknal
érdeklddjon az ingatlannal kapesolatos dijhatralékkal kapesolatban,

A kdzzétett fenykép tijékoztatd jellegli. Az ingatlan beazonositisra a helyrajzi szdm szolgdl.

A 13/2021(X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjan az drverezd a felhaszndléi nevének és jelszavinak meghatirozott
drverés tekintetében torténé aktivalisat az elektronikus arverési rendszer feliiletén -

azdrverés szakaszainak befejezését megeldzden
legaldbb 3 munkanappal - kérheti, melynek sorin nyilatkoznia kell arrél, hogy az drverési clileget befizette &és nem mindsiil az
arveréshil kizart személynek.
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Vételi aianlattétel idétartama: 2026.03.30.-t61 2026.05.29. 17:00-ig. .
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Veégrehajtéi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer ‘

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idipont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2026.03.30. 2026.04.19. 17:00 9 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.19, 17:00 2026.05.09. 17:00 7000000 Ft.
3. szakasz 2026.05.05. 17:00 2026.05.29. 17:00 5000 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlanételi idGtartam végéig tarl. Az Adrverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozésra, Ha az drverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajéniat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal 4ron vagy af6létt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnapié a Vht. 145/B.§ (5) pentja alapjin automatikusan lezdrasra keriil, tovibbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befejezfdését megeldz 5t percen beliil lijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajdnlantételtdl szdmitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés hefejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan tezirja és kbzzéteszi abban a lezdrds idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kbzzétételi idétartam
hany szézalékdban volt elérhetd a fethasznalok szamira, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény neemn volt elérhets a
felhasznalok szémidra

A lakéingatlanra a lakdsok €s helyiségek hérletére, valamint elidegenitésiiire vonatkozd egyes szabdlyokrdl szdld 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltdzhets allapotban értékesitendd - a lakéingatlan felvése szerinti telepiilési nkormdnyzatnak Arverésen
gyakorolhaté elddrverezési joga van, A Polgdri Toérvénykonyvrol sz616 2013, évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasirldsi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakerolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivdn
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
sordn a kiildnbdz8 jogszabalyokon alapuld elédrverezési jogok kiizbit sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eléarverezésre Jjogosule
vesz részt &5 az egyikiik a legmagasabb Osszegfl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elédrverezési jogit, a t6bbi eléirverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajinlat vonatkozsiban el§irverezési jogot nem gyakorolhat, kizArélag magasabb Ssszeghi vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds a4 vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kiirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisha bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisha be nem jegyzett tbrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajid
feleldssege kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(olrdl. Az
ingatlan-nyilvintartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E kiirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért & végrehajtot felelsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tAmaszthaté.

Az cljaro végrehajtd kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét area, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdséba az ingatlannal kapesolatban feltsltstt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegil, mely tényt a felhasznalési szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltott képfeivétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért ésa képfelvételekhez jogkévetkezmény nem ﬁizﬁdik Az ingatlan va]c')s temlészetbeni éllapota a kepfclveteltol eltérhet. Az mgaﬂan megtekmtese
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejeﬂryzett illetve a rendszcrben kbzzétett adatok valodisigaért a
regisztralt felhasznalék tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverdsekrdl
§z010 egyéb tdjékoztatasokban az irverfsre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdray tulajdonsédgainak teljes kérd
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdla vagyontirgy fizikai, milszaki allapotdért, mindségéént, tovabba a vagyontirgy
felhaszndld altal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért villalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérolag cljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kvetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosull egyiiltesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejil
magdnokirattal bejelenti(k) ilict8leg kéri(k) az drverés elhalaszidsdt, tovabbd a végrehajtési eljirds(ok) klségei kiegyentitésre keriilnek, gy a vételi
gjaniattételi iddtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezdtja és ezzel az ingatlan efirverezésére nem keriil sor. A jeten bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a Feitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklgddket/drverezblet, hogy a fenti birdsigi végrehajtis (tjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kdveteléseken felill a végrehajténak egyéb kévetelésrél nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen cljardsban semmilyen modon nem érvényesithets!

Eljard végrehajto kifejezetien felhivija az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint8 vizmii- -szolgdltatas feifiiggesziésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomésa. Ettdl fiiggetlenill az drverési vevo, mint az ingaflan vonatkozisdban vizmi-szolgiliatast igénybe vevis tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgéltatasrol sz010 2011, évi CCIX. trvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasirsl 52016 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati t0rvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozis feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kdteles igazelni & vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus drverési hirdetmények nyilvdntartiséban vald kozzétételérdl. Az Arverés
kozhirré tételéhez flizdd jogkvetkezimény a hirdelmény kozzétételétsl a licitnaplé lezarisdig ortén kozzétételhez (kbzzétételi idbtartam) fiiz8dik.
Nem tekinthetd kézzéteunek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a2 kéizzétételi idétartam 10%-at meghalado
idStartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamadra.




Az ingatlanta vételi ajdnlatot a vételi ajanlatiétel id6tartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsagi Végrehajtdi Kar altal miikddtetett
https://arveres mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezGi
mjm':'bségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartsiba bejegyzett felnasznald jogosult az e célbdl megallapitott €s aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavinak megaddsaval. Az Arverezfk elektronikus nyilvintartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként thrtén hasznalatdnak feliételeit rogzitd felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta, Az 4rverezék
elektronikus nyilvantartdsdba torténd bejegyzés ¢s az adatvdltozds bejegyzése az drverez6 adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndlld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajinlatot tenni
kivané felhasznéld mér szerepel az drverezék nyilvantartisiban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3 munkanappal
megeldzGen eldterjesztett aktiviciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként toriénd haszndlatdhoz szitksépes felhasznalai
nevet &s jelszt az eljard végrehajtd aktivalja amenniyiben az drverezd az ingatlan kikiildsi dra 10%-4nak megfeleld 4rverdsi elfleget a végrehajtdndl
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Dél-alféldi r,, Kunszentmérton, 11745042-20065159 szami végrehajtol letéti szimlira &s az eldleg a letéti
szdmlén jovairdsra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezbként torténé hasznalatéhoz az
is sziikséges, hogy axz ingatlanszerzési engedély az akiivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljsn. Az aktivalds utan, az drverezd, az drveréshez
tartozé licitnapld lezirdsdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajdnlat sszegének megadasival elektronikus dton vételi
ajdnlatol tehet az ingatlanra.
A vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, &s egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kéizzé a véteh ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb Gsszegével az eldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajinlatot tevé drverezd vételi ajdnlalat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinoes és diimentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezérasanak idGpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint drverési vevdt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverést Rendszer feliitetén keresztill, hogy az drverési jegyzékonyv alairasa céljdbdl a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitoit 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, cl6tegét elveszti. Az arverési vevi kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzbkdnyv aldirasinak napjatol -
ha pedig az rverést jogorvoslatial timadtik meg, a jogorvoskatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy Atutalni a végrehajtdi letéti szamléra; ha ezt elmulaszija, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev§ az drversi véieldrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill masodik drverést kell
tartani, A misodik drverésre az els6 arverésre vonatkozd szabilyok az irdnyadék azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevs nyertes vételi ajinlatként megtett akkor a kiildnbdzetet a
mulasztd drverési vev kiteles megtériteni. Ha nem téritetle meg, a végrehajlast foganatositd birdsig 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megdllapitasat kbvetd 15 napon
beliil folyamatos Arverezés irdnii hirdetmény kibocsdjtisara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezérasat kivetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverést hirdetményt &s 2 hozza tartozd licitnapldt.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverésr8l (az drverczdkre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vétell ajinlattétel feltételet és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt Arverés tartisa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az elektronikus arverédsi hirdetmények nyiivantartasiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsértél ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beédrkezését kdvetd munkanapon a végrehajtd
1orli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsabdl, a becsériék
ismételt megdllapitdsarél - végrehajtasi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismélelten megdllapitonr becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdanti uf hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontidban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéimek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Tajekoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994, évi LI tdrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajiisi eljdrds szabdlvait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lénvegesen sérlé intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitésidl szamitott 15 napon bellil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiond! kell bemyijtani a végrehajidst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl 52616 1990, éwi XCIII térvény (In.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illeidke 15.000 Ft, amelyet az liv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlré! indftott utaldssal, kizvetlen banki diutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illewth beszedési szdmldjara, vagy készpénz-dtutalési megbizdas (birésdgon rendszeresitett ., sarga csekk”) hasznilatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A 'Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjin értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z)  illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdéségot, hogy a sajat henlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetftiblajan a vételi ajanlattétel idGtartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin térdlje azt. Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésaget, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Kunszentmarton, 2026.03.10.

~ Dr.Hars Tamsis
Onadllo Birdsagi Végrehajtd

Kapjak{12):

{1) Dr. Hars Tamas Végrehajtoi Irodaja 5440 Kunszentmarton, Kdlcsey uica 8/a. Fsz. 3. Pf.25(akta)

{2} JINSZ Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foidhivatali Osztaly 3. Kunszentmarton 5440 Kunszentmarton,
Kerliletihaz u. 6,hivatali kapun keresztll {JH16KSZFHQ).

(3) Tiszafbldvar Varos Polgarmesteri Hivatala 5430 Tiszafoldvar, Bajcsy-zs. Gt 2.,hivatali kapun keresztll (TFVARONK).

(4) TISZAFOLDVAR VAROS JEGYZOJE 5430 Tiszafoldvér, Bajcsy Zsilinszky Gt 2., hivatali kapun keresztlil (TFVARONK).

(5) Dr. Biiky Norbert Mvekr rendsz.

(6) Horner Kitti 5462 Cibakhaza, Szemere utca 2/a.,hivirat (it}gtte: igen / nem)



(7) Farkas Jozsef 5453 Mez6hék, Tancsics M. Gt 8. hiv.irat (atvette: igen / nem) r

(8) E.ON Tiszantuli Aramhalézati Zrt. 4024 Debrecen, Kossuth Lajos utca 41.,hiv.irat (atvette: igen / nem)

(9) EAR arverési rendszer/biztonsagi papir (feltdltve:.............. )

(10) OTP Faktoring Zrt. 1066 Budapest, Mozsar utca 8. viekr rendsz.

(11) Farkas Jozsef 5430 Tiszaf6ldvar, Dobrei Janos at 10, hiv.irat (atvette: igen / nem)

(12) OBH Elektronikus Hirdetmény nyilvdntartas 1055 Budapest, Szalay u. 16.,hivatali kapun keresztlil (OBHGEPI).
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