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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 176584 159133),
Rudolf Jozsefné jogutodai: (1).Rudolf Jozsef-j ogutod ados ellen megindult végrehajtési iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban 4116 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LI torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében drverést tizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Vadiszné dr. Lehoczky Marianna kizjegyzé 34023/0/30050/2011/1 szima hatérozata alapjan dr.
Vadiszné dr. Lehoczky Marianna kozjegyzé a(z) 34023/0770026/2014/2 szimon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el,
kélesonosszeg cimen fennallé 746 444 Ft fokovetelés és Jjarulékaj behajtdsa irant.

cime: 5124 Jaszigo, Rakoczi it 32., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet.,
fekvése: Jaszago belteriilet, helyrajzi széma: 73.

tulajdoni hanyad: 1/1,

Jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: 1/1 tulajdoni hinyadii. Belteriileti. Kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet. Ingatlan
teriilete: 1731 m2. MegkozelithetGsége: kiépitett pormentes titon. Foepiilet: kb. 82 éves, 70 m2 teriiletii. Allapota: kozepes. Fiités: gaz.
Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, gaz, villany, szennyvizcsatorna, telefon. Az ingatlan mellett talilhato melléképiilet is,mely 3 részbil
all: gardzs, alskonyha és tarols, ezek allapota jo. A felértékelt ingatlan lakéingatlannak mindsiil. Az ingatlanra bejegyzett
haszonélvezeti jog torilhets lesz. Az ingatlanra banyaszolgalmi jog van bejegyezve 12 négyzetméter teriiletre.

Az ingatlan személyes megtekintése a licitalast megel6zden ajanlott, mivel az Arverési feliiletre feltsltott képek és az itt leirt
jellemzdk csupan tajékoztato jellegiiek.

Az ingatlan telki szolgalmi joggal terhelten, bekdltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtdsi ara: 7 000 000 F,

arverési eléleg: 700 000 Ft,

licitkiiszob: 140 000 Ft.

Az arverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 100/100/100%-a, melynek Ssszegeit
illetve a szakaszok kezd§ és befejezd id6pontjat az aldbbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszdmla szdma: MBH Bank Nyrt., 10104569-08242655-00000004,

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel. a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmat.

Az ingatlant kiils¢ szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett id6pontban
Iehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai €s a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat 6sszege:
1. szakasz 2026.03.28. 2026.04.17. 18:00 7000 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.17. 18:00 2026.05.07. 18:00 7 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.07. 18:00 2026.05.27. 18:00 7 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszéban vételi ajnlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, ho gy az adott szakaszban legal4bb
a meghatarozott minimal dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az rverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkez6 szakasz.
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Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az érverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette] arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keriily tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés bérmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel5z6 St percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t percce! automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idtartam
hény szézalékiban volt elérheté a felhasznélok szdmara, ¢s azt a kezdé és befejezd id6pontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL toérvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél sz6lé 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévésarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogét kizérolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elSterjesztve igazolhatja. Az &rverezés
soran a kiilonb6zé jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t8bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb sszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a t0bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozéasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb Ssszegli vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehaijté
feleldssége kizart illetve a végrehajtd felelosségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéara feljegyzett tények az rverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felel§sség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehaito kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverdsi hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitld és arverési vev terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
$z616 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, minségéért, tovabba a vagyontdrgy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az ad6st, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljéras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerillnek, gy a vételi
ajénlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddokev/arverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtas tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiilsn 4gazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljéré végrehaitd kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az rverési vev®, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossgi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616 58/2013. (1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsaban valo kozzétételérl. Az arverés
kdzhirré tételéhez fiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezarashig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kézzétételi id6tartam 10%-at meghalad6
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamadra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvintartasa nyilvanos, dijmentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Giton, a Magyar Birésigi Végrehajioi Kar dltal mitkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznélé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének &s jelszavanak megaddsaval. Az édrverezdk elektronikus nyilvintartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezbk
elektronikus nyilvéntartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsara szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezfk nyilvéntartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3 munkanappal
megeléz8en elterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezbként torténd hasznélatdhoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszét az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kiki4ltasi 4ra 10%-4nak megfelel6 arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10104569-08242655-00000004 szdmi végrehajtéi letéti szamlara és az elleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverez8 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer &rverezSként torténd hasznélatéhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezrésdig az aktivalt fethasznaloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadésaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri @ pdegkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalbb a fentebb meghatarozott



licitkiisz6b sszegével az elézbleg kozzétett vételi ajénlatot. Az ajanlatot tevd drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

v A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezGt, mint &rverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési Jjegyzbkonyv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az Arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz8konyv alairasanak napjaté] -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak Jjogerére emelkedéséts] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaitoi letéti szémlara; ha ezt elmulasztja, el8legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltts teszi.
Ha az rverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitésat kovets 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé 4rverésre vonatkozéd szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverez8 nem arverezhet,
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté 4rverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszté drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a killénbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarésat kvetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi inform4ciék az ingatlanarverésrél (az drverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa ivanti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsibdl, a becsérték
ismételt megallapitdsatdl ~ végrehajtisi kifogas eliterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birésigi hatdrozat
kézhezvételétSl — szamitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, Jolyamatos
drverezés iranti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontidban az drverési hirdetmény mér kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismétels
megallapitdsa irdant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrél szél6 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabélyait és az
elbterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértS intézkedés (m ulasztds) ellen a kézbesitéstél szémitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elG.
4 kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtast foganatositd birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1 990. évi XCUI. térvény (Itv.) 43. § 8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, am elyet az Itv. 74. § alapjin a Birésagi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szim ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk™) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel id6tartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabbs az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Jaszberény, 2026.03.16. Tisztelettel:

dr. Kovics-Gergely Edit
végrehajto helyettes
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