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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Magyar Faktorhaz Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 3773/24956),
Farkas Ferenc Csaba ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adoés(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szolo 1994.évi LIII. toérvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Fodor Richird kozjegyzé 31013/(/30142/2019/5 szamii hatirozata alapjan dr. Fodor Richird
kozjegyzo a(z) 31013/0/70271/2019/2 szamon kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, klcsondsszeg cimen fennallé 951 982 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Yégrehajtdat Kérd(hivszdm) Adés Ueyszim Kév.jogcime Iéke
OTP Faktoring ZRt. Farkas Ferenc Csaba 301.V.0745/2016 kolcsondsszeg 1410 232 Ft
(364457_274369/ 98729802/

OU-DA-FK-11-7E2)

OTP Faktoring ZRt. Farkas Ferenc Csaba 301.v.0485/2016 kolcsonosszeg 1334 384 Ft
(352103_261414/ 98633010/

OU-DA-FK-10-9T2)

Legal Rest Zrt. Farkas Ferenc Csaba 301.V.1702/2017 kolesongsszeg 331 348 Ft
(LUN-2013/00005)

EOS Faktor Zrt. Farkas Ferenc Csaba 301.V.0541/2019 kélcsonosszeg 1 583 914 Ft
(F10669741_29124211_20190118_2)

EOS Faktor Zrt. Farkas Ferenc Csaba 301.V.1054/2018 kolcsonosszeg 409 419 Ft
(F10676195_36261218_20180503_2)

EQS Faktor Zrt. Farkas Ferenc Csaba 301.V.1300/2019 kolcsonosszeg 258 134 Ft
(F11456309_0000000035664747_20190724_2)

EOS Faktor Zrt. Farkas Ferenc Csaba 301.V.1303/2019 kélcsonosszeg 263 256 Ft
(F11456305_2495437_20190723_2)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Farkas Ferenc Csaba 301.v.0231/2022 KOLCSONSZERZODES 1 022 000 Ft
(V-3305225)

INTRUM Zrt. Farkas Ferenc Csaba 301.V.1360/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 201 257 Ft
(8404500005740_VH)

MKK Magyar Koveteléskezelé Zartkorien Farkas Ferenc Csaba 301.V.1809/2025 kélcsonosszeg 877 331 Ft

Mikodoé Részvénytarsasag
(V-DUNH10000787_1)

cime: 5130 Jiszapiti, Almos utca 10., megnevezése: kivett lakohiz, udvar, gazdasigi épiilet,
fekvése: JASZAPATI BELTERULET, helyrajzi szama: 3349/2.

tulajdoni hanyad: 9/30,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: 748 m2 teriileten, csalddi haz, alapteriilet(m'):100, szobik szima:4+1, dllapot:jo, az
ingatlanrol késziilt képfelvétel tijékoztato jellegii

Vezetékes viz, villany, giz, csatorna van. Fiitése hagyomanyos, Falazata tégla, a tet6 cserép. Hetkora kb 35 év. ] ! )
EREDMENYES ARVERES ESETEN A KOZUZEMI SZOLGALTATOKKAL KOTENDO UJ SZERZODESEK A SZOLGALTATOK SAJAT
SZABALYOZASA ALAPJAN TORTENIK.A VEGREHAJTASI ELJARAS ERRE NEM TERJED KI.

Az ingatlanré] késziilt fényképfelvétel csak tijékoztatd jellegli. Az drwerésen torténdé részvétel esetén az ingatlan személyes

szemrevételezése ajanlott. Lo i . i . i Lo
KEREM A TISZTELT ERDEKLODOKET, HOGY AJANLATTETEL ELOTT AZ INGATLANROL SZEMELYESEN GYOZODJENEK

MEG!

A vizszolgdltatasi szerz6désre a Pécsi Torvényszék 2.Gf.20.032/2019/6. itélete iranyado.
Tajékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiria BH 2019/307. szdmi jogesetben kimondta, hogy nem kételezhets a vizikézmi-szolgaltatd
mindaddig a kéziizemi szerz6dés megkdtésére az ingatlan Uj tulajdonoséval, amig a fogyasztisi helyen lejart hataridejii, vagy vitatott
dijtartozés terheli, figgetleniil attdl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt szarmazékos vagy eredeti szerz6désmoddal (arverés
utjan) szerezte meg.
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Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 700 000 Ft,

arverési eléleg: 370 000 Ft,

licitkiiszob: 74 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az aldbbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104260-02386900-03003004.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generélt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrd! pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2026.03.27.-t61 2026.05.26. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.27. 2026.04.16. 15:00 3330000 Ft.
2. szakasz 2026.04.16. 15:00 2026.05.06. 15:00 2590 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.06. 15:00 2026.05.26. 15:00 1850000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlatiételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozésra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy aflott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezodését megeldz ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi id6tartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamdra, €s azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6ld 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekodltozhetd allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévéasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, € jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbdz6 jogszabdlyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasiban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kertil, hogy a végrehajtési cljaras lefolytatésa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetSen torlésre nem kertilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisigdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznélé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz616 egyéb tijékoztatasokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovdbba a vagyontirgy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tébb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalaszidsat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre kerlilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijté a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédbket/drverezéket, hogy a fenti birésdgi végrehajts utjan behajtandé, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egh#i@ kovetelésrs! nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a



fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilén agazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz6lé 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdese €s egyes egyeb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallé dijtartozdsénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasival kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérél. Az arverds
kozhirré tételéhez fitz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnapld lezardsaig torténé kozzétételhez (kdzzétételi idGtartam) fiizddik.
Nem tekinthet6é kozzétettnek az arverés, ha az clektronikus 4rverési hirdetmények nyilvintartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa nvilvinos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajnlatot a vételi ajénlattétel idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az drverez6k elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célboél megallapitott s aktivalt felhasznaléi
nevének €s jelszavdnak megadisival. Az drverezdk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverczéként trténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartasiba t6rténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsira szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felbasznalo mér szerepel az drverezok nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzben legalabb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként t6rténé hasznalatshoz sziikséges felhasznaléi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-dnak megfelelé arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10104260-02386900-03003004 szam( végrehajtoi letéti szamldra &s az cloleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus Arverési rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivélds utén, az arverezd, az drveréshez
tartozé licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavéanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasdval clektronikus uton vételi
ajénlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob Osszegével az elozbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezé vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté Arverez6t, mint Arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabdl a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vev kételes a teljes vételarat az drverési jegyz0konyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételir nagyobb &sszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmnlaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszté drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverds sikertelen volt az arverés sikertelenségének megllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaci6k az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kiovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbél, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerSs birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrol sz616 1994. évi LI 1orvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljdrds scabdlyait és a=
elbterjesztG jogdt vagy jogos érdekét lényegesen séric intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szdmitott 13 napon belil végrehajidsi kifogdst rerjeszthet elb.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrSl s=616 1990. évi XCIII. twrvény (Iv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Irv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaléssal az
illetékes birosdg eljardsi illeték beszedési szdmldjira. vagy késcpéns-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sérga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblajin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvéntarté‘g};gl.



Jaszberény, 2026.03.19.

Nagyné Dr. Szabo Andrea
6nallo birésagi végrehajto-helyettes
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