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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Magyar Faktorhaz Zrt. vigrehajtast kéré és tirsa(i) (hivatkozasi szama: 8304/24639),
Poczné Farkas Erzsébet ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban &ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz016 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Petraskoé Istvin Zoltan kozjegyzd 34020/(/31133/2018 szami hatirozata alapjan dr. Petraské Istvin
Zoltan kozjegyzo a(z) 34020/0/70003/2019/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kdlcsondsszeg cimen fennallé 418 435
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi itgyek:

!:, l - i l £ ,.“ . < l Aﬂﬁ.ﬁ I"[ < ];.. s ‘ Iﬁk&
Jasz-Tel Rt. Poczné Farkas Erzsébet 126.V.281/1997 TARTQZAS 159 050 Ft
FINANCE CAPITAL Zrt. néhai Farkas Jozsefné 301.V.8192/2024 KOLCSONTART OZAS 222 176 Ft
(FC2974)

EOS Faktor Zrt. Poczné Farkas Erzsébet 301.V.0484/2018 dij 134 973 Ft
(F11331450_105194089_20171024_2) (korabban:Czigle T iborné)

Otp Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Péczné Farkas Erzsébet 301.V.0647/2019 kélcsonosszeg 1520 992 Ft
(489182 368436/ 91302889/ (korabban:Czigle Tiborné)

OU-DA-FK-18-6K4)

cime: 5123 Jaszarokszal]as, Dob6 Istvin utca 28, megnevezése: kivett lakohiz, udvar,
fekvése: JASZAROKSZALLAS BELTERULET, helyrajzi szama: 1935.

tulajdoni hanyad: 1/10,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzb tulajdonsagai: 247 m2 teriileten, Kivett lakohaz, udvar. Foldszintes + tet6tér. Falazata: szilikat.
Allapota: kozepes. Alapteriilet: 62 m2. + 16 m2 tetétér Helyiségei: 2 szoba, konyha, 1 fiirdészoba, WC, 1 szoba a tetétérben. Fiitése. giz
konwektoros. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, gdz, villany.

21 m2 teriiletre vezetékjog jogosultja: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT.

Ozvegyi joggal terhelten keriil drverésre.,

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.
EREDMENYES ARVERES ESETEN A KOZUZEMI SZOLGALTATOKKAL KOTENDO UJ SZERZODESEK A SZOLGALTATOK SAJAT
SZABALYOZASA ALAPJAN TORTENIK.A VEGREHAJTASI ELJARAS ERRE NEM TERJED KI.

Az ingatlanrél késziilt fényképfelvétel csak tdjékoztaté jellegii. Az Arverésen torténd részvétel esetén az ingatlan személyes
szemrevételezése ajanlott.

KEREM A TISZTELT ERDEKLODOKET, HOGY AJANLATTETEL ELOTT AZ INGATLANROL SZEMELYESEN GYOZODJENEK
MEG!

A vizszolgaltatasi szerzGdésre a Pécsi Torvényszék 2.Gf.20.032/2019/6. itélete iranyado.

Téjékoztatom a feleket arrol, hogy a Kiria BH 2019/307. szdmii jogesetben kimondta, hogy nem kételezhetd a vizikozmii-szolgéltatd
mindaddig a kdziizemi szerz0dés megkotésére az ingatlan 0 tulajdonoséaval, amig a fogyasztasi helyen lejart hataridejli, vagy vitatott
dijtartozas terheli, fliggetleniil attdl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat szarmazékos vagy eredeti szerz6désmoddal (arverés
Gtjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 720 000 Ft,

arverési eloleg: 72 000 Ft,

licitkiiszib: 14 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az alabbi tablizat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104260-02386900-03003004.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Ag ingatlant kiils6é szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.03.27.-t61 2026.05.26. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.27. 2026.04.16. 19:00 720 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.16. 19:00 2026.05.06. 19:00 720 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.06. 19:00 2026.05.26. 19:00 720 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idbtartam végéig tart. Az arverds szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimdl 4ron vagy af61dtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapl6é a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6zd 6t percen belill ujabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idtartam
hiny szdzalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdoé és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6lé 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllisa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl sz6lo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, € jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen sszegll vételi ajanlat vonatkozasiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegili vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 1ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(okrol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltoit
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznélasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhaszndlasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz6l6 egyéb tajékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehaijté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
magéanokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, dgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehaijtisi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajiénak egyéb kovetelésrdl nines tudomdasa. Egyes koéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljérdson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatis felfiggesztésérdl vagy korldtozasarol
nincs tudomasa. Ettd] fliggetleniil az Arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szold 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (J1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozaséban fenndllé dijtartozésanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszadllitasaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartsaban valo kézzétételérl. Az arverés
kozhirré tételéhez f1z6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd! a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fizoédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverésB hdrdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghaladd
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idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szdmara. N [L_ (‘\> %

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvintartisa nyilvinos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus tuton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk,hu internctcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
minéségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivélt felhaszndloi
nevének &s jelszavanak megaddsaval. Az arverezk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezik
elektronikus nyilvantartasaba t6rténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatisa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mér szerepel az arverezdk nyilvantartisiban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését megeldzGen Ilegalabb 3 munkanappal
megeldzben eldterjesztett aktivaciés kérelme alapian - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10104260-02386900-03003004 szam1i végrehajtoi letéti szamlara és az cloleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus drverési rendszer drverezéként torténd haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriilion. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének €s jelszavéanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapiéban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegevel az elozbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté Arverez6t, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabéalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiillonbozetet a
mulaszto arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kévetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdanti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabdl, a becsérték
ismételt megallapitasdatdl — végrehajidsi kifogds elGierjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontiaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a vegrehajto
az drverés befejezését kovetlen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdagi végrehajtasrél sz6l6 1994. évi LIIL térvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
ellterjesctd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon belil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szélé 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlré! inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési scamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsagon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torolje azt. Felhivom tovibba az illeté kes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Jaszberény, 2026.03.19,

Nagyné Dr. Szabé Andrea
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