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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
INTRUM Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 8343800000480_VH),
Farkas Andrea és Mudri Daniel adésok ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban &ll6 ingatlanra a birosdgi végrehajtasrol szold 1994.¢vi LI tdrvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Banyai Maria kozjegyzé 11011/(731518/2018/3 szamu hatérozata alapjan dr. Banyai Mria
kozjegyzo a(z) 11011/(770102/2019/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kdlesdndsszeg cimen fennallo 1 074 901 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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INTRUM Zrt. Mudri Déniel 126.V.0447/2016 kbdlcsonosszeg 225472 Ft
(817820000141_VH)

OTP Faktoring Zrt. Mudri Daniel 126.V.1171/2019 KOLCSONTARTOZAS csak vh.koltség
SIGMA FAKTORING ZRT. Mudri Déniel 126.V.1716/2022 djj 100 405 Ft
(71781 VH)

SIGMA FAKTORING ZRT. Mudri Daniel 126.V.1177/2022 dij 202 322 Ft
(54116 VH)

SIGMA FAKTORING ZRT. Mudri Déniel 126.V.0454/2024 dij 39 321 Ft
(107758 VH)

NEMZETI ADO-ES VAMHIVATAL Mudri Déniel 126.AV.0001/2025 ADOTARTOZAS 4169 561 Ft
(8415631499)

cime: 5130 Jaszapati, Jokai utca 28, megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi epiilet,
fekvése: Jaszapati belteriilet, helyrajzi szama: 3397.

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 1/1 tulajdoni hinyadi. Belteriileti. Kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet. Ingatlan
teriilete: 1981 m2, Megkizelithet6sége: kiépitett pormentes aton. Féépiilet: kb. 50 éves, 100 m2 teriileti. Allapota: gyenge. Fiités:
hagyomanyos. Kozmiivesitettsége: nincs réla informacié. A felértékelt ingatlan lakéingatlannak mindsiil.

Az ingatlan személyes megtekintése a licitalist megel6zden ajinlott, mivel az arverési felilletre feltoltott képek és az itt leirt
jellemzdk csupan tajékoztato jellegiiek.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltézhetoen kertil drverésre.

Az ingatlan becseértéke/kikialtasi ara: 2 000 000 Ft,

arverési eloleg: 200 000 Ft,

licitkiiszob: 40 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtési 4r 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontjét az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 10104569-08242655-00000004.

Az atutalasi megblzason kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elire egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birédsagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.02. 2026.05.22. 12:00 1 800 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.22. 12:00 2026.06.11. 12:00 1400 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.11. 12:00 2026.07.01. 12:00 1 000 000 Ft.

Az éarverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejezédését megel6z6 6t percen beliil Ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételto]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
héany szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakoingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormdnyzatnak arverésen
gyakorolhat6 el8arverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvrdl szolé 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolbatja. Az arverezés
soran a kilonbdzo jogszabalyokon alapuld el8arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajdnlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elGarverezési jogot nem gyakorolhat, kizArélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhethetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti trvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuldé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egytittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehaijto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltétt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
52016 egyéb tijékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, mindségéért, tovabbé a vagyontérgy
felhasznalod altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kiévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés clhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elott a végrehaijto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keril sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléd6ket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kozlizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6l fliggetlenil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgéltatasrol szolo 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (I.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozis feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kozzétételér6l. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezirdsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a fethasznalok szdmara.
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az 4arverezdk elektronikus nyilvantartisiba bdrmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltégelgit rogzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az éarverezok
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elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatdsa és a
besegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felbasznalé mar szerepel az arverez8k nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megeldz8en eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdéként torténé haszndlatahoz sziikséges felhaszndléi
nevet és jelszot az eljaro végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-4nak megfeleld arverési elSleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10104569-08242655-00000004 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elfleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer drverezbként torténé hasznélatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivdlds utén, az drverezd, az drveréshez
tartozé licitnaplé lezdrasaig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat 5sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozé licimapléban. Nem teszi
kOzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob 8sszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint drverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkdnyv aldirasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamfitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz8konyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését cimulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszto arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitisat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtdsara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlandrverésrol (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérhet8k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitort becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés ivanti 1ifj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontidban az drverési hirdetmény madr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kévetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajldsrol szolo 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékekrdl szl 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birosdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetftablijan a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Jaszberény, 2026.04.20. Tisztelettel:

dr. Kovacs-Gergely Edit
végrehajto helyettes
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