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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

BRT Faktor Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i} (hivatkozasi szdma: 0441.401191840001/VH),

Szalai Didna adds ellen megindult végrehajtsi lgy(ek)ben tdjékoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtdsa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szolé 1994.évi LTI torvény (tovibbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Poszavecz Rita kizjegyzé 42011/€/30481/2025/3 szdmi hatdrozata alapjan dr. Poszavecz Rita
kizjegyz6 a(z) 42011/0/70528/2025/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, FITELSZERZODES cimen fenn4llé 4 800 000
Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtdsi ligyck:
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SIGMA FAKTORING Zrt. Szalai Didna 349.V.0679/2024 TELEFONSZOLG.SZERZODES 127 425 Ft
(115577 VH}

Lombard Zala Zrt. Szalai Didna 349.V.1009/2024 Telefonszolgaltatdsi szerzddés did 245 305 Ft

(VODA V/i49 vh)

Cimre: 5475 Csepa, Felszabadulds utca 734 Hrsz. "feliilvizsgalat alatt", megnevezése: kivett gazdasagi épiilet, udvar.
Fekvése: CSEPA BELTERULET, helyrajzi széma: 734.

Tulajdeni hanyad: 1/2.

Jellege: nem lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsigai: kivett gazdasdgi épiilet, udvar. Az ado-és értékbizonyitviny szerint lakdingatlannak
mindsiil.

Az ingatlan (chermentesen, lakottan kerill rverésre,

Az ingatlan 1/2 tulajdoni hanyadanak becsértéke/kikialtasi 4ra lakottan: 175 000 Ft,

arverési eldleg: 17 500 Ft,

licitkiiszdb: 4 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltast ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdd &s belejezd id6pontjat az alabbi tabldzat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama; OTP Dél-alfildi r., Kunszentmdrton, 11745042-20065159.

Az atutaldsi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajiasi igyszamot, az EAR éltal generdlt egyedi
karakiersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilr] pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakaval) eldre egyeztetett iddpontban
Iehet megtekinteni.

Az eljard veégrehajtonak az esetleges kdzmiitartozasokrol nincs informédcidja, ezéit a licitilds clbit kérem, hogy a kbzmilszolgaltatdknal
érdeklédion az ingatlannal kapcsolatos dijhétralékkal kapesolatban,

A kdzzétett fénykep tdjékoztatd jellegli. Az ingatlan beazonositasra a helyrajzi szam szolgal.

A 13/2021(X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjin az drverezd 2 felhaszndléi nevének és jelszavinak meghatirozott

drverés tekintetében torténd aktivikisat az clektronikus arverési rendszer feliiletén - gz arverés szakaszainak befejezését megeldzicn
Iegalibb 3 munkanappal - kérheti, melynek sorin nyilatkoznia kell arrdl, hogy az Arverési elfleget befizette és nem minésiil az

drveréshil kizart személynek.
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Vételi aianlattétel iddtartama: 2026.05.14.-t6l 2026.07.13. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdd iddpont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.14. 2026.06.03. 19:00 157 500 Ft.
2. szakasz 2026.06.03, 19:00 2026.06.23. 19:00 122 500 Ft.
3. szakasz 2026.06.23. 19:00 2026.07.13. 19:00 87 500 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozdsra. Ha az drverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal d4ron vagy afoltt érkezett-e érvényes vételi ajinlat, ha érkezell az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejex8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) ponija alapjin automatikusan lezdrisra keriil, 10vibbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakasziban a szakasz befejez6dését megelézd 61 percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd! szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kézzéteszi abban a lezdras idGpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzélételi idétartam
hany szizalékaban volt elérhetd a felhasznadlok szdmdra, €s azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kiztt a hirdetmény nem volt elérhetd a
fethasznéldk szamadra

A lakoingatlanra a lakésok és helyis¢gek bérletére, valamint clidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szold 1993, évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennilldsa esetén — ha bekdltozhets dilapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgiri Torvénykdnyvrdl szol6 2013. évi V. tdrvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el8irverezési jognak kel tekinteni. Ha tulujdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja, Az arverezés
sordn a kiildnb&z6 jogszabalyokon alapuld elédrverezési jogok kdzdt! sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az Arverésen t8bb eldirverezésre jogosult
vesz 1€zt és az egyikiik a legmagasabb Ssszegl, érvényes vételi ajdnlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogit, a tibbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vétel: ajdnlat vonatkozasdban clddrverezési jogot nem gyakorothat, kizarolag magasabb ésszegii vételi ajaniatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz8 j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vhi, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vit 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen atapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisha bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajtd felelésségét kizarja, Egyiittal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljdrds lefolytatdsa soran az
eljiré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatian-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kiivetfen tériésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) ltal tdmasztott ¢setleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthalé.

Az eljard végrehaji kifejezetten [elhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltélott
képfelvétel kifejezetten tjékoztatd jelleglt, mely tényt a felhaszndlisi szabdlyzat is tartalmaz. A feltgledtr képfelvétellel kapesolates valamennyi igény
kizart, €s a képfelvételekhez jogkbvetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valos teemészetbeni dllapota a képlelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezdse a licitald feleldsségi kdrébe tartozik és annak elmulasziasa a licitalo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzelt, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaérl a
regisztralt fethaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felbasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52016 egyéb thjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes koril
ismertetését, a kfzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyosségaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kiivetelést és jarulékait kizardlag eljérd végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - 16bb kvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen - a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejli
maganckiraital bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasdt, tovibbi a végrehajidsi cljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre kerlilnek, ugy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége cl6tt a végrehajto a licitnapidt lezarja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben fogialtakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajo a licitnapld lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tijékoztatom az érdeklddbket/arverezbket, hogy a fenti birbsigi végrehajtis (tjdn behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kiveleléseken feliil a végrehajtonak egyéb kvetelésr8l nincs mdomdsa. Egyes kéziizemi szolgdltatdk azonban a
fogyasziasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilon gazati jogszabily alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljars végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vev figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiigpesztésérsl vagy korlitozdsardl
nincs tudomisa. Ett8l figgetleniil az drverési vev6, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgdltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatdsrd] szold 2011. évi CCIX. térvény cgyes rendelkezéseinek végrehajtdsars] szélé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
{5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozés feloldasdval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitasdval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet kiteles igazoini a vizmii-szolgaltato
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A Vhi 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban vald kiézzétételérdl. Az drverés
kizhireé téleléhez fizéds jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzéiételétdl a licitnapld lezdrisiig torténé kozzétélelhez (kézzétételi idétartam) fizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa z kozzétételi iddiartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szamara.

Az elektronikus Arverési hirdetménvek nvilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vétcli ajinlatot a vételi ajanlattétel idtartama alatt, elektronikus fiton, a Magyar Birgsagi Végrchaitdi Kar dltal mikédretett
https://arveres.mbvk.hu interneteimen clérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A véleli ajdnlat tételéhez sziikséges drverezfi
mindségben (6rténd belépésre az arverezdk elekironikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznild jogosult a7 e célbél megitlapitott és aktivalt felhasznildi
nevének és jelszavinak megadisival. Az arvereztk elektronikus nyilvintartdsaba barmely személy vagy szervezet kérhetl a felvételst, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként tdriéné hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat etfogadta, Az drverezdk
clektronikus nyilvantartdsiba t6rténd bojegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az Arverezb adatainak igazolAsira szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 8nalld birdsagi illetve 18rvényszéki végrehajional kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznald mar szerepel az drverezok nyilvantartisaban, akkor - az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megelbzden elbterjesztett aktivacios kéretme alapjan - az Elcktronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatidhoz szitkséges felhasznaldi
nevet €s jelszét az eljdrd végrehajid aktivalia amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-gnak megfelelé rverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-alf$ldi r., Kunszentmérton, [1745042-20065159 szami végrehajtéi lotéti szamlara és az eléleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elekironikus drverési rendszer drverezéként torténd hasznalatihoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivildsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivdlas utdn, az drverezd, az arveréshez
lartezd liciinapld fezdrisdig az aktivall felhasznaloi nevinek és jelszavanak, valamint a vételi ajanfat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatol 1chet az ingatlanra,
A vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan tdgziti, &s egyidejilleg kbzzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
ktzz¢ a vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszdb dsszegével az eldzbleg kbzzétett véiel ajinlaiot. Az ajénlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapld nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrdsdnak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatol tartd drverezdt, mint Arverési vevét a végrehajlé felhivia az Elektronikus
Arverdsi Rendszer feliletén keresztil, hogy az arverési jegyzO6kdnyv alairdsa céljdbol a végrehajtd iroddjdban a felhivis kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasz(ja, eldlegét clveszti, Az drverési vevd kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyz8kdnyv aldirasanak napjatdl -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy &tutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt clmulaszija, elélegét clveszii.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy més fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitisat kivetd 30 napon belil mésadik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elst Arverésre vonatkozd szabalyok az irinyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezs nem arverezhet.
Ha a tovibbi drverezés sorin kevesehbet ajankanak, mint amennyit a mulaszté Arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbdzetet a
mulasztd drverési vevd kteles megtériteni. Ha nem téritette meg, 2 végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbbzet meptéritésére kbtelezil
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megétlapitdsit kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtasira keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30, napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol
az drverési hirdetményt ¢és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlanarverésrd! (az drverczékre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel foltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elekironikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsaban elérheték a
https:/farveres.mbvk hu internetcimen.

A Vit 159, § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
10rll az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetményvek nyilvdntartasabdl, a becséridk
ismetell megdllapitdsdiol — végrehajtisi kifogds elSterjesziése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kezhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsértél alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kévelem beérkexésének idSpontjiaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén iniézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjéhaztatom, hogy o birdsdgi végrehaptdsrdl sz0i6 1994, évi LU torvény (Vhi) 21/, & (1) bekezdése alapjin a végrehajiasi eljaras szabdlvait és az
eldterjesztd fogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedes (mulasztds) eilen a kéchesitéstdl szdmitott 13 napon beliil végrehajtdasi kifogdst terjeszthet elg.
A kifogdst a végrehajtondl kell benwviijtani a végrehajidst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1999, évi XCIHI. tgrvény (In) 43, § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft. amelyet az Itv. 74. § alapian a Birdsdgi Fizetési Portaliol inditott utaléssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birgsdg eljdrdsi itleték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk "} haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattéte]l idétartamira tegye
kdzzé, majd annak lejarta utin torilje azt. Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Kunszentmarton, 2026.04.30.

' Dr, Hars Tamas
Onallo Birosagi Végrehajtd
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