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Dr. Kovacs Miklés 6nallé birosagi végrehajto '
Székhely: 2700 Cegléd, Ady Endre utea 7,

Levelezési cim: 2701 Cegléd, Pf: 60.

Kinevezést okirat szama:SZTFH/7042-96/2024

E-mail: vh.0089@mbvkhu

Honlap: https://vh.mbvk. hu/0089/

Hivatali kapu cim: VHO08IMBVK

Letéti szamlaszam: 10103843-03659200-02005002
Addszam: 27870480-1-13

hétfdto | péntekig 8:00 és 12:00 kozott,
telefonszam: +36-53-358-941,+36-33-358-942

Személves félfogadis:
kedden 8:00 és 12:00 kazétt, csiitortokdn 8:00 és 12:00 kbzott
Személyes félfogadas kizardlag jogi képviseldk részére:
szerddn 8:00 és 12:00 kézott

Tajékoztatjuk, hogy 2026. jiniys 1. napfatof az teyfélfogadas helye megvaltozik!
Q; cim: 2700 Cegléd, Népkér nica 6., Centrdl Irodahiz, 2. emelet. (dz figyfélfogadds rendie viltezatian?)

Végrehajtdi iigyszam(ok): 089.V.3971/2021/169

(beadvanydban a végrehajtdi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Foosztaly Ingatlan-nyilv.tart. O.
5000 Szolnok, Ostor U 1/a.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Inhold Zrt. végrehajtast kérd &s tarsa(i) (hivatkozasi szama: 88265 VH),
Rafael Pal adés ellen megindult végrehajtasi Gigy(ck)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adas(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141, §
értelmében drverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Nagy Endre kézjegyzé 52022/11/30646/2021/4 szamu hatirozata alapjan dr. Nagy Endre
kizjegyzé a(z) 52022/0/71056/2021/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, kélcséndsszeg cimen fennallé 1 156 674 Ft
fékavetelés és jdrulékai behaitdsa irdnt.

Tovéabbi végrehajtasi tigyek:
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intrum Zrt. Rafael Paj 089.V.2618/2016 KOLCSONSZERZODES 136 665 Ft
(826740007541_VH) fokbvetelds ds
Jéarulékai

Szolnok Megyei Jogt Viros Onkorményzata Rafael Pai 089.BV.0009/2026 ZALOGIOGOSULT 100 000 Ft
BEKAPCSOLODASA fokivetelds és

Jjarulékai

intrum Zrt. Rafael P4l 0764.V.0104/202 TARTOZAS 40 351 Ft
fokovetelés és

Jarulékai

cime: 5000 Szolnok, Uteg utea 9., megnevezése: lakas,

fekvése: SZOLNOK BELTERULET, helyrajzi szdma: 608/9/A/2.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakédingatlan,

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemz6 tulajdonsagai: 29 m2 alapferiiletii 1akas,
Az ingatlanrol kozzétett fényképfelvétel tajékoztatd jellegii! Licit megtétele eldtt gy6zidjon meg az ingatlan allapotirol!

Tajékoztatom a jfeleket arrol, hogy a Kuria a BH 2019/307. szamii jogesethen kimondta, hogy nem kitelezheté a
vizikdzmi-szolgaltaté mindaddig a kéziizemi szerz6dés meghdtésére az ingatlan f tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hataridejil, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt
szarmazékos, vagy eredeli szerzddeésmoddal (drverés itjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra; 540 000 Ft, arverési elsleg: 54 000 Ft, licitkiiszob: 11 000 Ft,

Az arverds elsd, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezd id6pontjat az alabbi tiblazat tartalmazza,

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az dtutaldsi megbizason kizleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, belillrsl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu mternetcumen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar
altal mikodtetett Elek?’tﬁ)mkus Arverési Rendszer



Az arverés szakaszai €s a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezo idopont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat tsszege:
1. szakasz 2026.06.03. 2026.06.23. 20:00 486 000 Ft.
2, szakasz 2026.06.23. 20:00 2026.07.13. 20:00 378 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.13. 20:00 2026.08.02. 20:00 270000 Ft.

Az arverds (licitdlds) a vételi ajnlattételi idOtartam végéig tart. Az drverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foplaltaknak megfelelben keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az drverés elsé vagy médsodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban
legatibb a meghatarozott legalacsonyabb aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajinlat, amennyiben érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyslmét, hogy nevezett esetben — figvelemmel az Arverés
befejezésére — az drverds csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik, a licitnaplé a Vit 145/8. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezdrdsra keriil, tovdbbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés bérmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézd 6t percen belill
jabb vételi ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajénlattételtal szdmitott 6t perocel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés
befejezésének idopontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnapldt automatikusan lezdrja és kizzéteszi abban a lezdrds
idbpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartamn hiny szézalékaban volt elérhetd a felhasondldk szimdra, és azt a kezdt és befejezd
idopontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhett a felhasznalok szamdra

A lakdingatlanea a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bek&ltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormdnyzatnak
arverésen gyakorolhato elédrverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrdl szolo 2013. évi V. t6rvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostdrs az eldvésarldsi jogot végrehajtdsi drverds esctén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elédrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal el8terjesztve igazolhatja, Az
arverezés sordn a kiilonbizd jogszabdlyokon alapuld eldarverezési jogok kozitt sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az Arverésen tébb
elbdrverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja eldarverezési jogat, a
10bbi clbdrverezésre jogosult ugyanezen Gsszegit vételi ajinlat vonatkozasaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant mepszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137, § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhetheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a
végrehajtd feleldssége kizar, illetve a végrehajtd feleldsségét kizdga. Egyittal jelen hirdetményben ragzitéste kerlil, hogy a végrehajtasi eljards
lefolytatasa soran az eljdrd végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantaridsba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti
jog(ok)rdl. Az ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek,

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelfsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetien felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvdntartisaba az ingatlannal kapesolatban
teltltttt képlehwtel kifejezetten tijékoztatd jellegii, mely tdjékoztatdst a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvételled
kapesolatos valamennyi igény kizar, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fitzodik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtsl
eltéthet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a lcitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmutasztésa a licitdld és drverési vevé terhére
esik. Az EAR Felhasznilasi Szabdlyzat 4. pontja alapidn: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznild tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverdsi hirdetményekben és arverésekrél
52616 egych tdjckoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes ki
ismertetését, a kOzzététel irint intézkedd végrehajtd vagy a kar részér8l a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabbi a
vagyontargy felhaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrdlag eljaré végrehajténal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - 16bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyfittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az drverds elhalasztasét, tovibbé a végrehaijtasi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajénlattételi idotartam vége elbtt a végrehajtd a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdéshen foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licimaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tijékoztatom az érdeklidOket'arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtas tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteldseken felill a végrehajtonak egyéb kivetelésrd] nincs tudomésa. Egyes koziwemi szolgaltatdk
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlls koveteléseiket — kiilon dgazari jogszabdly alapjdn, jelen eljsrason kivill - a tulajdonjogot szerzd
drverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen madon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az drverdsi vevd figyelmét ama, hogy az ingatlant érimté vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérol vagy
korlatozésardl nines tudomasa, Etté] fiiggetlenill az drverési vevo, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmi-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossdgi felhasznald a vizmii-szolgaltatdsrol sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéscinek végrehajtasarof szolo 58/2013. (11 27.) Korm,
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények ¢s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatfan vonatkozdsiban fennallo
dijtartozasénak, valamint a korlatozés felolddsdval és a vizmii-szolgiltatds visszadHitdsival kapesolatban felmerild dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmii-szolgdltatd felé.

A Vit 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetményck nyilvantartisaban valé kozzétételdrd). Az drverds
kizhiré tételéhez fiiz0dd jogktvetkezmény a hirdetmény kizzétételéidl a licitnapld lezirdsdig torténd kozzétételhez (ktzzétételi iddtartam) fizdidik,
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverds, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa a kozzdtételi idétartam 10 %-at meghaladé
id6tartamban ner volt elérheté a fethasznalok szamara.

Az elektronikus arverdési hir

Az ingatlanra vételi ajdnfatot a vételi ajanlattétc] iddtartama alatt, clektronikus iiton, a Magyar Birésdgi Végrehajtéi Kar &ltal mitkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajnlat ételéhez sziikséges arverezdi mindségben t6rténd belépésre az
drverezik elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett fethaszndlo jogosuit az ¢ célbdl megallapitott és aktivdlt felhaszndléi nevének és jelszavanak
megaddsaval. Az drverezbk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheli a felvételét, aki az EAR arverczéként torténd
haszndlatdnak feliéieleit rogzit felhaszndlasi szabalyzatban foglahtakat elfogadta. Az drverezék elektronikus nyilvintartisdba térténé bejegyzés és
az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdlo iratok bemutatdsa €s a bejegyzés dijinak megfizetdse mellett, személyesen,
barmely 6ndllo birdsdgi illetve torvényszéki végrehaitondl kérhetd. ~"Ha a vételi ajanlatot tenni kivand felhasznalé mar szerepel az drverezdk
nyilvéntartdsaban, akkor - az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal megelziien eldterjesztett aktivaciés kérelme
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alapjén - az Elcktronikus Arverdsi Rendszer arverezokent tieténd hasznlatdhoz sziikséges felhasznaléi nevet €s jelszot az eljard végrehajtd aktivalja,
amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltsi dra 10 %-anak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szami végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan jovairsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kottt, az elektronikus drverdsi rendszer drverczoként torténd haszndlatéhoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemme] egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivilas utdn, az drverez, az drveréshez tartozd licitnapld lezarisaig az aktivalt felhasznaldi
nevének €s jelszavanak, valamint a vételi ajdntat §sszegének megadisaval elektronikus iiton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan riigziti, és cayidejiileg kozzéteszi az drverdshez tarlozd licitnaploban. Nem teszi kizzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott licitkiiszob Gsszegével az eldzileg kizzdtett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezdrdsdnak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drvercedt, mint drverési vevot a végrehaitd felhivia az EAR
feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyzbkonyv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjdban a felhivds kézhezvételétél szimitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztia, elblegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz6konyv aldirasanak napjatol - ha pedig
az drverést jogorvoslatial tmadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajti letéti szimldra; ha ezt elmulasztia, efélegét clveszti,

A végrehajtd a vételdr megfizetdsére fegfeljebb 2 honapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb dsszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési veve az drverési vételdrat nem fizette meg, az elsd arverés sikertelenségének megdllapitasat kovetd 30 napon belil masodik arverdst
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabidlyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté 4rveresd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverdsi vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kulénbozetet a mmlasztd drverdsi vevi kiteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a killénbozet megicritésére
katelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b} pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti drverds sikertelen volt, az drverds sikertelenségének megallapitasat kovets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasdra keriil sor.

Az EAR a licitnapld lezdrisdt kivetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus drverési hirdetmény kdzzétételét, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisabol az drverdsi hirdetményt és a hozzd tartoza licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésri] (az drverezdkre vonatkozé jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és
tartarna, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az EAR-ben, az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvintartdsdban elérhetbk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdlilapitdsa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a
végrehajté torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsabdl, a becsérték ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték
tdrgyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat kézhezvételéidl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjdn elkészitets, folyamatos drverezés irdnti df hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriill, a végrehajto az drverés befejezését kivvetben sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértélnek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irvdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgl végrehajidsrol 52016 1994. dvi LII tsrvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjdin a végrehajtisi eljdrds szabdilvait és az eldterjesztd
Jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sérid intézkedés (mulasztdsj ellen a kézhesitéstdl szamitont 15 napon heliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elg. A kifogdst a
végrehajtondl kell benydjtani a végrehajtdst foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrsl 216 1990, évi XCHI tGrvény (iiv.) 43. § (8) hekezdése a végrehajtasi
kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsagi Fizeiési Portalrdl inditont utaldssal, kizvetlen hanki dtutaléssal az illetékes birésdg elfdreasi illeték
beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-diutaldsi meghizds (birdsdigon rendszeresitelt , sérga esekk ) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszigos Birésagi Hivatalt, hogy a birésigok kiizponti honlapjan az drverési hirdetményt a
vételi ajaniattétel idftartamira tegye kizzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kititzésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Cegléd, 2026.05.13. Tisztelettel:

dr. Mérton-Viczi Déra
Onallo birdsagt végrehajtd-helyettes

3/3



Jész-Na&Eg-ézomok Véarmegyei Korményhivatal ]

Iktatészam:

[ktatas

détuma; ZUZE MAJ Tli

I Mallaklet:

Ugyintézdiezervezet eqység:

-+ BLEFDHKUS Goxdmeniumban foglalakkal egyezd
tarfaimi irat. — i =

Lma

JHEDRH Foldnivatal Fosztaly

vt

et OTElY

if

1 30latkészith neve, alaiTésat. .




