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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

INTRUM Zrt. végrehajtast kér6 és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 822530000101_VH),

Fehér Erzsébet (kordabban:Borbély Tiborné) adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL torvény
(tovébbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Nagy Endre kozjegyzo 52022/1/31390/2015/3 szami hatérozata alapjan dr. Nagy Endre kozjegyzo
a(z) 52022/0/70056/2016/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennallé 1 325 522 Ft fokovetelés
és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Nemzetgazdasagi Mininszérium Fejlesztéspolitikai Fehér Erzsébet 0746.V.2409/2011 tamogatasi szerz6dés 3 520 047 Ft
Tervezési Foosztaly (korabban:Borbély Tiborné)

(KKC-2007-R-07-06-188)

Euroleasing Zrt. Fehér Erzsébet 0746.V.0176/2011 kolesonszerzodés 468 314 Ft

(korabban:Borbély T iborné)

z

cime: 5241 Abadszaldk, Fiiredi ut 17.A., megnevezése: lakas, szovetkezeti haz
fekvése: ABADSZALOK BELTERULET, helyrajzi szama: 1552/2/A/1
tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakoéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: "lakas, szovetkezeti hiz" megnevezésii ingatlan. Alapteriilete: 94m’ Az illetékes
Polgarmesteri Hivatal Altal kiallitott ad6-és értékbizonyitviny alapjin az ingatlan adatai: Tobbszintes, alapozdsa: beton, szigetelése:
teljes értékii, falazata: tégla, tetészerkezete: zsindely, kizepes allpotban. Tet6tér beépitettség: van

Helyiségei: 4 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 2 fiirddszoba, 1 elészoba, 1 kazanhaz, 1 garazs.

Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna

allapota: kozepes

Az ingatlan a Vht. 147.§ (4) bekezdése alapjan lakéingatlannak mindsiil

A fénykép tajékoztatd jellegii, ajanlattétel eltt személyesen gy6z6djon meg az ingatlan allapotarél
Az ingatlan tehermentesen, bekltdzhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 35 000 000 Ft,

arverési eldleg: 3 500 000 Ft,

licitktiszob: 350 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek 8sszegeit
illetve a szakaszok kezd® €és befejez6 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszadmla szama: OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-25967180.

Az 4tutaldsi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.06.19. 2026.07.09. 15:00 35 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.07.09. 15:00 2026.07.29. 15:00 35 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.29. 15:00 2026.08.18. 15:00 35 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés els6 vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez8dik, nem nyilik meg a kévetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnapl6 a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovébbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szdzalékdban volt elérheté a felhasznalok szaméra, és azt a kezdé és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokr6l sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz61é 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az eldvasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbdz6 jogszabalyokon alapulé elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tibb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elbarverezési jogét, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozésdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd Gj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajté
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerlil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdasa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartésba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kovetben torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltsltstt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szablyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a lcitalé és arverési vev terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjdn: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valddisdgaért a
regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznélé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben &s arverésekrél
$z616 egyéb tdjékoziatisokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonségainak teljes korh
ismertetését, a kozzététel irant intézkeds végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé éltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajekoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t0bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasét, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vétel
ajanlattételi idtartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajekoztatom az érdeklddoket/arverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas Gtjan behajtandé, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztési helyen esctlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljéré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgéltatas felfliggesztésérol vagy korldtozasarsl
nincs tudomésa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatést igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmi-szolgaltatdsrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehaijtasarol szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények ¢s rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasénak, valamint a
korlédtozés felolddsdval és a vizmii-szolgaltats visszaallitasdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezérdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

] ASa I anos, dijmentesen mectekintheto

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajénlattéte]l idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezoi
min6ségben 6rténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasdval. Az arverezOk elektronikus nyih@]}\@rtéséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az




sektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténé hasznélatanak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvéntartisaba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldséra szolgdl6 iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birgsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivano felhasznalé mér szerepel az 4rverezok nyilvantartisdban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megeldz6en eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként t6rténd hasznalatihoz szitkséges felhaszndléi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi 4ra 10%-dnak megfeleld arverdsi eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Eszak-keleti r., Miskole, 11734004-25967180 szamiui végrehajtoi letéti szdmldra és az eléleg a letéti szamlan
jovéirasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténdé hasznélatédhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra kertiljon. Az aktivalds utan, az drverez6, az drveréshez
tartozo licitnapld lezérasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadésaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az eldzéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezé vételi ajanlatit nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezrasanak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevdt a végrehajt6 felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv alairasa céljabél a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOokonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal tdmadték meg, a jogorvoslatot elbiralo hatdrozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtdi letéti szamléara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil méasodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozo6 szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszt6 arverési vevo kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosit6 birdsag 6t a kiillonbodzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feliételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdséban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitasdtol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsériék tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti U hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjdban az drverési hirdetmény madr kézzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tdajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elbterjesztd jogat vagy jogos érdekét Iényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok

Ty e

kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétabldjan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye

k$zzé, majd annak lejarta utan térolje azt. Felhivom tovabba az illeté kes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésé nek tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Tiszafiired, 2026.06.01.

dr. Fenyvesi Tamas
végrehajto-helyettes
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