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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 585167 446159/1000214510),
Turuez Istvin adds ellen megindult végrehajtasi iligy(ek)ben ta_]ekoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4llé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szol6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
A végrehajtast dr. Szalontai Magdolna Rozilia kozjegyzé 11075/17/30403/2023/3 szamu hatarozata alapjan dr. Szalontai Magdolna
Rozdlia kozjegyzé a(z) 11075/0/70607/2023/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kdlcsondsszeg cimen fennalld
1 866 432 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 5055 Jaszladany, Szent Laszlé U 40, megnevezese Kivett lakohaz, udvar.,
fekvése: JASZLADANY BELTERULET, helyrajzi szama: 937/3.

tulajdoni hanyad: 5/24,

jellege: lakodingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemezd tulajdonsagai: 5/24 tulajdoni hanyadi. Belteriileti. Kivett lakohaz, udvar. Ingatlan teriilete: 407 m2,
Megkozelithetésége: pormentes titon, Foépiilet: 85 m2 teriileti, Allapota: kizepes. Fiités: hagyomdnyos. Kozntivesitettsége: vezetékes
viz, aram, giz. A felértékelt ingatlan lakéingatlannak mindsiil. Az ingatlanra vezetékjog van bejegyezve 20 négyzetméter teriiletre.

Az ingatlan személyes megtekintése a licitilast megelézden ajanlott, mivel az arverési feliiletre feltoltott képek és az itt leirt
jellemzdk csupan tajékoztaté jellegiek.

Az ingatlan kozérdekil hasznalati joggal terhelten, lakottan keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 1 125 000 Ft,

arverési elGleg: 112 500 Ft,

licitkiiszob: 23 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszadmla szama: MBH Bank Nyrt., 10104569-08242655-00000004.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilr6l pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2026.07.11. 2026.07.31.12:00 1012 500 Ft.
2. szakasz 2026.07.31.12:00 2026.08.20. 12:00 787 500 Ft.
3. szakasz 2026.08.20.12:00 2026.09.09. 12:00 562 500 Ft.

Az arverds (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek

meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb

a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.

Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20

illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
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ajnlat, licit nem tchetS! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezidését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kbzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamadra, és azt a kezdS és befejezd idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméra

A lakdingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgri Torvénykonyvré] szolé 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el§arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjeszive igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb6zd jogszabalyokon alapul6 elSarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el8arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 8sszegil vételi ajénlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto felel6sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdérvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbent allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz616 egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes koril
ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehajtod vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejit
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idStartam vége el5tt a végrehajto a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas ntjdn behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — killon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az rverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarél
nincs tudomasa. Ett6] fuggetleniil az drverési vevS, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisérdl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasdnak, valamint a
korlatozas felolddsaval &s a vizmii-szolgéltatas visszaéllitisaval kapesolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjsn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzétételérfl. Az arverés
kdzhirré tételéhez fiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrdsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elcktronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-dt meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznilék szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idGtartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar Aaltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezéi
minéségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének é&s jelszavanak megadasdval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténé hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez8k
elekironikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —'Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3 munkanappal
megeldz8en cléterjesztett aktivaciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljaro végrehajtd aktivalja amennyiben az 4rverez$ az ingatlan kikidltdsi 4ra 10%-anak megfeleld arverési elleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10104569-08242655-00000004 szam( végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznilatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezérasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 5sszegének megadasaval elekironikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan togziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob dsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megteif@heté az Flektronikus Arverési Rendszerben.



A licitnaplé lezarasdnak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezdt, mint Arverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6kényv aldirdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési veve koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékdnyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadték meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.

A végrehajio a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy més fontos kdriilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az €lsé arverésre vonatkozd szabélyok az iranyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd drverési vevl kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovet$ 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrol (az arverezokre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdeiményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatdl — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerSs birésdgi hatdrozat
kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LIII térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtési eljaras szabdlyait és az
eldterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogést terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekr6l sz616 1990. évi XCIHI. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjan a Birésigi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizés (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablijin a vételi ajanlattétel idétartamdra tegye
kézzé, majd annak lejirta utin toérdlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Jaszberény, 2026.07.03. Tisztelettel:

Dr. Paréj Sandor
végrehajto-helyettes

8/3



H
a

2026 JoL 1 6,

=
|

SEELJERYE
g

EVE
57




