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5200 Torokszentmiklos, Kossuth Lajos it 135/A.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kéré (hivatkozasi szama: 664285507662/ 110003080),
DANCZA-MUNKA Korlatolt Felelosségii Tarsasig 'kényszertorlés alatt" adés ellen megindult végrehajtasi tgy(ek)ben
tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi

végrehajtasrél sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmeben arverést tiizok ki.
A végrehajtast dr. Czifra Rudolf kozjegyzd 11029/0/30291/2025/6 szdmi hatarozata alapjan dr. Czifra Rudolf kbzjegyzd a(z)
11029/0770562/2025/2 szdmon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallo 7 000 000 Ft

fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant.
Az arwerésre Keriilé ingatlan-tulajdoni hinvad nyilvintartisi adatai:

cime: 5083 Kengyel, Arany Jinos ut 101., megnevezése: kivett, beépitetlen teriilet,
fekvése: Kengyel Belteriilet, helyrajzi szama: 1154.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -2032 m2 alapteriileti kivett, beépitetlen teriilet. Fekvése: belteriilet;-
megkozelithetésége: kiépitett pormentes t;- maganerébol beépithett: igen;- kozmiivesitettség foka: nincs;- talajanak minésége: kozép
kotott;- keritése: van. Egyéb megjegyzés: mivel beépitetlen teriiletrdl van sz6, igy telekdrben lett felériékelve

Az ingatlan tehermentesen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 470 400 Ft,
arverési eldleg: 447 040 Ft,

licitkiiszob: 89 000 Ft.
Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi 4r 90/70/50%-a, melynek 8sszegeit

illetve a szakaszok kezdé és befejezd id6pontjat az alébbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10102244-29222200-02005000. )
Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idtartama: 2026.08.03.-t61 2026.10.02. 20:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésdgi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.08.03. 2026.08.23. 20:00 4023 360 Ft.
2. szakasz 2026.08.23. 20:00 2026.09.12. 20:00 3129280 Ft.
3. szakasz 2026.09.12. 20:00 2026.10.02. 20:00 2 235200 Ft.

Az 4rverés (licitélas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriiinek
meghatarozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimél 4ron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arvercs befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés
esak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
kerill, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezddésct megeléz6 Ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezards idopontjat, azt, hogy az arverési
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hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdé és befejezd id6pontot, melyek kdzott a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalok szaméra

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltézhetd Allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormdnyzatnak
arverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivéan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbodzé jogszabalyokon alapuld elbarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eldarverezési jogat, a
t6bbi elbarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozdsban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb &sszegil

vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhethetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehaijto felel6sségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetoen torlésre nem kertilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivija a licitdlok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvéntartisdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegi, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogk6vetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé felelosségi korébe tartozik ¢és annak elmulasztasa a licitdlé és arverési vevo terhére esik. Az
Elekironikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisaghért a regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl szolé egyéb tdjékoztatdsokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért véllalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen felttintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarblag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, nigy a vételi ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Gtjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzé
arverdsi vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant €rinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesziésérdl vagy
korlatozasar6l nincs tudomasa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehaijtasarol sz6l6 58/2013. (IL.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozdsiban fennéllé
dijtartozasanak, valamint a korldtozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszaéllitasaval kapcsolatban felmerilo dijnak a rendezését lehet koteles

igazolni a vizmi-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam)
fiizédik. Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznélok szdméara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyvilvantartisa nyilvinos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idotartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birésdgi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Ichet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben t6rténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt
felhasznaléi nevének és jelszavanak megadéasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezoként torténé hasznélatanak feltételeit rogzitd felhasznalési szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezok elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvaliozds bejegyz€se az arverez$ adatainak igazoldsira szolgdlé iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6n4llé birdsagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhaszndlé mar szerepel az arverezok nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legalébb 3
munkanappal megeltzben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer Arverezéként torténd haszndlatdhoz
szitkséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési
eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10102244-29222200-02005000 szdmi1 végrehajt6i letéti szadmldra és az
eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezéként torténd
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivélt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddsdval
clektronikus aton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az el6zoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot teve rverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezdrasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté &rverez6t, mint rverési vevét a végrehaijté felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv ajifgisa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15



napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd kdteles a teljes vételarat az arverdsi jegyzokonyv aladirasanak napjatol
- ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétd] - szamitott
"15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsd drverésre vonatkozé szabilyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverez6 nem
arverezhet. Ha a tovabbi rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverdsi vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiildnbozetel a mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a killonbdzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezéarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus éarverési hirdetmények
nyilvantartasibol az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.

Fenti valamint tovébbi informéciék az ingatlanarverésrbl (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei s
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények

nyilvantartasaban elérhettk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa ivdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtél — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgyaban hozott jogerds birésdgi
hatdrozat kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett,
folyamatos drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az Grverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl sz616 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitést6l szdmitott 15 napon belil végrehajidsi kifogdst terjeszthet
el. A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljgrasi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk’)
haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kizzé, majd annak lejirta utin térélje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.07.30.
Kiss Gabor
szakvizsgazott végrehajtojelolt
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