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Dr. Foldi Marton Levente 6ndll6 birésagi végrehajto Személyes félfog i
Ciin: 2310 Szigetszentmikl6s, Viola utca 10. fszt. 5. E hétfo: 08:00-12:00  csuwnion. ve.Uu<12.0u

Személyes félfogadds kizdrdlag jogi képviselik részére:
péntek: 08:00-12:00
Altaldnos tdjékoztatis nyujtdsa telefonon:

Levelezési cim: 2311 Szigetszentmiklos, Pf.: 230.
Telefon: 06-24/423-860; 06-24/407-687
Adoszam: 32711936-1-13

Eﬂ{qgashs_hglxg. 2310 Szigetszentmiklés, Viola u. 10. fszt. minden hétk6znap 08:00- 12:00 kozott
5. Lordok Hiza Uzlethaz Letéti szamla: 10103867-54135042-01000005
Hivatali kapu: VH0217MBVK (KRID: 675199923) Kinevezési okirat szama: SZTFH/7042-76/2024.

Végrehajtéi iigyszam(ok): 217.V.0590/2024/185
(beadvanyaban a végrehajtdi iigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

Jasz-Nagykun-Szolnok Virmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly
5200 Tordkszentmiklos, Kossuth Lajos at 135/A
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Otp Faktoring Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozdsi szédma: 605630 467011/ 100022772), Blum-Ozsvith
Tamara Laura adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben téjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a bir6sagi végrehajtasrol szo6lé 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §

értelmében arverést tlizok ki.
Az alapligyben a végrehajtast dr. Madai Akos kozjegyzo 31012/(/31162/2023/3 szémi hatérozata alapjan dr. Midai Akos

kozjegyzo a(z) 31012/0/70258/2024/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennéllé
481 335 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:

Otp Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Blum-Ozsvath Tamara Laura 217.V.0809/2024 KOLCSONSZERZODES 989 407 Ft
(596802_469298/ 100022673)
Otp Faktoring Koveteléskezel8 Zrt. Blum-Ozsvath Tamara Laura 217.V.1478/2024 KOLCSONSZERZODES 1 405 279 Ft
(638720_484849/ 100029765)
OTP Faktoring Zrt. Blum-Ozsvath Tamara Laura 748.V.1752/2025 PENZKOVETELES 634 439 Ft.

cime: 5222 Orményes, Hirsfa utea 13. "f.V. Alatt", megnevezése: Kivett lak6hdz, udvar gazdasigi épiilet,
fekvése: ORMENYES BELTERULET, helyrajzi szama: 264/68.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: A helyileg illetékes polgirmesteri hivatal dltal kozélt adé-€s értékbizonyitvany
alapjan az ingatlan egy 1155 m2-es telken elhelyezkeds Kivett lak6hiz, udvar, gazdasigi épiilet. Az épiilet rendeltetése: lakas.
Féépiilet jellemzéi: foldszintes, falazata: vilyog, tégla, szigetelése nincs, az épiilet életkora: 50 év, dllapota: j6, nem alipincézett. Az
épiilet alapteriilete: 80 m2. Helyiségei: 2 szoba, 1 fiirdészoba, 1 WC, 1 nappali. Fiitése: hagyom4nyos. Kozmiivesitettsége: vezetékes
viz, villany, csatorna. Mellélépiilet: rendeltetése: konyha, tirol6k, épitési anyaga: vilyog, tégla, dllapota: kozepes. Az ingatlan
lakéingatlannak mindsiil.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 925 000 Ft,
arverési elsleg: 192 500 Ft,

licitkiiszob: 39 000 Ft.
Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit

illetve a szakaszok kezdd és befejezd idopontjat az alabbi tablézat tartalmazza.
A végrehaijtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103867-54135042-01000005.
Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszamot, az EAR é&ltal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

’

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésdgi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
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idépont: ajanlat idsszege:

1. szakasz 2026.08.13. 2026.09.02. 15:00 1732 500 Ft.
2. szakasz 2026.09.02. 15:00 2026.09.22. 15:00 1347 500 Ft.
3. szakasz 2026.09.22. 15:00 2026.10.12. 15:00 962 500 Ft.

Az 4rverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal dron vagy af61dtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra
kerill, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6zé 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverds adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezdrés idpontjét, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdo és befejezé iddpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhaszndlok szaméra

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. t8rvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepitlési Snkorményzatnak
arverésen gyakorolhato elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapj4n a tulajdonostérs az elovasérlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén elééarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbozé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az 4rverésen t8bb
cloarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogat, a
tbbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Osszegii

vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtis ala vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapul6é haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kertil, hogy a végrehajtasi cljaras lefolytatasa soran
az eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az érverési vételt kdvetden torlésre nem kerillnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli €s a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljiro végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az irverési hirdetmények nyilvintartisiba az ingatlannal
kapcsolatban feltoltott képfelvétel kifejezetten thjékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznildsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott

képfelvétellel kapcsolatos valamennyl igény klzért és MMMWMWM& Az ingatlan valos természetbeni

,,,,,

arverési vevd terhére esik. Az Elektromkus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalisi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba
bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a regisztralt felhasznilok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi,
hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél szolo egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy
adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl
a vagyontargy fizikai, miszaki 4llapotdért, mindségéért, tovébba a vagyontirgy felhasznalé éltal nem észlelt hibaicrt, hidnyossagaiért vallalt
felelosséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajténal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, tigy a vételi ajanlattételi idétartam vége clétt a végrehajté a licitnaplét lezatja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kertll sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaito a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Utjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennéll6 koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgiltatds felfiiggesztésérdol
vagy korlitozdsirol nincs tudomdsa. Etté] fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgdltatist igénybe
vevé tulajdonos, mint lakossigi felhasznilé a vizmii-szolgiltatdsrél szélé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek
végrehajtasirol szol6 58/2013, (I1.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései
alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fennillé dijtartozdsinak, valamint a korlitozds feloldisival és a vizmii-szolgdltatis
visszaallitisdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgdltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartasdban valo kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasaig torténé kozzétételhez (kozzétételi idbtartam)
fiz6édik. Nem tekinthetd kézzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kdzzétételi id6tartam 10%-4t meghalad6
idétartamban nem volt elérhett a felhasznalok szdmdra.

Az mgatlanra vételi a_lanlatot a vételi ajanlattetel id6tartama alatt, elektromkus uton, a Magyar Birésagi Vegrehajtm Kar 3ltal mukodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezbi
mindségben t6rténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbdl megallapitott &s aktivalt
felhasznaléi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez6k elektronikus nyilvéantartasaba torténd bejegyzés ¢s az gc}zg,véltozés bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgdld iratok



bemutatésa ¢és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birosagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi
ajénlatot tenni kivané felhasznalé mér szerepel az arverczok nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zoen legalabb 3
munkanappal megeldzéen eléterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezbként torténd hasznalatdhoz
szitkséges felhasznaloi nevet &s jelszot az eljéré végrehajté aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-4nak megfeleld arverési
el6leget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103867-54135042-01000005 szamu végrehajtéi letéti szamlara és az
el6leg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd
hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aklivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalés utan, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnapl lezarasaig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadésaval
elektronikus fiton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob osszegével az eldz8leg kdzzétett vételi ajénlatot. Az ajénlatot tevé drverezd vételi ajdnlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezot, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehaijto irodjaban a felhivas kézhezvételétél szmitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, eldlegét elveszti. Az Arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzdkonyv aldirasanak napjatol
- ha pedig az 4rverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitott
15 napon belil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos kérillmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd 4rverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverdsre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyad6k azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszid drverezd nem
arverezhet, Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
killonbozetet a mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiillsnbdzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliit folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasit koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus érverési hirdetmények
nyilvantartisabél az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlandrverésrél (az drverezékre vonatkozé jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clektronikus 4rverési hirdetmények

nyilvantartisiban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivets munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbdl, a becsériék
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsagi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belill pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése

szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrél sz616 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elblerjeszi6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon belill végrehajtasi kifogdst terjescthet
el6. A kifogdst a végrehajtondl kell benyvjtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Irv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjdén a Birdsdgi Fizetési Portalrél inditort utaldssal, kizvetlen banki
dtutalassal az illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”)

hasznalatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijin a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan tirdlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésigot, hogy az arverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szigetszentmiklds, 2026.07.28.
Laszli-Szabé Kitti
onallé birésagi végrehajtojelolt
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