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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Add- és Vamhivatal Kelet-budapesti Adéigazgatosaga végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 7456298292, 5127461489,
8315762184), Antal Attilané adbs ellen megindult végrehajtasi igyekben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések
behajtésa érdekében ados tulajdondban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL trvény (tovabbiakban: Vht.) 141,
§ értelmében arverést thzok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a Nemzeti Adé- és Vamhivatal Kelet-budapesti Adoigazgatosaga7456298292 szamil hatarozata alapjan

a Nemzeti Ado- és Vamhivatal Kelet-budapesti Adoigazgatésiga a 7456298292 szamon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el,
adotartozas cimen fennallo 2 876 900 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi igyek:

Végrehaijtast kéré(hiv.szam) Adés Ugvszam Koév.jiogeime Toke
FONIX Faktor Koveteléskezeld Zrt. Antal Attilané 522.V.1591/2019 kolcsdndsszeg 99 950.- Ft
Defactoring Zrt. Antal Attilané 168.V.0473/2026 tartozas » 141.090.- Ft

)

Az arverésre Keriilo ingatlan-tulaidoni hanvad nyvilvantartasi adatai:

cime: 5055 Jaszladany, Juhasz utea 2. megnevezese kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: JASZLADANY BELTERULET, helyrajzi szma: 2435.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Az ingatlan 1060 m’.
Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 210 000 Ft,

arverési el6leg: 21 000 Ft,

licitkiiszob: 4 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehet$ legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 idOpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., XI. Bartok B. ut, 11711003-21510092

Az 4tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamét,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetlemiil a tulajdonossal (bentlakéval) elbre egyeztetett

idGpontban lehet megtekinteni. Az ingatlanroél készitett fénvkénfelvételek taiékoztaté jellegiiek. Az érdeklédik a licit megtétele elott
az ingatlan jellegérdl, allapotarél. fekvésérdl taiékozodni sziveskedienek!
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Vételi ajanlattétel idGtartama: 2026.08.06-t61 2026.10.05. 08:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdo idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.08.06. 2026.08.26. 08:00 189 000 Ft.
2. szakasz 2026.08.26.08:00 |- 2026.09.15. 08:00 147 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.15. 08:00 2026.10.05. 08:00 | 105 000 Ft.

Az arveres (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés els8 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatéarozott minimal 4ron vagy afélétt érkezett-e érvényes vételi ajinlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarisra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az irverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megel6zd ot percen beliil ujabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajinlattételtdl szamitott ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az &rverés befejezésének
idépontjéban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras id8pontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi id6tartam hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalék széméra, €s azt a kezd6 és befejezd idépontot, melyek kozstt a
hirdetmény nem volt elérhet a felhasznélék szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltézhets allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak
arverésen gyakorolhaté elfarverezési joga van. A Polgdri Térvénykonyvrl sz616 2013. évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostérs az elvasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elsterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbdzd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tSbb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja cléarverezési jogat, a
tobbi elfarverezésre jogosult ugyanezen Ssszegli vételi ajanlat vonatkozasiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb sszegfi
vételi ajanlatot tehet. ‘ V

Az éarverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzs 4 tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem Jjegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleldssége kizért illetve a végrehajté felel6sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljéras lefolytatasa sordn
az eljaré végrehajténak hivatalos tudomaésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivija a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegd, mely tényt a felhaszndlasi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez Jjogkdvetkezmény nem fiiz6édik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald felelBsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlé és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalési Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési
hirdetményekben és drverésekrdl szolé egyéb tijékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsigainak teljes kori ismertetését, a kdzzététel irant intézkeds végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotdért, minGségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felel6sséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajténal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejit magénokiratial bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keril sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaité a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédoket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia az 4rverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmui-szolgaltatis felfiiggesztésérsl vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Etts] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, |
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgaltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtésardl szolo 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé
dijtartozasanak, valamint a korlatozs felolddsaval és a vizmii-szolgaltatis visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes
igazolni a vizmii-szolgéltat6 felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynck az elektronjﬁlﬁ arverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kozzétételérSl. Az Arverés
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kozhirré tételéhez fliz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasaig torténé kozzétételhez (kozzétételi idbtartam)
flizédik. Nem tekinthet$ kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kézzétételi idStartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
minbségben t61ténd belépésre az arverezOk elektronikus nyilvantartisédba bejegyzett felhasznélé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavanak megadéasaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartidsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elekironikus Arverési Rendszer srverezéként torténd hasznlatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az
arverez6k elektronikus nyilvantartasiba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az Arverez6 adatainak igazoliséra szolgalé iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi
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ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az arverez6k nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézoen legalabb 3
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munkanappal megelézden eléterjesstett aktivécids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz
sziikséges felhaszndl6i nevet és jelszét az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az érverezé az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-énak megfelelé arverési
el6leget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti r., XI. Bartok B. ut, 11711003-21510092 szamu végrehajtéi letéti szamlara
és az elbleg a letéti szdmlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként
torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utén,
az arverezd, az arveréshez tartozé licitnaplo lezrdsdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Osszegének
megadéséval elektronikus Uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi-ajanlatot az Elektronikus Aryer_ésiq_Rc;ndszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb

meghatéarozott licitkiiszob 8sszegével az el6z8leg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A Ticitnaplé lezarasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezGt, mint arverési vevot a végrehaijto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzBkonyv alairasa céljabol a végrehaijté irodjaban a felhivs kézhezvételét6l szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, ellegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatél
- ha pedig az &rverést jogorvoslattal taimadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaijtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy maés fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az 4rverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els6é arverés sikertelenségének megallapitisat kvetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik drverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbdzetet a mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kdveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarisit kovetd 30. napon automatikusan tdrli az elektronikus érverési hirdetmények
nyilvéantartasabél az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarveréstdl (az arverezékre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt 4rverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartdsidban elérheték a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

AVht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kbvetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irinti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi
hatdarozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett,
folyamatos drverezés irdnti 1j hivdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetBen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon belill végrehajtisi kifogdst terjeszthet el. A kifogdst a végrehajtondl kell
benyujtani,aki a kifogdst az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogds elbirdlasdra jogosult adéhatésdghoz. Az illetékekrSl sz6l6 1990. évi XCIIIL torvény (Itv.)
29. § (5) bekezdése szerint a kifogas illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjin az illetékes adéhatosdg illetékbevételi szamldjdra
kell megfizetni. A végrehajtét megilleté dijazdssal kapesolatos végrehajtdsi kifogdst a végrehajté székhelye szerint illetékes Budapesti 1l. és III. Keriileti
Birésdg birdlja el. A kifogds benyijtisdnak hatirideje ebben az esetben 15 nap. A kifogds illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint. Az
illetéket az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésig eljarasi illeték beszedési
szamlajara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
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Budapest, 2026.07.08.

dr. Gertner-Foldi Zsuzsanna Agnes
6nallo birbésagi végrehajté helyettes

2026 JoL 18,
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