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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

TKK Talentis Kozponti Koveteléskezel Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 98.17/8),

West Bagett Kft. adés ( az ingatlan tekintetében Magyar Allam jogutéd ) ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a
feleket és crdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanra a birésagi végrehaitasrol sz616
1994.¢vi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtast a(z) Szolnoki Térwnyszék, Leir6 Iroda Birésag 1100-17.Vh.10034/2019/16. szamu hatirozata alapjan a(z) Szolnoki
Torvényszék, Leiré Iroda Birésag a(z) 1100-17.Vh.10034/2019/16. szamon kiéllitott végrehajthatd okirattal rendelte el,
kolcsonszerz6dés - 732 cimen fennallé 100 668 702 Ft fokovetelds és jarulékai behajtasa irant.

cime: 5200 Térokszentmiklés, Gyorfly Istvin utca 41., megnevezése: -,
fekvése: TOROKSZENTMIKLOS BELTERULET, helyrajzi széma: 1639.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: -, Kivett Aruhéz

Alapteriilet: 670 m2

Foldszintes épiilet, falazata tégla, tet6zete lapostets. Hetkora kb 70 év, allapota kozepes. Az épiilet alapteriilete: 141 m2
Helyiségek: elad6tér, raktar, kiszolg4lo helyiség, szocialis helyiség

Kozmiivek: viz, gaz, villany., -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 15 000 000 Ft,

arverési elbleg: 1 500 000 Ft,

licitkiiszob: 150 000 Ft.

Az drverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezé iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamia szdma: OTP Dél-dunantili r., Szekszard, 11746005-25735857.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idpontban lehet megtekinteni. A fénykép tdjékoztato jellegii.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat §sszege:
1. szakasz 2026.08.10. 2026.08.30. 11:00 13 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.08.30. 11:00 2026.09.19. 11:00 10 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.19. 11:00 2026.10.09. 11:00 7 500 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht, 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatérozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés

csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnapl6 a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarésra
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kertil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb v,
érkezik -az -arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott-6t perccel automatikusan meghosszabbodik. - Az arverés befej.
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezérés idépontjat, azt, hogy az a,
hirdetmény a kdzzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szaméra, és azt a kezdé és befejezé idépontot, melyek kozi
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalék szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd éllapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostdrs az elévasarlasi jogot végrehaitasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilénbozé jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tSbb
elédrverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegll, €rvényes vételi ajaniat vonatkozdsaban gyakorolja eldarverezési jogat, a
t8bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen sszegli vételi ajanlat vonatkozdsiban eléarverezési Jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb 6sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem Jjegyzett térvényen alapul6 haszonéivezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
felel6ssége kizért illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljaré végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem Jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajt6t felel6sség nem
terheli €s a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tAmaszthaté.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlék figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartaséba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegl, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez Jjogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitélé és arverési vevo terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznélasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valddisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverdsi
hirdetményekben és arverésekrél sz616 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltintetése nem jelenti a
vagyontérgy tulajdonsigainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotacrt, min6ségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felel6sséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajténal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztésit, tovabba a végrehajtasi eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre
kertilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehaijté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekl6ddket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtis Utjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztési helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az Arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmd-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrél sz6lé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. ar.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozéaséban fennallé
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszadllitdsaval kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartasdban valo kozzétételérsl. Az arverds
kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétd! a licitnaplé lezérasaig t6rténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam)
flizodik. Nem tekinthetd kozzétettnek az drverds, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szémara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birosagi Végrchajtéi Kar altal mikodietett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben 16rténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé Jjogosult az e célbol megallapitott &s aktivalt
felhasznal6i nevének és jelszavanak megadésaval. Az arverezok elektronikus nyilvéntartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverczéként torténé hasznalatinak feltételeit 10gzité felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez6k elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az érverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndll6 birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajénlatot tenni kiviné felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézoen legalabb 3
munkanappal megelézéen clGterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatdhoz
sziikséges felhasznal6i nevet és jelszot az eljar6 végrehajté aktivalja amennyiben az 4rverezé az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-énak megfelels arverési
el6leget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Dél-dunantuli r., Szekszard, 11746005-25735857 szami végrehajtoi letéti szamlara és
az elbleg a letéti szamlén jévairdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az clektronikus arverési rendszer arverezéként
torténd hasznalatéhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utén,
az arverezd, az arveréshez tartozé licitnapld lezdrisaig az aktivalt felhasznaléi nevének és Jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének
megadaséaval elektronikus Giton vételi ajénlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob dsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanffg. Az ajénlatot tevd arverez vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!



A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

ficitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljsbél a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevs koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadték meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy étutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az éarverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon belill masodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulasztd arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a killonbbzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsabol az arverési hirdetményt €s a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvéntartasaban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.,

AVht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdél, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajidsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birésdgi
hatdrozat kézhezvételétGl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett,
Jfolyamatos drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz6l6 1994. évi LIII. tirvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elbterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
elé. A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kizvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — €2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajinlattétel idétartamara tegye

kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés kititizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Dabas, 2026.07.30.

dr. Letenyei Robert
6nall6 birésagi végrehajté
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