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KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

I:ngirat szama: KE/039/486-2/2025 Targy: Arverési hirdetmény
Ugyintézé: Miskolczi Livia Tel:  (34) 795-143

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal foldmiivelésiigyi hataskorében eljar6 Agrariigyi Foosztaly
Foldmivelésiigyi Osztalya (a tovabbiakban Osztalyom) nevében arverést tiizok ki.

Az arverés Dr. Docs Attila Végrehajtoi Irodaja 454.V.1183/2019/310 iigyszamu megkeresése alapjan torténik az alabbi
fennallo kovetelések behajtasa irant.

A végrehajtast kéro: Ugyszam: Kovetelés jogcime: Kovetelés:
OTP Faktoring Zrt. 454.V.1183/2019 kolcsontartozas 18 665 252 Ft
NAV Heves Varmegyei Ado-és Vamigazgatosaga 454.AV.0002/2018 adotartozas 7708 987 Ft
Terézvarosi Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. 0215.V.182/2020 parkoldsi szerzdés 39 200 Ft
Budapest Févéros X. Ker. K&banyai Onkormanyzat 0215.V.624/2022 dij és potdij 17795 Ft
Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkormanyzat 0215.V.973/2022 parkolasi szerzodés 23 800 Ft
Budapest Févaros VI. Ker. Terézvaros Onkorméanyzata 0215.V.1208/2022 dij és potdij 72 160 Ft
EOS Faktor Zrt. 0223.V.45/2019 dij (tavkozlési szolg. szerz.) 104 316 Ft
EOS Faktor Zrt. 215.V.0450/2024 végrehajtasi jog 245 400 Ft

Csendes Csaba ados ellen
meginditott végrehajtasi ligyben tajékoztatom a feleket és az érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa érdekében ados
tulajdonéaban 4ll6 ingatlanra a mez6-¢és erdégazdasagi foldek forgalmarol szol6 2013. évi CXXII. torvény 35.§-a és a mezd-¢és
erd6gazdasagi hasznositasu foldek végrehajtasi, felszdmolasi vagy Onkormanyzati addssdgrendezési eljarasa keretében
arverés utjan torténd értékesitésének szabalyairol szolo 191/2014. ( VIL.31.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet)
vonatkozik.
Az arverés napja, kezdési idépontja: 2025. julius 22. 9 é6ra 00 perc

Az arverés helyszine: A Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal hivatali helyiségében
(2890 Tata, Uj ut 17. II. emeleti tanacsterem)

Az arverés azonosité szama: KE/039/486-2/2025

Az ingatlan nyilvantartasi adatai:

A telepiilés neve: Dorog
Ingatlan helyrajzi szaima: 6777 hrsz.
Ingatlan fekvése: zartkert
Ingatlan tipusa: kert és lakohaz
Az ingatlan terhelve a kovetkezékkel: tehermentesen
Ingatlan jellege: kert és lakohaz
Ingatlan adésra esé nagysaga: 3841 m2
Ingatlan adosra esé AK értéke: 8,68 AK
Tulajdonos neve: Csendes Csaba
Ados tulajdoni hanyada: 1/1

Foldhasznalati nyilvantartasba bejegyzett foldhasznalat, | -
annak idétartama:

Fennmarado jogok: tehermentesen

Epiilet tipus: lakohéz

Jogi jelleg: nincs megadva

Ingatlan tipus: lak6épiilet

Bekoltozheto: igen

Laké marad: nincs ilyen személy

Az ingatlan megtekinthetéségének adatai: kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl kozvetlenill a
tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idGpontban.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: Kert és lakohaz

Tertilet: 3841 m2

Az ingatlanon tobb épiilet is talalhatd. Az udvar hatso részében:
kétszintes lakohaz, mogotte 1évé hatsd6 udvaron még harom
melléképiilet. Az udvar elhanyagolt, nagy mennyiségii
szeméttel, hulladékkal terhelt. az ingatlan elektromos hélozati
csatlakozassal és vezetékes ivovizzel ellatott.
Szennyvizelvezetés a kdrnyezetben nincs, igy annak elvezetése
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nem lehetséges. Szennyvizet foldalatti taroloban gytjtik. A fiités
vegyes tiizelésti kazannal torténik.

Lakéépiilet:  kétszintes, 1épcsds  (Osszetett) —alapteriiletii
lakoépiilet. A kozépsé traktus emeletes, a két oldaltraktus
foldszintes. Tet6 is kétszintes. Szerkezete fa, hodfarka jellegli
hornyolt cserép. az épiilet konnyiiszerkezetii, beton alapra épiilt,
szendvics jellegii falazattal, OSB burkolattal. A falszerkezet és a
fodémszerkezet 15 cm-es asvanygyapot szigetelést kapott,
kiviilrél pedig 10 cm-es polisztirol lapokkal fedett.

Foldszint redukalt alapteriilete: 113 m2. Emelet redukalt
alapteriilete: 48,2 m2.

Foldszint helyiségei: szélfogd, nappali, kdzlekedd, 1épeséhaz, 2
szoba (13,69 és 9,35 m2), wc, szauna, medence tér, kazanhaz.
Emelet helyiségei: 1épcséhaz, kozleked6 (3), we, fiirddszoba, 2
szoba (7,32 és 10,76 m2), terasz.

Becsérték: 62 894 000 Ft

Arverési eléleg (becsérték 10 %-a): 6289 400 Ft, mely Osszeget az alabbi letéti szamlara kell
megfizetni kizarolag atutalassal, a kozlemény sorban feltiintetve
az arverési hirdetmény iigyirat szamat a befizeto
addéazonositojat és a telepiilést, helyrajzi szamot

Licitdij osszege (becsérték 1%-a min. 10.000 Ft max. | 628 940 Ft, mely Osszeget az alabbi letéti szamlara kell
100.000 Ft): megfizetni kizarolag atutalassal, a kdzlemény sorban feltiintetve
az arverési hirdetmény iigyirat szamat és a befizeto
adéazonositojat és a telepiilést, helyrajzi szimot

Az arverésen teheté legalacsonyabb vételi ajanlat: (Vht. | 31 447 000 Ft

147.8)
Licitkiiszob (10 milli6 Ft-ot meg nem halad6 becsérték | 1 258 000 Ft
esetén a becsérték 2%-a)

Az Osztaly intézményi letéti szamlajat vezetd Bank neve és a letéti szamlaszam:

Magyar Allamkincstar Bank: 10036004-00301404-20000002

Az 4rverési hirdetmény megtekinthetd a www.kormanyhivatalok.hu oldalon, a Dokumentumok, nyomtatvanyok
(Hirdetmény-agrariigyi) mappaban, ugyanitt letdlthetd az elévasarlasi jogosultsag gyakorlasdhoz sziikséges nyilatkozat.

2025. januar 1. napjatol a mezo- és erdégazdasagi foldek forgalmardél sz6l6 2013. évi CXXII. térvény 35.
§ (3) bekezdés szerint, valamint a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételek
alapjan meg kell felelni a foldmiivesség feltételének, ennek alapjin KIZAROLAG FOLDMUVES
TERMESZETES SZEMELY TUD RESZT VENNI AZ ARVERESEN.

Egyéb tudnivalok:

A Korm. rendelet 5. § (1) A foldre az arverezhet, aki

a) elélegként a fold becsértékének 10% -at legkésébb az drverés megkezdése elétt a mezégazdasagi igazgatasi szervnél
letétbe helyezte,

b) a licitdijat megfizette,

C) a mez6- és erdigazdasagi foldek forgalmarél szolo 2013. évi CXXII. torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi
torvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti koriilmények fennallasarél sz6l6 hatdésagi bizonyitvanyt és a
Foldforgalmi torvény 13-15. §-a szerinti — az ott eldirt alakszeriiségi eléirasoknak megfelelé — nyilatkozatokat
csatolja,

d) a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek valo megfelelést az egyes foldiigyi eljarasok
részletes szabalyairol sz6l6 384/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti hatésagi bizonyitvannyal igazolja.

A hatosagi bizonyitvany igénylése a foldszerzést jovahagyd hatosagi hataskorében eljard varmegyei kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinacios Osztalyahoz benyujtott kérelemmel torténik.




A hatésagi bizonyitvanyt a Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinaciés Osztaly 15 napon beliil allitja ki.
(A szerzési feltételek igazolasara szolgalé hatésagi bizonyitvany kiadasa iranti kérelem)

Elérhet6ség: Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Koordinaciés Osztaly

2500 Esztergom Rudnay tér 2., telefon: 33 / 510-827

(a sziikséges dokumentum letdlthetd a kovetkezd linkrél: https://www.foldhivatal.hu/content/view/23/27/ )

(2) Az _eléleg letétbe helyezése és a licitdij megfizetése Atutaldssal torténhet, amelynek sorin az Arverés azonosité
szamat, az drverezd addéazonositéjat és a telepiilést, helyrajzi szimot az atutalds kozleményében fel kell tiintetni. Az
eléleg és a licitdij Osszegét olyan idSpontban kell atutalni, hogy az az arverés idGpontjat megel6zéen megérkezzen a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv letéti szamlajara. A letétbe helyezé akkor arverezhet, ha az atutalasrél szolé terhelési
értesit6t legkésébb a licit megkezdése el6tt a mezégazdasagi igazgatasi szerv, arverezést lebonyolité képviselGjének (a
tovabbiakban: kikialto) bemutatja, annak masolatat pedig részére atadja.

(Terhelési értesitoként csak a bank altal lepecsételt/aldirt vagy elektronikus aldirassal ellatott banki igazolas

fogadhaté el.)

(3) A licitdij dsszege a fold becsértékének 1%-a, de legalabb 10 000 Ft és legfeljebb 100 000 Ft. A licitdij a fold fekvése
szerint illetékes varmegyei kormanyhivatal bevétele.

(4) Nem arverezhet és a foldet arverésen nem szerezheti meg

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy,

b) a Foldforgalmi torvény 9. §-aban meghatarozott személy,

¢) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott személy,

d) a fOvarosi és varmegyei kormdanyhivatal, illetve az arveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbirald hatosag allomanyaba
tartoz6 olyan személy, aki az arverés lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyzOkonyv szerinti hatarozatok meghozatalaban,
illetve a jogorvoslat soran torténé elbiralasaban részt vesz,

e) az (1) bekezdésben foglaltaknak meg nem feleld személy.

(5) Ha az arverez6 egyben eldvasarlasra jogosult, ez nem akadalya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen.

(6) Az arverezd személyesen vagy megbizottja, illetve képviseldje ttjan arverezhet.

6. § Ha ahhoz valamennyi megjelent irasban hozzajarult, a mezégazdasagi igazgatisi szerv az arverésrél kép- és
hangfelvételt készit, az eljaras jogszerii lefolytatdsanak ellendrizhetdsége érdekében. A felvételek csak a birosag, a
biintetiigyben eljaro hatosag €s az arverési jegyzokonyv elleni jogorvoslat elbiralasara jogosult hatosag részére adhatok ki,
¢és résziikre biztosithatd a felvételekbe vald betekintés. A felvételt az igazgatosdg 3 honap elteltével, de legkésébb az e
rendelet alapjan megindult jogorvoslati eljaras befejezéséig, torli.

7. § (1) Az arverés megkezdésekor a kikialtd az arverezokkel kozli a fold kikialtasi arat, ismerteti az arverési feltételeket,
ellendrzi az arverezOk arverezésre jogosultsagat, felhivja a jelenlevd elOvasarlasra jogosultakat, hogy jeloljék meg
eldvasarlasi jogosultsaguk mely térvényen, és az ott meghatarozott sorrend mely ranghelyén all fenn, tovabba felhivja az
arverezoket ajanlatuk megtételére. A fold kikialtasi ara a becsérték 6sszege.

Az eldvasarliasra jogosult e jogat az arverésen gyakorolhatja azzal, hogy az elévasarlasi jogosultsagat bizonyité
okiratokat, valamint az eldvasarlasra jogosult altal megjelolt elévasarlasi jogosultsaghoz kapcsolodéoan torvény altal
eloirt kotelezettségvallalasokat és nyilatkozatokat is csatolnia kell az arverés helyszinén és idopontjaban személyesen

vagy meghatalmazott utjan.

(2) Végrehajtasi eljarassal és onkormanyzati adossagrendezési eljarassal osszefliggésben lefolytatott arverés esetén foldre — a
(3) és (4) bekezdésben foglalt kivétellel — legalabb a kikialtasi ar felének megfeleld 6sszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat.
(3) Tanya esetén legalabb a kikialtasi ar 70%-anak- fogyasztoval kotott szerzodésen alapuld kovetelés behajtasa esetén

legalabb a kikialtasi aranak- megfeleld Osszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha az adosnak ez az egyetlen lakodingatlana,
lakohelye ebben van, és a végrehajtasi eljaras meginditasat megel6z6 6 honapban is ebben volt.

(4) Ha a fold Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése
szerinti minimalar megadasaval kertil arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat elérd osszegili vételi ajanlat tehetd.

(5) A licitkiiszob 0sszege 10 millio Ft-ot meg nem halad6 becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalabb 1.000 Ft, 10 millio
Ft-ot meghalado becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve.


https://www.foldhivatal.hu/content/view/23/27/

(6) Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek Osszege — legalabb a licitkiiszob dsszegével — meghaladja az el6zdleg tett érvényes
vételi ajanlat Osszegét.

(7) Az arverez6 a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza.

(8) Ervényes vételi ajanlatnak a (2)—(4) bekezdése szerinti minimélarat elérd 3 legmagasabb ajanlat mindsiil.

8. § (1) Az arverést addig kell folytatni, amig érvényes ajanlatot tesznek.

(2) Ha nincs tovabbi érvényes ajanlat, a kikialto a felajanlott legmagasabb vételar haromszori kimondasa utan felhivja a jelen
levé elOvasarlasra jogosultakat és elGarverezésre jogosultakat (a tovabbiakban e §-ban egyiitt: eldvasarlasra jogosult)
elévasarlasi jogosultsaguk gyakorlasara. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdése alapjan
a tulajdonostars az el¢vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja.

(3) Az eldvasarlasi jog akkor gyakorolhato, ha annak jogosultja az 5. § (1) bekezdésében (arverezokre vonatkozo) foglalt
feltételeknek megfelel és az elovasarlasi jogosultsagat bizonyitd okiratokat (az 5. § szerint) a licit megkezdése el6tt a kikialto
részére atadja.

(4) Az elovasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb &sszegii érvényes vételi ajanlattal megegyez6 Osszegli vételi ajanlat
tételével gyakorolhatja elévasarlasi jogat.

(5) Vételi ajanlatot elfogad6 nyilatkozatnak csak az el6vasarlasra jogosult altal a felhivasra azonnal, vagyis haladéktalanul
megtett nyilatkozata mindsiil.

(6) A fold arverési vevije a legmagasabb Osszegii érvényes ajanlatot tevo arverez6. Ha a legmagasabb 6sszegii vételi ajanlatra
vonatkozdan elévasarlasra jogosult tesz elfogadd nyilatkozatot, az eldvasarlasra jogosult lesz az arverési vevd. Ha tobb
elévasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatot, koziiliikk az elsé ranghely-csoportban szerepld elévasarlasra
jogosult lesz az arverési vevd. Ha ezen elsd ranghely-csoportban tobb eldvasarlasra jogosult szerepel, a kikialté helyben
lefolytatott sorsolassal dont.

(7) Amennyiben a legmagasabb sszegli érvényes ajanlatot tevd arverezd a vételarat nem utalta at hataridében, az arverést a
7. § (8) bekezdése szerinti kovetkezd legmagasabb ajanlatot tevd arverezd nyeri.

(8) Ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett foldet alacsonyabb aron vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztd
arverez0 ajanlott, a fizetést elmulaszto koteles a két ajanlat kozotti kiilonbozetet 15 napon beliil megfizetni a mezégazdasagi
igazgatasi szerv részére.

9.8 (1) Az arverés eredménytelen, ha
a) nem tettek érvényes vételi ajanlatot,

b) a felajanlott vételar a megismételt arverésben sem érte el a 7. § (2)—(4) bekezdése szerinti minimal arat,

C) az arverési vevé az 5. § (4) bekezdése értelmében nem szerezheti meg a fold tulajdonjogat,

d) az arverési vevd nem utalta at hatarid6ben a teljes vételarat.

(2) Az eredménytelen arverés esetén megismételt arverést kell kitlizni, amelyre az e bekezdésben foglalt eltérésekkel az elsd
arverés szabalyait kell alkalmazni. A megismételt arverés soran a felajanlott vételar nem lehet kevesebb a 7. § (2)—(4)
bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2a) bekezdése szerinti minimalar 6sszegénél. Ha a megismételt
arverés is eredménytelen, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi
eljaras soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a becsértéknek
megfeleld értékesitésre keriil sor.

(3) A megismételt arverés eredménytelensége esetén az arverés sikertelen.

10. § (2) Az arverési vevo letétbe helyezett el6legét be kell szamitani a vételarba.

10.§ (3) Az arverési vevon kiviili tobbi arverezo részére az eldleg visszautalasardl 8 napon beliil intézkedni kell.

11.§ (1) A kikialto az arverésrdl jegyzkonyvet (a tovabbiakban: arverési jegyzokonyv) vesz fel.

11. § (3) Az arverési jegyzOkonyvet az arverési vevd is alairasaval latja el.

Kozos tulajdonban allé fold arverésének Kkiilonos szabalyai

15. § (1) Ha az adds és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizése el6tt egyiittesen kérik a végrehajtotdl, illetve felszamolasi
eljarasban a felszamolotdl, hogy az egész foldet vagy annak az ados és a kérelmezd tulajdonostirsak tulajdonaban allo
hanyadat arverezzék el, e rendelet rendelkezéseit e §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.
(2) Az 1. § (1) bekezdés szerinti megkeresésben meg kell jeldlni, ha az ados és annak tulajdonostarsai egylittesen kérték,
hogy az egész foldet vagy annak az ados €s a kérelmez6 tulajdonostarsak tulajdonaban allé hanyadat arverezzék el, valamint
azt is, ha a tulajdonostars hozzajarul ahhoz, hogy az 6 tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb aron, illetve
felszamolasi eljarasban legalabb az ados tulajdoni hanyadara megallapitott minimalaron arverezzék el.
(3) Ha az ados és annak tulajdonostarsai az arverés kitiizéséig egyiittesen kérik, hogy az egész foldet vagy annak az adés és a
kérelmez6 tulajdonostarsak tulajdonaban 4116 hanyadat arverezzék el, akkor

a) az arverést a kérelmez6 tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tiizni,

b) a foldre az adds kivételével barmelyik — e rendelet feltételeinek megfelelé — kérelmez6 tulajdonostars is arverezhet,

C) az arverez6 tulajdonostars a tulajdoni hanyadanak megfelelden aranyosan csokkentett el6leget koteles letétbe helyezni,
¢és ha a foldet megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hanyadara esik,
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d) a nem ados tulajdonostars tulajdoni hanyadéanak kikialtasi ara az adds tulajdoni hanyadara megallapitott becsérték egész
foldrészletre vetitett 6sszegének a tulajdoni hanyaddal aranyos része,

e) a tulajdonostars hozzajarulasaval lehet az 6 tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban
pedig az ados tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadaséaval elarverezni.
(4) Ha a tulajdonostars hozzajarult ahhoz, hogy az 6 tulajdoni hanyadat a becsértéknél alacsonyabb aron, felszamolasi
eljarasban pedig az ados tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra
a7. § (2)-(4) bekezdésében meghatarozott mértékii legalacsonyabb vételi ajanlat tehetd.
16. § (1) Ha a fold kozos tulajdonat — birdsagi hatarozat, a birésag altal jovahagyott egyezség vagy birdsagi végrehajtasi
zaradékkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell megsziintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is arverezhet.
(2) A végrehajto az (1) bekezdés szerinti esetben az 1. § szerinti megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszegeként
a birdsag itéletében megallapitott legkisebb vételarat jeloli meg. Az igy megjeldlt vételarnal alacsonyabb Gsszegben az
arverésen nem tehet6 érvényesen vételi ajanlat.

Jelen arverési hirdetmény az elkészitésétol szamitott 8 napon beliil, a kiilon kézbesitési jegyzéken felsorolt jogosultak részére
kézbesitésre keriil.

Tata, datum elektronikus alairas szerint
Mol na’ r Digitalisan alairta:
Molnar Laszl6
Datum: 2025.05.12
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Molnar Laszlo
osztalyvezetd

Dr. Kancz Csaba féispan nevében és megbizasabol

Zaradék:
A hirdetmény kozzétételének napja: 2025.05.13.
A hirdetmény levételének napja: 2025.07.22.
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