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INGATLANARVERIESI HIRDETMENY

Fszakdunantali  Vizmii  Zartkértien Miikods Részvénytarsasig végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma:
0012010312-000022010312-7300-202201 10-FS),

Lakatos Jozsef ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban 4llé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6lé 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapugyben a végrehajtast dr. Bécsi Zsuzsanna Agnes kozjegyzé 14015/0/30017/2022/3 szami hatirozata alapjan dr. Bacsi
Zsuzsanna Agnes kozjegyzé a(z) 14015/0/70821/2022/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, dij cimen fennélls
1213 877 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!fE l s I - u:! . i J m i‘] - l:u . ’ mﬁ_
Eszakdunantali Vizmii Zartkériien Mikods Lakatos Jozsef 0749.V.0454/2019 koltség 43 795 Ft
Részvénytarsasag

(20140901-FSZ -12010312-22010312-01-Lakat) | I

Eszakdunantali Vizmii Zartkorien Miikédé Lakatos Jozsef 0749.V.1247/2022 dij 43 652 Ft
Részvénytarsasag

(0012010312-000022010312-7300-20220307-F

S) i i

Eszakdunantali Vizmii Zartkortien Mikods Lakatos Jozsef 0749.V.1248/2022 dij L}f%/gfj 52 898 Ft
Részvénytarsasag

(0012010312-000022010312-7300-20220905-F

8)

Eszakdunantali Vizmii Zartkorien Miikods Lakatos Jozsef 0749.V.1249/2022 dij 86 122 Ft
Részvénytarsasag

(0012010312-000022010312-7300-20220627-F

5)

Eszak- dundntali Vizmi Zrt. Lakatos Jézsef 0749.V.0188/2006 Vizdij 36 982 Ft
(1-395/2006)

Eszak- dundntili Vizmii Zrt, Lakatos Jozsef 0749.V.0455/2006 Vizdij 51021 Ft
(1-2987/2006)

Eszak- dundntali Vizmii Zrt. Lakatos Jozsef 0749.V.0645/2007 Vizdij 25 161 Ft
(I-5085/2007)

OTP Faktoring Zrt. Lakatos Jozsef 0749.BV.0013/2025 kélcsontartozas 440 000 Ft
(90017/2000-52)

Eszak- dunantali Vizmii Zrt, Lakatos Jozsef 0749.V.0340/2025 koltség 101 258 Ft
(20160502-FSZ -12010312-22010312-01-Lakat)

Eszak- dunantali Vizmti Zrt. Lakatos Jézsef 0454.V.214/2013 VEGREHAIJT ASI JOG 46 032 Ft
Eszak- dunantali Vizmii Zrt. Lakatos Jézsef 125.V.1405/2000 VEGREHAJT ASI JOG 12 811 Ft
Eszak- dunantili Vizmii Zrt. Lakatos Jézsef 125.V.428/2003 VEGREHAIT ASI JOG 33 099 Ft
Intrum Hitel Zrt Lakatos Jozsef 0454.V.1141/2016 VEGREHAIT ASI JOG 56 437 Ft

r r .

cime: 2509 Esztergom, Kassai utca 106, megnevezése: -,
fekvése: ESZTERGOM BELTERULET, helyrajzi szama: 956.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakdingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz5 tulajdonségai: -, Rendezetlen kérnyezetben, befejezetlen, tébh

szintes lak6haz. Az ingatlan a Vht, 147, § (4)

bekezdése szerint lakéingatlannak mingsiil,

Belteriileti 957m2 teriileten . Kivett lakéhAz , udvar , gazadsagi épiilet .

A végrehajté iroda nem rendelkezik olyan informéciéval hogy az ingatlanon vizdijhatralék illetve vizkorlatozas all fent . A fénykép

e

tajékoztatd jellegii, licitalas eldtt gy6zidjon meg az lngatlanrol
Az ingatlan tehermentesen, bekéltézhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 23 000 000 Ft, 471



arverési eléleg: 2 300 000 Ft,

licitkiiszéb: 230 000 Ft.

Az &rverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/90/90%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11708001-22255239.

Az 4tutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2026.04.27.-t61 2026.06.26. 20:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
iddpont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2026.04.27. 2026.05.17. 20:00 20700 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.17. 20:00 2026.06.06. 20:00 20 700 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.06. 20:00 2026.06.26. 20:00 20 700 000 Ft.

Az 4rverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kerlilnek
meghatérozasra. Ha az 4rverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afilott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezdrdsra keril, tovébbi
ajénlat, licit nem tehet! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6zd 6t percen beliil djabb vételi ajanlat érkezik az 4rverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idGpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kijzzéteszi abban a lezérds id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi iddtartam
hény szézalékaban volt elérheté a felhasznalok szaméra, és azt a kezdé és befejezé idopontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznélok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabdlyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekéltézhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak drverésen
gyakorolhaté el§arverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrd! sz6lé 2013, évi V., torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elévasarlisi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivin
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbozé jogszabalyokon alapul6 eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elbdrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozésdban gyakorolja elddrverezési jogét, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen sszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb 8sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel sorén a végrehajtés ala vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kétben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényckért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapesolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltétt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni 4llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisigéért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb tijékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miszaki dllapotaért, minGségéért, tovibba a vagyontdrgy
felhasznald altal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelgsséget.

Tjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljéré végrehajtondl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejll
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztsat, tovabba a végrehajtasi eljdrds(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajénlattételi idStartam vége eltt a végrehajtd a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/arvereztket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds (tjin behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabély alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd Arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogyyag ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfliggesztésérl vagy korlatozésarol



nincs tudomasa. Ett6l fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozédsdban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznald a vizmil-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasdrol szol6 58/2013. (11.27.) Korm, rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisiban fennallé dijtartozésanak, valamint a
korlatozas feloldésaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kozzétételérél. Az Arveréds
kiszhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezarisdig térténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fitzodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szamédra.

Az elektronikus drverési hirdetményvek nyilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar Altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajinlat tételéhez szikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvéntartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadédsaval. Az érverezbk elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként tortén haszndlatanak feltételeit rogzits felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az 4rverezdk
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onéllo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznlé mar szerepel az arverezdk nyilvintartisaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megelézéen eliterjesztett aktivécios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznélatdhoz szitkséges felhaszndléi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Bank Nyrt., 11708001-22255239 szamii végrehajtoi letéti szamldra és az elbleg a letéti szdmlan jovairasra keriilt.
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznélatihoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivdlas utdn, az 4rverezd, az arveréshez tartozd licitnaplé
lezdrasaig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének mepaddséaval elektronikus tton vételi ajénlatot tehet az
ingatlanra,
A viételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kézzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob Gsszegével az el6zbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezardsanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevét a végrehaijtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékonyv alirdsa céliabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6kényv alairasinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elGlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megdllapitdsdt kovetd 30 napon beliil masodik 4rverést kell
tartani. A masodik érverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosité birdsdg 6t a kiillonbézet megtéritésére kételezi!
Ha a Vht, 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megdllapitdsat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverési6l (az arverezGkre vonatkozo jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdséban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatdl — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogeréds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétSl — szdamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.
Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrél szolé 1994. évi LII. torvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét 1ényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990, évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
_ bekezdése a végrehajitdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott wtaldssal, kozvetlen banki drutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (bivdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetotablajan a vételi ajanlattétel iddtartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom toviabba az illetékes ingatlaniigyi hatosigot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2026.03.19.
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