TAJEKOZTATO (2)

Tovabbi szerzédéses biztositék (jelzalogjog) és egyéb jogok, tények bejegyzése az ingatlan-
nyilvantartasba a lakascéli tamogatassal kapcsolatban a Magyar Allam javara fennallo
jelzalog, elidegenitési és terhelési tilalom esetén

Tovabbi szerzddéses biztositek (jelzdlogjog), egyéb jogok, tények ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséhez az allami vagyonrdl szol6 2007. évi CVIL. torvény (Vt.) 66.§ (1a) bekezdése alapjan
az allam nevében a kormanyhivatal a tamogatas rendeltetését és jogosulatlan igénybevétel esetére
az allami igény érvényesithetdségét mérlegelve ad hozzajarulast.

A jognyilatkozatok megtételére 2020. marcius 1-jétél a tamogatassal érintett ingatlan fekvése
szerint illetékes varmegyei kormanyhivatal, Pest varmegye vagy a f&varos teriiletén fekvo
tamogatott lakas esetén Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: kormanyhivatal)
jogosult. Az eljaras kérelemre indul. Az tigyfélszolgalaton az iigyfél aldirasat is tartalmazo
kérelem ¢és mellékletei az erre a célra rendszeresitett adatlapon adhatod be, amelynek atvételét az
ligyfélszolgalat munkatarsanak pecséttel és aldirassal kell igazolnia. A nyomtatvany hasznalatara
az ligyfél nem kotelezhetd, de annak hasznélata eldsegiti a gyors és pontos iigyintézést. A kérelem
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezhetd jog és jogilag jelentds tény feljegyzéséhez sziikséges
hozzéjaruld nyilatkozat megadasara irdnyul. Az ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatok az egyes
ingatlanokra vonatkozéan a TakarNeten elérhetdk, tulajdoni lap csatoldsara ezért nincs sziikség.
Az ingatlan azonositasahoz elengedhetetlen adatokat a kérelemben fel kell tiintetni. A kérelem
targyara vonatkoz6 legsziikségesebb iratok felsoroldsat iigytipusonként az egységes kérelmi
adatlap tartalmazza.

Ha az iigyfél a kérelmét személyesen nyujtja be, az atvett iratokrol kiallitott atvételi elismervényre
az Ugy elintézéséhez sziikséges, altala nem csatolt iratokat az ligyintéz6 feljegyzi, és az tgyfelet
hianypétlasra hivja fel. A hianypotlasra vald egyideji felszolitas tényét az ligyfél az alairasaval
igazolja. A kérelem tartalmi vizsgalata utdn a kormanyhivatal jognyilatkozatot ad ki a
hozzajarulasrdl vagy annak megtagadasarol.

Ha a kormanyhivatal a bejegyzéshez nem jarul hozza, az iigyfél a jognyilatkozat potlasa irant
birdsaghoz fordulhat.

1. Tovabbi jelzalogjog, ranghely elozetes biztositasa, illetve ranghelycseréhez valo
hozzajarulas

Az allam javara bejegyzett jelzdlogjog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom az allamnak a
tamogatasok visszakdvetelése iranti igényét biztositja arra az esetre, ha az allami lakastamogatas
igénybevétele, illetve felhasznaldsa nem rendeltetésszerti (eladjak, lebontjak, mas célra
hasznositjak, hasznalatdit masnak atengedik, a tamogatottak ¢és egyiittkdltozé csaladtagjaik
¢letvitelszerien nem abban laknak). A tamogatas célja a hazasok, gyermekes csaladok, mas
tamogatasi feltételeknek megfeleld személyek lakashoz jutdsanak eldsegitése. Ezért, amikor a
tamogatassal vésarolt, épitett lakds tulajdonosa 0j hitel felvétele kovetkeztében az allam javara
bejegyzett jelzdlogjog mogeé, barmely hitelezd javara tovabbi jelzalogjog bejegyzéséhez kéri a
kormanyhivatal hozzajarulasat, a kormanyhivatal nemcsak a végrehajtasi szabalyok szerinti
kielégitési esélyei alapjan nyilatkozik az 4llam nevében, hanem mérlegeli a tdmogatas
rendeltetésének esetleges veszélyeztetését is.



Nem kell a kormanyhivatal hozzajarulasa:

A lakéscélu allami tamogatasokrol szolo 12/2001. (I. 31.) Korm. rendelet alapjan nyujtott
lakascélu tdmogatasok esetén, ha az ingatlant a jogszabaly alapjan az allam javara jelzalogjog
terheli, és az allami tAmogatést folyositd hitelintézet utobb a lakas felépitését, vasarlasat, bovitését,
illetéleg korszerlsitését szolgald kolesont vagy munkaltatoi, illetdleg helyi onkormanyzati
tamogatast folyosit, valamint, ha utébb lakas-takarékpénztari athidalo-, illetéleg lakaskdlcsont
folyositanak, ugy ezek biztositékaul a jelzdlogjog a kormanyhivatal hozzéjarulasa nélkiil
jegyezhetd be az ingatlan-nyilvantartasba.

A kormanyhivatal megadja a hozzajarulast:

a) Az olyan lakascélt kivalto hiteleknél, amelyek egyébként nem tekinthet6k lakascélu
hitelnek, ha az eredeti hitel ténylegesen fennalld Osszegét alakitja at ujabb hitellé a
hitelintézet. Az elobbi hitelkivaltds esetén azonban a tamogatandd gyermek utdlagos
megsziiletésére tekintettel nem csokkenthetd a még fenndlld tartozds a tdmogatés
Osszegével.

b) A tamogatottnak nyujtott barmilyen célti hitelnél, ha a — mar fennall6 és Gjonnan
folyositott — hitelek tételesen levezetett fedezeti értékosszege (hitelek és allami lakascélu
tamogatasok bank 4altal megallapitott egyiittes fedezeti sziikségletének 0Osszege) nem
haladja meg a bank 4ltal alkalmazott/szamitott hitelbiztositéki értéket (HBE), azaz a
fedezetiil felajanlott (kozvetlen lakastamogatassal érintett) ingatlannak a hitelintézet altal
elfogadott menekiilési értéke 100 %-at.

Minden egyéb esetben a kormanyhivatal a dontését mérlegeli. A nehéz helyzetbe Keriilt,
lakashitellel rendelkez6 polgarok védelme érdekében alkotott torvényben meghatarozottak szerinti
teljes fizetésképtelenséget megel6z6 athidald hitel, tovabba a térvény hatalya ald nem tartozo, a
hitelintézetek altal sajat elhatarozéassal kialakitott, jelzalog alapli, adossagrendezd, athidald
kolesonodket biztositd ujabb jelzdlog bejegyzése irant beérkezett kérelmek vonatkozéaséban, ha a
kérelembdl €s a becsatolt iratokbol kétséget kizardéan megallapithatd, hogy az Ujabb hitel az
egyébkeént fizetésképtelenné vald timogatott személynek az elmaradt és a jovoben esedékessé valod
fizetési kotelezettségét rendezd, athidald hitel, a kormanyhivatal a tamogatott ingatlan
hitelbiztositéki értékének 100%-at meghalado hitelintézeti hitel bejegyzéséhez is hozzajarulhat. Ha
a hitelfelvevd nem a tdmogatott személy, hozzajarulds az Gjabb jelzdlog bejegyzéséhez csak
kivételes esetben €s a Ptk. altal kozeli hozzatartozoi korbe sorolt személyek javara adhatd, abban
az esetben, ha a tamogatott ingatlan teljes terhelése az Gjabb hitellel egyiittesen a hitelbiztositéki
értek 70%-at nem haladja meg.

A mérlegelés fobb szempontjai a kovetkezok:

» A kozvetlen allami tamogatas nyujtasa ota eltelt hosszabb (a tdmogatasi iddszak felénél
tobb) 1d06, feltéve, hogy a tdmogatés felhaszndlasa mindvégig jogszeri.

» Megfelel6 potfedezetek bevonasaval valosziniisithetd, hogy a tamogatott pénziigyi
megingasa esetén ebbdl a potfedezetbdl kielégithetd a hitelezok igénye.

» Az ados(ok) jovedelmi helyzete alatamasztja a hitelbiztositéki érték 100%-an feliili
hitelezést.

» Az allami tamogatasnak a hitelbiztositéki értékhez viszonyitott csekély Osszege (4-
500.000,- Ft), illetve mértéke (legfeljebb 20%).

A benytjtando iratok:
a) A tamogatott személy indokait feltiintetd kérelem.
b) A hitelintézet altal alkalmazott hitelbiztositéki értéket megjeldld (banki) okirat.



€) A korabbi hitelt nyjto hitelintézetnek a még fennallo tényleges hiteltartozasrol és az tjabb
hitelt nyjté hitelintézetnek az altala folyositani kivant hitel 6sszegérél sz616 igazolasa.
d) Az a)-c) pontban emlitetteken tul, sziikség esetén:
= a banki fedezetszamitast tartalmazo és/vagy hitelbiztositéki érték és a tamogatott
ingatlanhoz kapcsolddo terhek dsszegének tételes kimutatdsat igazold okirat,
= az esetleges potfedezetek (pl. ingatlan, biztositas) felsoroldsat, bemutatasat tartalmazo
banki okirat,
= ahiteligényl6 jovedelmi viszonyait értékel6 banki nyilatkozat,
= 3z egyéb (nem banki) jogiigylethez kapcsolodoan jelzalogjogot alapitd szerzddés,
értékbecslés/ado-¢és értékbizonyitvany,
= 3 hitel 6sszege a hitel devizanemében és deviza alapu hitel esetén a hitelszerzédésben
szerepld HUF 6sszeg feltiintetésével,
» devizahitel esetén a hozzajarulds iranti kérelem benyujtasakor — az MNB
kozéparfolyamon — atszamitott forintérték,
* meghatalmazas, ha képvisel0 jar el.

A gyorsabb ligyintézés érdekében a hitelintézet a kormanyhivatalhoz a sziikséges iratokat mar a
banki hitelbiralat korabbi szakaszdban (az értékbecslést, hitelbiztositéki érték megallapitast és a
pozitiv banki dontést kovetden) is benyujthatja. Ez esetben az érvényesen alairt hitelszerz6déstol a
kormanyhivatal eltekint. A kormanyhivatal a hozzajarulasaban rogziti az altala elfogadott
hitelosszeget.

A hitelintézeti jogiigylethez kapcsolodo jelzalog bejegyzéséhez sziikséges hozzajarulast a
hitelintézet kozvetleniil kérheti a kormanyhivataltol, és ez esetben nem kell meghatalmazast
csatolnia a kolcsonfelvevotol.

2. Tovabbi jogok-tények bejegyzéséhez valé hozzajarulas

Kérhetik a tdmogatott személyek a megallapodason alapuld foldhasznalati jog, a haszonélvezeti
jog, a telki szolgalmi jog, az el6- és visszavasarlasi, valamint a vételi jog, a tartasi és életjaradéki
jog, a tények koziil a telekalakitas bejegyzéséhez vald hozzajarulast.

Benyujtando iratok:
= kérelem, valamint
= ajogot, illetve tényt alapitd szerzédés, tovabba
= képviseld utjan valo eljaras esetén meghatalmazas.

A haszonélvezeti jog korlatozza a tulajdonos rendelkezési jogat, ezért csak abban az esetben
jarul hozza a kormanyhivatal a haszonélvezeti jog bejegyzéséhez, ha az a tamogatott személy
javara torténik. Ha a haszonélvezeti jog bejegyzése a tamogatottak eredeti tulajdoni viszonyait is
megvaltoztatja, akkor az a tdmogatds visszafizetésével is jarhat. Bejegyeztethetd tovabba
haszonélvezeti jog a tamogatott egyenesagbeli rokona részére is abban az esetben, ha a
haszonélvezd nyilatkozik, hogy egy esetleges végrehajtas soran kikoltdzik. A kormanyhivatal
nem jarul hozza kiviilallo, harmadik személy javara haszonélvezeti jog bejegyzéséhez.

A telki szolgalmi joghoz valé hozzajarulashoz a fenticken tGl vazrajz is benyujtando.
Hozzajarul a kormanyhivatal, ha a lakascélt és az allam jelzalogjogat érdemben nem érinti.

A vételi jog (opcio) bejegyzéséhez a kormanyhivatal az alapjaul szolgald szerzédést, illetve a
tamogatott lakascélra és az allam jelzalogjogara vald hatasat vizsgalja. Hozzajarulast csak abban



az esetben ad, ha az opcid bevaltasanak idOpontja az allami igény jelzalogjoggal, illetve
elidegenitési €s terhelési tilalommal biztositott idétartaman tali idépont.

3. A tarsashaz (lakasszovetkezet) alapitasanak a bejegyzéséhez kapcsolodo hozzajarulas

Benyujtandé iratok:

= kérelem,

= az alapitd okirat vagy szovetkezeti alapszabaly, tovabba

= képviselO utjan valo eljaras esetén meghatalmazas.
A kormanyhivatal a tarsashazi alapitd okiratot és a lakasszovetkezeti alapszabalyt csak abbdl a
szempontbol vizsgélja, hogy a tdmogatasi szerzOdésben megjelolt lakascél konkrét lakasra és
személyre azonosithaté-e.



