TAJEKOZTATO (3)

A lakascélu tamogatas biztositékaul az allam javara
bejegyzett jogok torlése

Torlés onkéntes visszafizetés nyoman

Ha a tdmogatast igénybevevo személy tehermentesiteni kivanja az ingatlant, az allami tdAmogatast a
10032000-01034080 ,,Lakastamogatasok visszafizetése” bevételi szamlara kell visszafizetnie.
2020. marcius 1-jétol a jelzalogjog tordltetése érdekében a tamogatast igénybevevd személynek
kérelemmel kell fordulnia a tamogatott ingatlan fekvése szerint illetékes varmegyei
kormanyhivatalhoz, Pest varmegye vagy a févaros teriiletén fekvo tamogatott lakas esetén
Budapest Fovaros Kormanyhivatalahoz (a tovabbiakban: kormanyhivatal), ahol az allami
tdmogatds kincstari bevételi szamlara torténd visszafizetését, illetve kamattamogatds esetén a
tamogatott hitel megsziinésének banki igazolasat ellenérzik. Ha az ellendrzés az eldbbieket
rendben talalja, akkor a kormanyhivatal az illetékes ingatlaniigyi hatdésaghoz cimzett torlési
engedély, valamint ingatlan-nyilvantartasi kérelem ingatlaniigyi hatosaghoz valdo megkiildésével
intézkedik a jelzdlogjog tordltetésére. Ha a tdmogatési ligyben az allami igény érvényesitésére
hatosagi eljaras indul, a tdmogatas visszafizetése akkor fogadhatd el dnkéntes teljesitésként, ha a
ténylegesen folyositott tdmogatds kamatokkal novelt Osszegét legkésdbb a végleges dontés
kézhezvételét megel6z6 napon utaltak. Lehet6ség van olyan onkéntes befizetésre is, amelynek a
biinteteljaras terheltje vagy a feltételes tligyészi felfiiggesztéssel érintett személy kivan eleget
tenni annak érdekében, hogy a birésag az okozott kar részbeni vagy egészében torténd megtéritését
a biintetéskiszabas korében értékelni tudja, vagy teljesitse az iigyészi rendelkezést. A befizetd
azonositas érdekében — tamogatasi tigyenként kiilon-kiilon — a tdmogatott személy (aki helyett,
akivel egyetemlegesen a blincselekmény terheltje teljesit) neve, adoszama és a tamogatott ingatlan
helyrajzi szama sziikséges, mig a tényleges befizetonek (a biincselekmény terheltjének, a feltételes
tigyészi felfliggesztéssel érintett személynek) elegend6 a neve, és ha még lehetséges, a cime. Ha a
teljesités részleges, a fennmaradd kovetelés mértékéig az addsok hatdsagi hatdrozattal
egyetemlegesen kotelezhetok a visszafizetésre.

Torlés jelzalogjog ujabb ingatlanra valé kozvetlen atjegyzése nyoman

Az eljaras a tdmogatott személy bejelentésére/kérelmére indul. Ha a tdmogatassal épitett/vasarolt
lakas elidegenitését kovetden a tulajdonos lakasigényét masik lakés vasarlasaval/épitésével kivanja
kielégiteni, a kormanyhivataltol kérheti a jelzalogjog, tovabba az azt biztositd elidegenitési €s
terhelési tilalom masik ingatlanra torténd atjegyeztetését. Az atjegyzésrdl szo6ld hatarozat alapjan
az illetékes ingatlaniigyi hatosag eldbb az Gjabb lakésra jegyzi be a terhet, majd az eredetirdl torli.
Ha az eljard hatosag a kozvetlen atjegyzésrdl hozott érdemi dontésében vagy a visszafizetési
kotelezettség felfliggesztésének megsziintetése nyoman a tdmogatdst részben vagy egészben
visszafizetendd koltségvetési tAmogatasnak mindsiti €s a tamogatas 0sszegét elézetesen kincstari
letéti szamlan nem helyezték el, a kormanyhivatal a kotelezettet tértivevényes levélben, a
kézhezvételtl szamitott nyolc napos hatarid6 megjeldlésével onkéntes teljesitésre hivja fel. A
felhivas eredménytelensége esetén a kormanyhivatal a visszafizetésre kotelezésrél hatosagi
hatarozattal dont. Azokban az esetekben, amikor a kormanyhivatal részbeni atjegyzésrél hoz
hatarozatot, és visszafizetési kotelezettséget allapit meg, valamint a tamogatott személy a
jelzalogjognak masik ingatlanra torténd atjegyzése iranti kérelmét megeldzéen a tamogatas
Osszegét kincstari letéti szamldra befizette, akkor a letétbe helyezett Osszeg ardnyos része a
kozponti koltségvetés javara visszafizetett tamogatasnak mindsiil, amelynek atvezetésére a



lakastamogatasi hatosag hatarozattal intézkedik. Ha az elhelyezett letét Osszege meghaladja a
visszafizetésre eldirt 0sszeget, akkor a Magyar Allamkincstar a visszafizetési szamlara at nem
vezetett Osszeget a letevd, vagy a letevo rendelkezése szerinti személy szamara visszautalja.

Torlés megelolegezo kolcson kamattamogatasa esetén

Ha az igényl6 hazaspar gyermekvallalasat teljesiti, tigy a hitelintézet kezdeményezi az
ingatlaniigyi hatosagnal az altala nyujtott lakéasépitési/lakasvasarlasi kedvezményt megeldlegezo
koleson tokedsszegére bejegyzett jelzalogjog tordltetését az ingatlan-nyilvantartasbol, és egyuttal
bejegyezteti az allam javara a lakasépitési vagy lakasvasarlasi kedvezmény utani jelzalogjogot. A
megel6legez6 kolesonhdz kapesolodo allami kamattamogatas biztositékaul bejegyzett jelzalogjog
toroltetésérél a kormanyhivatal a tamogatott kérelmére az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz
cimzett torlési engedély, valamint ingatlan-nyilvantartasi kérelem ingatlaniigyi hatésaghoz vald
megkiildésével, abban az esetben intézkedik, ha az ingatlan tulajdoni lapjara a lakasépitési
kedvezményt az ingatlaniigyi hatésag bejegyezte. Az iigyintézés hatarideje 30 nap. Ha az igényld
hazaspar gyermekvallalasat nem, vagy csak részben teljesiti, ugy koteles az allam javara a meg
nem sziiletett gyermekre esé 0sszeg utan — a folyosito hitelintézet Gitjan — részletekben megfizetni
az allam altal a megeldlegezés idOtartama alatt a hitelintézet szdmara kifizetett kamatdsszeget. A
kormanyhivatal a tamogatott ingatlanrol mindaddig nem torolteti a jelzalogjogot, amig a
tamogatottak igazoltan vissza nem fizetik a hitelintézet altal megallapitott Osszeget. Ha a
kormanyhivatal — a hitelintézet engedélye nyoman — a megel6legezé kolcson kamataival,
koltségeivel kapcsolatos allami igény felfliggesztésérdl hataroz, és az ligyfél az ingatlanat
tehermentesiteni akarja, a torlési engedély kibocsatasa eldfeltételeként az allam altal az ligyfél
helyett addig ténylegesen megfizetett Gsszeg helyezend6 kincstari letétbe.

Torlés abban az esetben, amikor a fedezeti és a cél ingatlan elkiiloniil

Ha a hitelintézet altal allami kamattamogatassal nyujtott kdlecsonokbdl épitett, vasarolt, bdvitett,
illetve korszer(sitett ingatlan nem volt fedezete a kolcsonnek, tigy erre az ingatlanra — az ingatlan-
nyilvantartasba az emlitett kovetelések megsziinéséig, illetdleg teljes visszafizetésiikig — az allam
javara elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztek be. Ha a torléshez vald hozzdjarulas iranti
kérelmet arra valo tekintettel nyajtjak be, hogy:

a) a hitel futamideje alatt annak céljaul szolgal6 ingatlan valik a hitel fedezetévé, vagy

b) a hitelcél szerinti ingatlant értékesitették, vagy

¢) az ingatlan lebontésa természeti katasztrofa kovetkeztében valt sziikségessé,

d) a kolcsont visszafizették
a kormanyhivatal a torlés irant intézkedik.

Torlés visszafizetésre kotelezo hatosagi hatarozat teljesitését kovetoen

Az eljaras hivatalbol folyik a hatosagi eljaras lezarasat kovetden. Ha a végleges hatdrozat alapjan a
kotelezett eleget tesz a fizetési kotelezettségének, megsziinik az allam igénye az ingatlanra, a
bejegyzett jelzalogjog a biztositd ténnyel (az elidegenitési és terhelési tilalommal) egyiitt torolhetd
az ingatlan-nyilvantartasbol.

Torlés eredménytelen végrehajtas, eléviilés esetén

Hivatalbdl tordlteti a kormanyhivatal a jelzalogjogot a mas hitelez6 kezdeményezésére indult
birdsagi végrehajtasi eljarasban a végrehajtas eredménytelenségét vagy annak eredményességét, de
az allami igény kielégitetlenségét megallapito birdsagi végrehajto altal kiadott értesités alapjan, ha
a jogszabalyban eldirt 5 vagy 10 év mar letelt, és a végrehajtasi tigyben az allamot képviseld szerv
nem fizetett koltségeldleget. Tovabba akkor is, ha a végrehajtasi eljaras a masodik ingatlanarverés



sikertelensége kovetkeztében sziinetel, és a sziinetelés alatt az allami igény iddtartama eltelt. Ha az
allamot képviseld szerv koltségeldleget fizetett, akkor a torlési engedély kiadasa el6tt a
kormanyhivatal az adost felhivja, hogy a végrehajtasi eljarasban a zalogjogosulti bekapcsolodas
okan felmertilt valamennyi koltséget téritse meg, és a torlési engedélyt csak a teljesitést kovetden
adja ki. A tordltetés irant a kormanyhivatal az illetékes ingatlaniigyi hatdésaghoz cimzett torlési
engedély, valamint az ingatlan-nyilvantartasi kérelem ingatlaniigyi hatésaghoz valé megkiildésével
intézkedik. Az allami igény érvényesitése irant indult birdsagi végrehajtasi eljaras
eredménytelensége nyoman a jelzalogjogot tordltetni akkor lehet, ha a végrehajtashoz vald jog is
eléviilt. Nyugszik az eléviilés a végrehajtasi eljaras felfiiggesztésének az idétartama alatt. A
jelzalogjog bejegyzése az eléviilés nyugvasa szempontjabdl a végrehajtasi eljaras felfiiggesztésével
esik egy tekintet ald. Az ligyintézés hatarideje a megkeresés, a kérelem beérkezésének napjat vagy
a hivatalbol val6 észlelés napjat kovetd naptol szamitott 30 nap.

Torlés a hatarozott id6 lejartakor

Az tigyfél altal benyajtando a kérelem, sziikség szerint meghatalmazas, adasvételi szerzodés vagy
hasznalatbavételi engedély/a hasznalatbavétel tudomasulvételét vagy az egyszerli bejelentéshez
kotott épiilet felépitésének bejelentése megtorténtét igazold hatésagi bizonyitvany, a 2011.
december 14. napjatol benytjtott utdlagos kedvezmény iranti kérelem esetén az utdlagos
tdmogatas jovairasara (igénybevételére) kotott szerzodés. Az elidegenitési tilalomra meghatarozott
jogszabalyi hatarid6 lejartanak megallapitasa mellett feltétel az is, hogy az tigyfél tamogatasi
ligyében nem Iehet a tdmogatds visszafizetési kotelezettség felfiiggesztésérdl rendelkezd
kozigazgatasi dontés érvényben. Ha az ujabb ingatlan megszerzését a tdmogatott személy nem
igazolta, a tdmogatas visszafizetésének van helye attdl fiiggetleniil, hogy idokdzben az allamot
illetd biztositékok jogszabdlyban meghatarozott idOtartama eltelt. Ha az allami tdmogatas
visszakovetelése iranti birdsagi, illetve kozigazgatisi hatosagi eljaras indult, a torlésnek a
hatarozott id6 elteltével sincs helye. Ha a torlési kérelem benyujtasakor a tdmogatasi szerz6désbal,
illetve jogszabalybol folyd, alapvetéen adminisztrativ (bejelentés, bemutatas, bejegyzeés), utébb
pétolhato kotelezettség elmulasztasara meriil fel adat, a tamogatott személyt a lakastamogatasi
hatosag a kotelezettsége teljesitésére hivja fel. A torlés iranti intézkedés a kotelezettség teljesitését
kovetden torténik. Ha a tdmogatott a felhivas ellenére a kotelezettségét nem teljesiti, vele szemben
tamogatas visszafizetése iranti eljarast indul. A toréltetés irant a kormanyhivatal a torlési engedély,
valamint ingatlan-nyilvantartasi kérelem nyomtatvanyok ingatlaniigyi hatésaghoz valo
megkiildésével intézkedik. Az eljaras kérelemre indul, az tigyintézési hataridé 30 nap.

Eljaras tiiz, gazrobbanas, ipari katasztrofa, arviz, foldcsuszamlas, foldrengés kovetkeztében
megsemmisiilt ingatlan esetén

Figyelemmel a polgari jogi szabalyra, amely szerint a zalogtargy elpusztulasanak, illetdleg
értékcsokkenésének potlasara szolgald biztositasi Osszeg, kartérités a zalogtargy helyébe 1ép,
illetdleg a zalogfedezet kiegészitésére szolgal, valamint jelzdlogjog esetében mind a tulajdonos,
mind a jogosult ennek az értéknek a zalogtargy helyreallitasara forditasat kovetelheti, a
kormanyhivatal a tiiz, gazrobbanas, arviz, foldcsuszamlas, foldrengés kovetkeztében
megsemmisiilt lakéingatlanra tekintettel kifizetett biztositasi Osszegnek a zélogtargy
helyreallitasara, vagyis a tdmogatott ingatlan felépitésére vald forditasat koveteli, kivéve a
tamogatott ¢és  egylittkoltozé  csalddtagjaik szandékos karokozasat vagy az  altaluk
bilincselekménnyel okozott kart, amely esetén a tAmogatasi Osszeget vissza kell kdvetelni, és ugy
rendelkezni, hogy az allami igényt fedez6 biztositasi Osszeget a biztosito a Magyar Allamkincstar
altal vezetett szamlara utalja. A biztositasi 0sszeg rendeltetésszerii felhasznalasat jelentheti az is,
ha a karosult tamogatott a lakasigényét ujabb lakas vasarlasaval elégiti ki, és a kormanyhivatal



atjegyzésrdl hataroz. Ha biztosités, kartérités, kartalanitas utjan a keletkezett kar nem tériil meg,
akkor a kormanyhivatal az ingatlanon 1év6 allami igény torléséhez a hatarozott id6 lejartat — ha
végrehajtas indult, akkor a végrehajtasi jog eléviilését — kdvetden jarul hozza. Ha a tamogatott
ingatlan pusztulasat szandékosan vagy bilincselekménnyel okoztak, a tamogatast akkor is
visszakoveteli a kormanyhivatal, ha a zalogtargy helyébe mas biztositék nem 1ép. Utobbi esetben
az allami jelzalogjog, illetve az azt biztositd elidegenitési és terhelési tilalom az jabb ingatlanra
nem jegyeztetheto at.

Ha a kormanyhivatal a fenti ligyekben a torléshez nem jarul hozza, az tigyfél a jognyilatkozat
potlasa irant birosaghoz fordulhat.



