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A Nograd Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és .Qrbkségvédelmi Osztalya két, 6nallo
szervezeti egységbdl all: az Epitéstgyi Hatosagi és Oroksegvédelmi Osztalybdl valamint az
Epitésfelugyeleti Osztalybol.

Az ellendrzési terv csak az Epitésfelligyeleti Osztaly vonatkozasaban mutat tételes adatokat
- mely az ellen6rzési terv mellékleteként tortént csatolasra - tekintettel arra, hogy az
Epitéstigyi Hatdsagi és Orokségvédelmi Osztaly az adott eljarasaival dsszefliggésben
folyamatosan ellatja ellenérzési tevékenységét.

Az ellen6rzési terv a févarosi és megyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi
kerlleti) hivatalokrdl szolo 86/2019. (IV. 23.) Korm. rendelet 29. § (2) bekezdése alapjan,
valamint a Miniszterelndkség Epitészeti és Epitésiigyi Helyettes Allamtitkarsaganak szakmai
irAanymutatasai alapjan késziilt el.

Az Ellendrzési Terv hatalya

Az Ellenérzési Terv hatadlya Nograd megye — 2023. januar 1-t6l Nograd varmegye
elnevezéssel — terlletére, valamint a Kkijeldlés eredményeként lefolytatott hatdsagi
ellendrzésekre terjed ki.

Az épitésiigyi és épitésfelligyeleti hatésagi ellendrzések célja, és elvi alapjai:

Az épitésligyi és épitésfelligyeleti hatdésagi ellendrzések célja, hogy az épitési folyamat
szereplGinek (épittetbk, tervezdk, felelés miszaki vezetbk és Kkivitelez6k) épitési
tevékenységét felligyelie, az épitési tevékenységet szabalyozd jogszabalyok betartasat,
valamint az egész épitési folyamat szakszerliségét az ellenérzés eszkdzeivel biztositsa, a
szabalyok megsértése esetén pedig a megfelel6 és aranyos szankcionalassal a résztveviket
az onkeéntes jogkovetés utjara terelje.

Elvi alapja a lehetd legnagyobb nyilvanossag, mely lehetévé teszi az épitési tevékenység
szerepl6inek, hogy a rajuk vonatkozé szabalyokat és elvarasokat megismerve, az
ellendrzésekre felkészilten, a teljes épitési folyamatot a megkivant szabalyos mederben
tartsak. A nyilvanos Ellendrzési Terv el8segiti az épitdipari vallalkozasoknak az onkéntes
jogkdveté magatartas tanusitasat.

Ugyanakkor az ellen6rzési tevékenységekkel kapcsolatos informaciok széleskori
megismertetése nem veszélyeztetheti az ellen6rzések hatékonysagat. Tovabbra is
szukséges a felderité jellegli ellendrzési tevékenység folytatasa, a szabalytalansagok
csokkentése érdekében.
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Nem cél a mindenaron valé hibakeresés, oncélu retorzid. Az ellenérzések soran végig
érzékeltetni kell, hogy az az épitési folyamatban résztvevék érdekében, és nem ellenében
torténik.

Az épitésiigyi hatosagi ellenérzések soran ellenérzott fobb szempontok:

Az épitésligyi hatésagi eljaras (engedélyezési eljaras) soran az eljard tgyintézé a dontés
meghozatalahoz sziikséges tényallas tisztazasa érdekében az eljaras folyamataba illesztett
helyszini ellenérzések soran az épitési tevékenység helyszinén, annak koérnyezetében
vizsgalja a dontés meghozatalanak feltételeit kiléndsen:

a) A meglévé allapotot rogzitd épitészeti-miiszaki dokumentacié tartalma a valdsagnak
megfelel-e?

b) Az érintett telken az épitési, bontasi tevékenység megvaldsithaté-e, a tevékenységet
megkezdték-e és a tervnek megfeleléen folytatjak-e?

c) A tervezett épitési tevékenység Osszhangban van-e a hatalyos telepllésrendezési és
épitési szabalyozassal, kilénds tekintettel a helyi Szabalyozasi tervre és Epitési
Szabalyzatra (HESZ), valamint az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrél
sz0l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeleten foglalt eléirasokra?

d) A benyujtott dokumentacié megfelel-e az épitésligyi és épitésfelligyeleti hatosagi
eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésugyi hatésagi szolgaltatasrol szolo
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: KR) 5. és 8. mellékletében foglalt tartalmi
kdvetelményeknek?

e) A tervezett épités a tervezett helyszinen megvalésithato-e a benyujtott dokumentacionak
megfeleléen?

f) A dokumentaciét a megfelel6 jogosultsaggal (kamarai névjegyzéki regisztracioval)
rendelkezd tervezb/tervezdk készitette/készitették el?

g) A helyszin nem utal-e arra, hogy az engedélyezendé/engedélyezett épitési munkat az
engedély jogerdre emelkedést megel6z6en mar megkezdték?

h) Az épitmény rendeltetésszeri és biztonsagos hasznalatra alkalmas allapotban van-e?

i) A megvaldsult épitmény, épitményrész — az engedély nélkil megvaldsithatd eltérések
figyelembevétele mellett — az épitési engedélynek és a hozza tartozdé engedélyezési
zaradeékkal ellatott épitészeti-miiszaki dokumentacionak megfeleléen valdsult-e meg?

j) Az elkészult épitmény a vonatkozé jogszabalyoknak, eldirt kdvetelményeknek megfelel-e?
k) Az épitGipari kivitelezési tevékenységekrél szold 191/2009. (XI. 15) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Epkiv.) 14. §-a szerinti nyilatkozat az épitési napléban rendelkezésre all-e?

I) A févallalkoz6 kivitelezd az épitési munkaterliletet — az épitési napléban igazoltan —
visszaadta-e az épittetének?

m) A tervezett bontasi munka kielégiti-e a vonatkozé biztonsagi, kérnyezetvédelmi,
épitészeti, 6rokségveédelmi, miszaki és egyeb kdvetelményeket?

n) Az épitmény, épitményrész elbontasat jogszabaly vagy ingatlannyilvantartasi bejegyzés
nem tiltja-e?

0) A tervezett bontasi tevékenység nem veszélyezteti-e a csatlakozé épitmény,
épitményrész, vagy a szomszédos telken lévd épitmények allapotat?

Az épitésugyi hatdsag a helyszini szemlén tapasztaltakrol feljegyzést vagy jegyzékoényvet és
a helyszinrél, annak kérnyezetérél datummal ellatott fényképfelvételt készit.

Az épitésigyi hatésag jokarbantartasi kotelezési eljaras alakalmaval ellenérzi a meglévé
epitmények korében:

a) a jogszabalyban eldirt jokarbantartasi kotelezettség teljesitését, az Epkiv. 34. § (5)
bekezdése szerinti kdtelezettség teljesitését,

b) témegtartézkodasra szolgald épitmény, a katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolédo
egyes torvények modositasardl szold 2011. évi CXXVII. térvény hatalya ala tartozo
épitmény, valamint a honvédelmi és katonai célu épitmény esetén

ba) a szervizkdnyv meglétét,
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bb) a 20 évenkénti felllvizsgalatanak teljesitését, a megallapitasok szerinti munkalatok
elvégzését és szervizkdnyvben valé dokumentalasat

Az épitésugyi hatosag a jokarbantartasi kotelezési eljaras szerinti ellenérzésen tapasztaltak
alapjan elrendeli:

a) az épitmény jokarbantartasara vonatkozé kotelezettség teljesitését, az épitmény
felUlvizsgalatat, szikség szerinti atalakitast, felujitast, helyreallitast vagy lebontasat, ha
annak allapota az allékonysagot, az életet és egészséget, a kdzbiztonsagot veszélyezteti,

b) az (1) bekezdés (b) pontjaban meghatarozott épitmények esetén az a) pontban
foglaltakon tul

ba) a szervizkdnyv hianya estén annak potlast,

bb) a kotelezd felulvizsgalat elmaradasa miatt épitmény-felllvizsgalat elvégzést, és a
megallapitasoktol fliggéen a szikséges munkalatok elvégzését.

Az épitésfeliigyeleti hatosagi ellenérzések soran ellenérzoétt fébb szempontok:

Az épitésfellgyeleti hatdsagi eljaras (kivitelezési szakasz) soran az eljaré Ugyintézé az
eljaras folyamataba illesztett helyszini ellen6rzések soran — az épitésigyi toérvény
végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben meghatarozottak szerint ellatja az épitési
folyamat fellgyeletét, ellenérzi az épitmény miiszaki allapotat, valamint feltarja a
szabalytalan épitkezéseket az alabbi szempont figyelembevételével:

a) Az épitbipari kivitelezési tevékenység megkezdésével 0Osszefiggd épitésfelligyeleti
hatdsagi eljarasokat folytat le.

A helyszinen, illetve a Nyilvantartas igénybevételével ellen6rzi az épitbipari kivitelezési
tevékenység szakszerliségét, jogszerliségét, résztvevlinek jogosultsagat, a tevékenység
végzéséhez elbirt épitési napld meglétének, vezetésnek maédjat és tartalmat, valamint a
folytatashoz el6irt kivitelezési dokumentacié meglétét.

b) A szabalytalan épités feltarasa érdekében a Nyilvantartas igénybevételével
épitésrendészeti ellenbrzést és eljarast folytat le.

Az épitésfellgyeleti hatésag helyszini ellenérzései soran — a teherhordd szerkezetek
allékonysaganak, szakszer( kivitelezésének ellendrzésén tul ellenérzi, hogy:

a) A vallalkozo kivitelezd, kivitelezési dokumentaciotervezdje, az épitési miszaki ellendr, a
felelés mlszaki vezet, a beruhazas lebonyolitd rendelkezik-e a kivitelezési tevékenység
jellegének megfelelé jogosultsaggal, regisztraciéval?

b) Az épit6ipari Kkivitelezési tevékenységet arra jogosult, szakiranyu végzettséggel
rendelkezd és az épitési tevékenységet végzdk vonatkozasaban kozvetlen utasitasi joggal
rendelkezd felelés miiszaki vezet6 iranyitasaval végzik-e?

c) Az épitbipari kivitelezési tevékenységet a jogerds épitési engedély és a mellékletét képezd
zaradékkal ellatott épitészeti-miszaki dokumentacio, és az alapjan készitett Kivitelezési
dokumentacidé, egyszerli bejelentéshez kotott épilet esetén az egyszerli bejelentési
dokumentacié alapjan, a szakmai és biztonsagi el6irasok megtartasaval végzik-e?

d) Az épitési naplé a jogszabalyban meghatarozottak szerint €&s médon rendelkezésre all-e,
az eépitmény szerkezetére, a Kkivitelezés modszerére és technoldgidjara vonatkozo
kovetelményeket betartottak-e?

e) A megépitett éplletszerkezetek méreteiket, anyagukat és szerkezeti kialakitasukat
tekintve megfelelnek-e az engedélyezett tervdokumentaciéban és kiviteli tervekben
foglaltaknak? A szlikséges tanusitvanyok rendelkezésre allnak?

f) Az épitési termékek beépitésére vonatkozd jogszabalyokat, szabvanyokat és szakmai
szabalyokat az épitdipari kivitelezési tevékenység végzése soran megtartottak-e?

g) Az épitbipari kivitelezési tevékenység végzését nem tiltotta-e meg?

h) Az épitési szerz6désre vonatkozo elbirasok teljesiltek-e?
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i) Az épittetbi fedezetkezelés hatalya ala tartozé épitbipari kivitelezési tevékenység végzése
esetén a fedezetkezel6t igénybe vették-e?

j) A kivitelezés szakszerlisége (szabvanyokban, technolégiai és kivitelezési utasitdsokban
foglalat kovetelmények betartasa) megfelel6-e?

Az ellenbrzések soran, az épitésfeligyel6 kilonods figyelmet fordit:

a) az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 33/A. §-a
szerinti egyszer( bejelentés alapjan

aa) a megkezdett épitdipari kivitelezési tevékenység legalabb két alkalommal térténd
helyszini, valamint

ab) megkezdett épitbipari kivitelezési tevékenység az elektronikus épitési naplo vezetése és
tartalma tekintetében folyamatos tavoli eléréssel torténd,

ac) a 2017. januar 1.-jét kévetéen megkezdett épitdipari kivitelezési tevékenység esetén a
kotelezd tervezbi mivezetési tevékenységet ellatdé személy jogosultsaganak,

ad) a kormanyrendeletben meghatarozott esetben a biztositd — a koételez tervezbi és
kivitelezdi felel6sségbiztositas meglétére vonatkozd — igazolasnak a tervezé és a vallalkozé
kivitelezd altali, az elektronikus épitési napldba toérténd feltdltésének

ae) a folyamatban I[év6 lakdéplletek épitése esetén az alapozasi, a fal- és a
fodémszerkezetek — els6sorban a fa foédémszerkezetek — allékonysagat, mechanikai
szilardsagat biztositd, valamint a kivitelezési dokumentacidban meghatarozott
kovetelmények betartasnak,

b) épitésiengedély-kdteles épitbipari kivitelezési tevékenység estén az épitési termék
épitménybe torténd betervezésnek és beépitésének, ennek soran a teljesitmény
igazolasanak részletes szabalyairdl szoléo 275/2013. (VII 16.) Korm. rendelet 7. § (3)
bekezdése szerint, az egyedi, a helyszinen gyartott vagy bontott épitési termékre vonatkozé
dokumentumok meglétének, hitelességének, tartalmanak,

¢) minden megnyitott elektronikus épitési naplé napi és eseti — igy minden esetben az épitési
munkaterllet atadas-atvételére, az eltakarasra kerll6 szerkezetekre vonatkozd -
bejegyzéseinek,

d) a kivitelezési dokumentaciok,

e) felelés mlszaki vezetdi tevékenység, a mlszaki ellenéri tevékenység

f) az épitésligyi hatésagi engedélyben és az ahhoz tartozo jévahagyott tervekben, valamint a
kiviteli tervekben foglaltak betartasanak, betartatasanak ellenérzésére.

Az ellendrzések jogszabalyi alapja:

A KR 62.§-ban foglaltak szerint ellenérzi, vagy ellenérizheti:

ba) a bontasi tevékenység megkezdésének tudomasulvétele nélkil vagy az épitésfelligyeleti
hatdsag tiltasa ellenére végzett épitési tevékenységet,

bb) az épitdipari kivitelezési tevékenység folytatasat,

bc) azt, hogy az épitési folyamat résztvevdi rendelkeznek-e a tevékenység jellegének
megfeleld jogosultsaggal,

bd) az épitdipari kivitelezési dokumentacié meglétét,

be) az épitési napld vezetését és annak tartalmat,

bf) az épittetdi fedezetkezelbre vonatkozo eldirasok betartasat.

Az épitésfellgyeleti hatdésag ellenérzi a meglévd épitmények kérében a jogszabalyban eldirt
jOkarbantartasi kotelezettség teljesitését, valamint - az épitésugyi és 0Ordkségvédelmi
hatésaggal egyuttmiikdodve - azt, hogy a miemlékek miiszaki allapota nem veszélyezteti-e a
miemléki értékeket.

A KR 62.§ (2) bekezdése alapjan az épitésfeliigyeleti hatésag az 58. § (2)
bekezdés b) pontja és az 58. § (4) bekezdése szerinti ellendrzése alkalmaval ellendrizheti,

hogy
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a) az épitési termékek beépitésére vonatkozd jogszabalyokat, szabvanyokat és szakmai
szabalyokat az épitbipari kivitelezési tevékenység végzése soran megtartottak-e,

b) az épitbipari kivitelezési tevékenység végzését nem tiltotta-e meg,

c) a kivitelezési szerz6désre vonatkozo elbirasok teljesuiltek-e.

Nograd Megyei
Kormanyhivatal

Salgétarjan, 2022. december 15. "

Kreicsi Gabor
f6osztalyvezetd
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februar 7
marcius 22
aprilis 29
majus 27
junius 27
jalius 22
augusztus 22
szeptember 27
oktéber 27
november 19
december 1

Horvath Gy6z6
Horvath Rébert
Huszanyikné Vincze Katalin
Karacsony Agnes
Nagy Attila
Toth Gergely
Pintér Tamas
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