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1.) Bevezetés:
A 2024-es évben jelentés jogszabalyvaltozasok torténtek az épitésugy
teriiletén. Az alapkoncepciét az Epitési és Kozlekedési Minisztérium az
életmin6ség garancigjara alapozta. Ezt Magyarorszag Alaptorvénye a XXI.
cikkének (1) bekezdése alapjan hatarozza meg, miszerint Magyarorszag
elismeri és érvényesiti mindenki jogat az egészséges kornyezethez.

2024.10.01-éen hatalyba léptek:

a magyar épitészetrél sz6ldo 2023. évi C. torvény (Méptv) altalanos
épitésugqyi tartalma;

az épitésugyi hatosagi eljarasokrol és ellenbrzésekrdl sz6lo 281/2024.
(IX. 30.) Korm. rendelet;

a telepullési zoldinfrastrukturardl, a zoldfellleti tanusitvanyrél és a zold
védjegyrél szold 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet;

az épitészeti és telepulésrendezési tervtanacsokrél szolé 283/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet;

az épitésugyi hatésagok kijelolésérdl és mikodési feltételeirél szolo
237/2024. (VIII.8.) Korm. rendelet;

az épitéslgyi és az Ordkségveédelmi hatdésagnal foglalkoztatott
kormanytisztvisel6k épitéslugyi vizsgajara és szakmai tovabbképzésére
vonatkoz6 részletes szabalyokrdl széldo 238/2024. (V. 8.) Korm.
rendelet.

2024.09.30-an hatalyukat vesztették:

a tervez6- és szakért6 mérnodkok, valamint épitészek szakmai
kamarairdl sz6lo 1996. évi LVIII. térvény;

az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII.
térvény (Etv.);

a kulturdlis 0Orokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. térvény
mudemlékekre vonatkozo része;

a telepuléskép veédelmérdl sz6lo 2016. évi LXXIV. torvény;

a telepllésrendezési és az épitészeti-mUlszaki tervtanacsokrdl szold
252/2006. (XIl. 7.) Korm. rendelet;

az épitésugyi és épitésfelligyeleti hatdésagi eljarasokrél és
ellen6rzésekrdl, valamint az épitéslgyi hatésagi szolgaltatasrél szolo
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet;

az épitésugyi és az épitésfelugyeleti hatésagok kijelolésérél és
muikodési feltételeirdl szold 343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet;

az épitésfelugyeleti birsagrol szo6l6 238/2005. (X.25.) Korm. rendelet.

2024.10.0-t6l jelentdsen mddosultak:

a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet;

az eépitésugyi birsag megallapitasanak részletes szabalyairdl szolo
245/2006 (XII.5.) Korm. rendelet;



- az épitbipari kivitelezési tevékenységrél szolé 191/2009. (1X.15.) Korm.
rendelet;

- afoépitészi tevekenysegrél szo6lo 190/2009. (1X. 15.) Korm. rendelet;

- az egyes foldugyi eljarasok részletes szabalyairol szélo 384/2016. (XII.
2.) Korm. rendelet 23/B.§, 23/E.§, 23/G-1.§;

- 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet - az épitésugyi és az épitésuggyel
O0sszefuggd szakmagyakorlasi tevéekenységekrol.

2.) Targyi, személyi feltételek ismertetése:

A jogszabalyvaltozasokkal 0sszefuggésben az ellenbérzéseket végzé osztaly
elnevezése is megvaltozott, Epitésfeliigyeleti Osztaly helyett Epitésiigyi
Osztaly elnevezést kapta. Az Uj osztaly (tovabbiakban:
Epitésfeliigyelet/Epitésiigyi Osztaly) felépitése azonban nem valtozott meg,
igy 2024. évben 1 f6 osztalyvezetbvel, 7 f6 épitésfelligyelbvel és 1 16 titkarsagi
ugyintézével latta el feladatat az alabbi helyszineken:

Salgotarjanban: 5 fével, Balassagyarmaton: 1 fével, Pasztén: 1 fbvel,
Szécsényben: 1 fével, Rétsagon: 1 fével. A szabadsagok kivétele és az
esetleges betegallomanyok komoly tobbletfeladatot jelentettek az—
elvégzendd feladatokhoz mérten - az egyébként is alacsony Ilétszamu
osztalynak. Vannak ugyek, amelyek jogszabaly szerint, papiron elkeriltek — és
tovabbra sem lettek visszahelyezve — a Nograd Varmegyei Kormanyhivataltél
(a tovabbiakban: Kormanyhivatal), mint példaul a vis maior eseményekkel
kapcsolatos feladatok ellatdsa a Magyar Allamkincstarhoz (a tovabbiakban:
MAK), vagy a végrehajtasok foganatositasa a Nemzeti Adé- és Vamhivatalhoz
(a tovabbiakban NAV). A valosag pedig az, hogy ezek a szervezetek nem
rendelkeznek miszaki szakemberekkel és ugyanugy jar velik helyszinekre az
osztaly, mint eddig és ezek az elvégzett munkak sehol nem jelennek meg a
hivatalos épitésugyi hatdésagi statisztikai adatokban. Ez a gyakorlat évek ota
tart, s ez ugyben azoéta sem tortént valtozas. Ezeken felll tovabbra is érkeztek
éves szinten igen nagy mennyiségi zaradékolandoé tervek a nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt beruhazasok tekintetében.

A NAV-os, meghatarozott cselekmény végrehajtasi eljarasaban a végrehajtas
elrendelése esetén a dontést a szukséges mellékletekkel az ugynevezett
ANYK (Altalanos Nyomtatvanykitélté Program) Grlapon kell az adéhatésaghoz
eljuttatni. A 2024-es év folyaman informatikai valtozasok miatt a kitoltott
Grlapot nem az ANYK programon beliil kellett eljuttatni az adéhatésaghoz,
hanem a program altal készitett ugynevezett kr’ kiterjesztési fajlt le kellett
tolteni és a Poszeidonba feltdlteni az Ugyhoz tartozé6 megfelelé alszamhoz,
majd hivatali kapun keresztll feladni. Ezen valtozas megbonyolitotta a feladas
folyamatat.

Pénzbdsszeg behajtasa esetén ugynevezett VKAPU bdngészds felllet all
rendelkezésre. A végrehajtas ezen a feluleten nyomon kovethet6. A hely
elénye az ANYK-s programmal szemben, hogy az Ugyiratok eljuttatasa az



adohivatalhoz teljes egészében itt torténik, illetve nyomon kovethetd a
végrehajtas menete és a feluletr6l a dokumentumok letoltése is lehetséges.

Az adohatdsag altal foganatositand6 végrehajtasi eljarasokrdl sz6lé 2017. évi
CLIII. torvény 122. § (7) és (8) bekezdései értelmében ,Az allami ado- és
vamhatésag az elvégzend6 cselekmény pontos meghatarozasa, valamint
kozrem(kodb szervezet kirendelése érdekében, valamint az eljaras minden
szakaszaban igénybe veheti a behajtast kéré hatésag — kulonésen személyes
megjelenéssel vagy soron kivlli adatszolgaltatassal megvalosulo —
kozremlkodését. A behajtast kér6 hatésag koteles az allami add- és
vamhatdsag felhivasaban foglaltaknak — koltség felszamitasa nélkul — eleget
tenni. Az allami ado- és vamhatésag az elvégzendd cselekmény pontos
meghatarozasa, valamint kdzrem(kodd szervezet kirendelése, illetve a
szikséges miszaki tervdokumentacio elkészitése érdekében szakértét vehet
igénybe, ha a (7) bekezdésben foglalt eljaras nem vezetett vagy aranytalanul
hosszu idé mulva vezetne eredményre. A szakértd koltségét a behajtast kérd
hatésag elblegezi.” Fenti jogszabalyi rendelkezésben foglaltak miatt a
szakértéi koltség elkerllése végett a Kormanyhivatal az adodhatésag
felkérésére egy kollégat minden esetben rendelkezésre bocsaijt.

Az Epitésfeliigyelet/Epitésiigyi Osztaly dolgozodinak elhelyezése a legtdbb
kirendeltségen j6l megoldott. A targyi feltételek az év elején hatélyos, az
épitésugyi és az épitésfelugyeleti hatdésagok kijeldlésérél és mikddési
feltételeirdl szolo 343/2006. (X11.23.) Korm. rendelet 5. szamu mellékletében
el6irtaknak még tobbségében biztositottak voltak, azonban a 2024.10.01-t6l
hatalyos, az épitésugyi hatosagok kijelolésérdl és miukodési feltételeirdl szolo
237/2024. (VII1.8.) Korm. rendelet 3. szamu mellékletének mar csak részben
feleltek meg. A hianyossagok potlasat, az elavult eszkozok cseréjét, a
Kormanyhivatal folyamatosan végzi, intézi. Tovabbra is problémat okoz az
épitésugyi és orokségvedelmi hatdsagi eljarasok elektronikus lefolytatasat
tamogatd dokumentaciés rendszer (a tovabbiakban: ETDR) hasznélataval
kapcsolatosan, hogy Szécsényben a kolléga az iratképet nem sablonbdl,
hanem csak feltoltéssel tudja létrehozni.

Elmondhatd, hogy szikség esetén gépkocsi szinte minden alkalommal
rendelkezésre allt, idénként egy-egy — mas f6osztalyon keletkezett -
rendkivli, sirgés fuvar okozott fennakadast. Balassagyarmaton neheziti az
ellen6rzések szervezését, hogy a gépkocsit még 2024-ben is a jarasi hivataltol
kellett igényelni és az igényeken osztozni.

Az Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly 2024. évi hatdsagi ligyiratainak
szama csak az ETDR-ben 7940 db volt, a zaradékolt tervek szama 737 (1)
db, a NAV-os végrehajtasok foganatositdsanak a szama 60 (melyhez 150
helyszini szemle kapcsolddott), mig a vis maior bejelentések 21 db volt.

A fenti adatokbdl megallapithato, hogy az érdemi ugyintézékre vetitett tgyek
szama igen magas, a kollégak tulterheltek, amely hosszu tavon nem tarthaté.
Ez a megallapitas minden évben észrevételezésre kerul.
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Ures allashely betdltése érdekében szamtalanszor tett intézkedést a
Epitésiigyi és Orokségvédelmi FBosztaly, azonban révid idén belil
szembesulIni kellett azzal, hogy a versenyszféraban tevékenyked6k jelenlegi
fizetésliknek csupan a toredékét tudta megajanlani a Kormanyhivatal, ezért
természetesen az érdekl6d6k nem éltek a felkinalt lehetéséggel.

Sulyosbitja a helyzetet, hogy a 2025. januar 1-t6l mikodod, uj féépitészi
rendszer kiépitése is csak még inkabb kiélezte a "versenyt" a kdzszféraban
elhelyezkedni szandékoz6 szakmai emberek szamara.. Egy onkormanyzat
igérhet olyan feltételeket, mely vonzobb lehet egy hatdsagi kolléga szamara
is, raadasul féépitészként a tervezés sem dsszeférhetetlen tevékenység. igy
egy jelenlegi tervezd is nagy valdszinliséggel inkabb elmegy dnkormanyzati
féépitésznek, mint hatésagi embernek. Raadasul az ajanlott rezsioradij
mértékérdl szold 44/2024. (XII. 20.) EKM rendeletet, mely alapjan 2024.
december 25. napjatél a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. torvény
szerinti épitdipari rezsidradij altalanos forgalmi adé nélkuli legkisebb mértéke
6764 forint/6ra egységre valtozott. Tehat a jelenlegi "versenyszféra" ilyen
koltségekkel szamol, ezzel kell versenyeznie egy kormanyhivatalnak.

3.) Az ellendrzések tapasztalatai:

Tovabbra is er6s az a negativ tendencia, hogy nagymértékben elszaporodtak
az engedély nélkuli épitkezések, mind az uj épitmények, mind pedig a csaladi
lakéépulet bovitések tekintetében. Egyelére a bejelentéseknél, illetve a
legkirivébb esetekben tudott az Epitésfeliigyelet/Epitésiigyi Osztaly eljarast
inditani a jelenlegi Iétszam mellett.

Altalanossagban elmondhaté, hogy az orszagos atlaghoz képest Nograd
varmegyében kevesebb épitési beruhazas indult, és van folyamatban. A
kevesebb szamu épitkezés igaz az allami és dnkormanyzati épitkezésekre is.
Az épitési kedv a csaladi hazak tekintetében tovabbra is élénk, a kormany
csaladtamogatasi kedvezményeinek koszonhetéen mind az uj, mind a
bévitések viszonylataban. Jellemzéen a 300 m? alatti, az épittetdk sajat
lakhatasuk biztositasara szolgalé csaladi lakéhazak épultek. Mivel kdzpontilag
célellen6rzés nem kerllt meghatarozasra 2024-ben sem, ezért az
épitésfellgyelet a targyi évben ellenérzései soran az egyszerl bejelentéssel
épuld lakdhazépitésekre fokuszalt és az alabbiakat allapitottak meg:

- A kivitelezésben résztvevok f6 feladataikat tovabbra is alapvetéen ellatjak,
viszont tovabbra is el6fordulnak aprobb adminisztraciés hianyossagok.

- Az épittetbk egyuttmikdddk, a kozrem(kddoket értesitik, meghivjak a
lefolytatandé ellendrzésekre.



- Jegyz6konyvi figyelemfelhivasra pétoljak a hianyossagokat.

- Kivitelezési szerz6dések is mutattak kisebb hianyossagokat, de a
Kormanyhivatal felhivasara ezeket is igyekeztek mielébb poétolni.

- Az egyszerl bejelentéseknél a leggyakoribb hianyossagok, amiket a
155/2016. Korm. rendelet 1. sz. melléklete elbir:
a.) az épittetdi nyilatkozat tartalmilag nem felel meg,
b) a meghatalmazasnal és az épittetdi nyilatkozatnal a tanukhoz téves
adatokat adnak (csak olvashaté név, lakcim, alairas szlkséges),
c.) a helyszinrajz tartalmilag lIéptékben nem felel meg,
d.) homlokzat nem telekhatartol telekhatarig készul.

- 2019. oktober 24-t6l, 2024. oktéber 1-ig éltek a jogszabaly altal biztositott
lehetéséggel az épittetbk és nem nyitottak épitési naplét. Ez hatranyosan
érintette az ellendrzési tevékenységet, mert tavoli eléréssel nem volt
lehet6ség az ellenbrzésre, az esetleges helyszinelésre pedig igy nem lehetett
el6zetesen megfeleléen felkészulni, mert nem rendelkezett az épitésfelugyeld
semmilyen informacioval sem az épulet készultségi fokarol, sem a pedig
kozrem(kodokrol. A jogszabalyvaltozasnak koszonhetéen megoldddott ez a
kérdés.

- A meglévd épuletek bdvitése esetén ritka volt az épitési naplovezetés,
viszont a szerkezeti hibak inkabb itt fordultak el6. A bévitések jellemzben
kisebb értéket képviselnek, ezért a tervezés, kivitelezés is alacsonyabb
szinvonalon torténik. Pedig szerkezeti szempontbdl a legtdbb esetben
nagyobb szakmai hozzaértés szikséges egy meglévd épulet atalakitasanal,
bdvitésénél, mint egy teljesen uj épllet esetében.

- A hitelintézetek tobbnyire megkovetelik az épitési napld vezetését, ami
jelentésen megkonnyiti az épitésfeligyel6k dolgat és atlathatébba teszi a
kivitelezési tevékenységet.

- A késdbbi jogvitak elkerulése, és/vagy a korilmények pontosabb tisztdzasa
érdekében helyes dontés volt az épitési napld kotelezettség visszaallitasa. E
nélkul varhatéan a szakmai szinvonal tovabb csdkkent volna, egyre tobb
visszaéléssel az épittetdk rovasara.

- Az ellen6rzésekre a hatdsagi bizonyitvanyok kiadasa iranti kérelmek
benyujtasaval, valamint az épitésfelligyeleti ellenérzésekkel kapcsolatban az
un. tavoli eléréssel, nem csak az épitési napld létezésének, megnyitasanak,
zarasanak, valamint a Kkivitelezdi, felelés miiszaki vezetdi nyilatkozatok
vizsgalatara kerult sor, hanem az épitési napld teljes vizsgalatara, mely
kiterjedt az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXVIII.
tv. 46. § (2) bekezdésének b) és d) pontjaiban meghatarozottakra is. Azonban
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ennek érdemi akadalyat jelentette 2024. oktéber 1-ig, hogy nem volt épitési
naplévezetési kotelezettség. Ebbdl az is kovetkezett, hogy a tényleges
helyszini szemlék id6tartama megnovekedett, ezzel, egy-egy alkalommal
kevesebb helyszin volt bejarhato.

- Mivel a kérelmek miatt hatdésagi bizonyitvany kiadasa is szikségessé valt,
igy az el6zetes tavoli elérésen tul helyszini szemle megtartasara is sor kerult,
mely alatdmasztotta a tavoli eléréssel végzett ellenérzéseket.

- A gyartéi, vagy szallitéi megfeleléségi nyilatkozatok, teljesitmény
nyilatkozatok alapvetéen rendelkezésre alltak, feltdltésuk megtortént,
problémat inkabb az jelentett, hogy az esetek tobbségeében feltoltésre kerultek
felesleges dokumentumok is.

- Jellemzéen a févallalkozé kivitelez6 kamarai nyilvantartasi szama nem
szerepelt az e-fénapld nyilvantartasi részében. Viszont az észrevételezett
hianyok a Kormanyhivatal figyelmeztetése soran hataridére pétlasra keruiltek.

- Szintén tobbszor észrevételezett hianyossag a napld vezetése tekintetében,
hogy a bejegyzésre jogosultak észrevételeiket, valaszaikat ritkan rogzitik.

- Kevés esetben fordul el6, hogy a munkaterulet atadas-atvételérdl készult
jegyzékonyv feltoltésre kerul, ami az épitési beruhazas épitési
tevékenységének befejezésekor szintén elmarad.

- A Kkivitelezési, tervezési, miszaki ellendéri munkakat olyan személyek
végezték, akik arra jogosultsaggal rendelkeztek és megallapitasaikat az e-
napléba rogzitették.

- Tervtdl vald eltérések miatt tobbszor kerilt sor tartészerkezeti szakért6i
vélemény bekéréseére.

- Az ellen6rzések soran nem megfelel6 anyag beépitésével nem talalkoztak a
kollégak, igy annak cseréjének elrendelését nem kellett kezdeményezni.

- Miszaki ellen6r bevonasara ritkan keril sor. Van, ahol a miszaki ellenér
feladatat végul is a tervezd latja el tervez6i miivezetés formajaban.

- A Kkivitelezési munkakat tdobbségében a benyujtott terveknek megfeleléen
végeztek.

- A tervek az épitési napldkba fel voltak toltve, tobbnyire a szerzé6désekkel
egyutt.



- Nagyon kedvezétlen iranyt mutat, hogy a benyujtott egyszeri bejelentések
jelentés része nem felel meg az elGirasoknak, igy sok esetben masodik, nem
ritkdn harmadik bejelentésre van sziukség, de el6fordult mar az is, hogy
négyedszeri, vagy 0todszori prébalkozasra vette tudomasul az
Epitésfeliigyelet/Epitésiigyi Osztaly a bejelentést. Ezek szama a 2024.
oktéber 1. utadn hatédlyos Uj épitésugyi elbirasok megjelenése utan
hatvanyozottan megemelkedett, mert a tervezdk tdbbsége nem kovette a
jogszabalyvaltozasokat.

- Az Uj jogszabalyok ellentmondasokat is tartalmaznak, és nem mindig derdul
ki, hogy mi volt valéjaban a jogalkotoi szandék. Ezért egyelére igen nehéz
dolga lesz a hatésagnak, hogy megtalalja a kozép utat.

- A megvalésitott beruhazasokkal kapcsolatosan megallapithatd, hogy azok
anyaghasznalatukban, a kivitelezés minéségében megfelelnek a jelen kor
kovetelményeinek. Jellemzden térekedtek az épitteték az energiafelhasznalas
csokkentésére, a minél alacsonyabb fenntartasi koltségekre.

Az épitésfelligyeleti ellenérzések soran tapasztaltak alapjan 6sszességében
elmondhatd, hogy az épitési engedéllyel rendelkezé beruhazasok, illetve az
egyszerl bejelentéssel megvalosulo épuletek tekintetében évrdl-évre javul az
epitési fegyelem, fehéredik a gazdasag az épitésugy tekintetében, a
jogosultsaggal és szakmai hozzaértéssel nem rendelkezd vallalkozok egyre
jobban kiszorulnak a piacrol.

A korabbi évekhez képest sokkal rosszabb a helyzet az épitésrendészet
terlletén. Sok a szabalytalansag, az engedély és bejelentés nélkul, vagy
engedélytél eltéréen épulé épitmények vonatkozasaban folyamatosan
erkeznek megalapozott bejelentések, de hivatalbol is indulnak eljarasok
lefolytatasra kerulnek ellen6rzések, melyek végkimenetele tdbbnyire bontas,
mert minimalis meértékben tehet6k szabalyossa az ilyen moddon kivitelezett
épuletek, illetve adhaté fennmaradasi engedély rajuk. Ezekkel kapcsolatosan
érkeznek kérelmek a végrehaijtas felfUggesztésére, illetve indokolt kérelmek a
hataridé meghosszabbitasara.

Tapasztalatok szerint, félreértésekbél adédnak a szabalytalansagok jelentds
része, ugyanis az épitteték tudatdban az él — a médiaknak készdnhetbéen -,
hogy csaladi hazak épitéséhez mar nem is kell épitési engedély, csak be kell
jelenteni, ill. az, hogy ha valamilyen épitmény megépitéséhez nem kell épitési
engedély, attdl még azt szabalyosan csak az épitési vonalon belll, az adott
terlletre vonatkoz6 beépitettségi szazalék betartasaval lehet elhelyezni.

Az Epitésfeliigyelet/Epitésiigyi Osztaly véleménye tovabbra is az, hogy igen
megtévesztd és féleg nem kifejezd az ,egyszeri bejelentés” elnevezés, mert
ez valdjaban, ha az ,egyszerl bejelentés” tartalmi kdvetelményei kertlnek
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értelmezés al, akkor ez tulajdonképpen egy egyszerUsitett Kiviteli
tervdokumentacidnak felel meg. Ennek elkészitésébe viszont be kell vonni a
szakagi tervezlket is, statikust, épuletgépészt, épuletvilamossagi tervezét,
geodétat stb., ami tervezési dij tekintetében az épittetbnek tobbszoérosébe
kerul a korabbi engedélyek beszerzéséhez képest. Kedvezd hir az, hogy az
épitésugyi hatosagi eljarasokrol és ellenérzésekrél szold 281/2024. (1X. 30.)
Korm. rendelet alapjan az épittetd kérheti az egyszerli bejelentésének az
epitési engedélyre val6 utalasat is.

A jogszerltlenll és szabalytalanul épitkez6k jelentés része ennek — az
Epitésfeliigyelet/Epitésiigyi Osztaly véleménye szerint - tudataban van, csak
el akarja kerllni ezeket a megnovekedett koltségeket és inkabb vallalja a
kockazatot.

Gyakori problémat jelent az épitési engedély és bejelentés nélkll épithetd
épitmények megépitése. Tudatositani sziikséges az épitteték és az épitésben
kozrem(kodé korében azt, hogy ha egy épitmény sem épitési
engedélykoteles, sem pedig bejelentés koteles, attdl az egyéb jogszabalyokat
még be kell tartani és meg kell felelni tdbbek kozott az Etv./Méptv., az
OTEK/TEKA és a HESZ eldirasainak, illetve értelemszeriien a 2024. oktéber
1-t61 alkalmazandé uj egyéb jogszabalyoknak. Ebbdl kovetkezik, hogy az
epittetbnek az épitkezés megkezdése elbtt tajékozddnia kell az illetékes
épitésugyi hatosagnal, hogy milyen feltételekkel épitkezhet, ugyanis sorra
léteslinek épitési helyen kivll, el6- és oldalkertben megépdlt tetdék, gépkocsi
beallok, melyek megfékezéséhez nem rendelkeziink elegendd létszammal.

A j6karbantartasi kotelezéseket a tulajdonosok kis hanyada teljesiti dnként, igy
jelentés hanyaduk a NAV-hoz kerul a végrehajtas foganatositasara.

4.) Alkalmazott szankcidk és azok végrehajtasa:

Targyi évben kivitelezés leallitasokra, kotelezésekre és figyelmeztetésekre
keriit sor. Birsag kiszabasa a Epitésfeliigyelet/Epitésiigyi Osztaly
tekintetében, a 2024. évben nem tortént. A jegyzékdnyvekben feltart kisebb
hianyossagokat (nyilatkozatok, nyilvantartasi szamok, stb. pétlasa) a megjeldlt
hataridére potoltak, bemutattak. Az Epitésfeliigyelet/Epitésiigyi Osztaly
igyekezett a fokozatossag elvét alkalmazni, elsé alkalommal szoban felhivni a
kivitelezésben résztvevok figyelmét az alapvetd és elengedhetetlen szabalyok
betartasara.

5.) Peres eljarasok tapasztalatai:
A peres eljarasokban az Epitésfeliigyelet/Epitésiigyi Osztaly altalanos
tapasztalata az, hogy az eljaré birésag egyszerlien nem meri elrendelni az
épitmények bontasat még a legkézenfekvébb esetekben sem, mert az anyagi
jogszabalyokat nem tudjak értelmezni és inkabb igyekeznének visszaadni az
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ugyet Uj eljarasra, tobbnyire vélt eljarasi hibara hivatkozva, csak ne nekik
kellien kimondani a bontast. Az épitésugyben az egyfokusitott eljaras ilyen
tekintetben nagyon kiszamithatatlanna valt.

6.) Kozos ellenérzések tapasztalatai:
Az Epitésfeliigyelet/Epitésiigyi Osztdly és az Epitésiigyi Hatosagi és
Orokségvédelmi Osztaly az esetek tdbbségében kézosen végezte a helyszini
szemléket. A kozdsen végzett helyszini ellenbérzések a szikséges létszam
biztositasa, a hatékony gépkocsi hasznalat érdekében és szakmailag is
indokoltak, mert az ugyek jelentés részénél mindkét osztaly érintett egy-egy
ingatlanon végzett ellen6rzésnél.

A targyi évben a Magyar Epitész Kamara, a Magyar Mérnék Kamara és a
Magyar Kereskedelmi és Ipar Kamara teruletileg illetékes szervével, illetékes
tlzvédelmi hatésaggal kozos ellen6rzés nem volt, tekintettel arra, hogy az
elmult években a kezdeményezések sorra meghiusultak. A tlzvédelmi
hatésag részérdl a fogadokészség sokkal jobban megvolt, viszont az el6z6
évek tapasztalatai alapjan a kdzOs ellenérzés legnagyobb nehézségét az
okozta, hogy a kivitelez6 egyszerre nem tudott a két hatéosagnak is a
rendelkezésére allnia, igy az ellenérzések nagyon elhuzdédtak.

7.) Egyéb ellatott, elvégzett feladatok ismertetése:

a.) A Kozponti Statisztikai Hivatal részére az Epitésfeliigyelet/Epitésiigyi
Osztaly havi rendszerességgel minden hénap 7. napjaig statisztikai adatot
szolgaltat az alabbiak szerint:

- KSH 1081-es épitési engedélyek egyszerl és ellenérzott bejelentéshez
kotott épitési tevékenységekrol.

Folyamatosan a:

- KSH 1078-as adatlap: Részletez6 adatok az Uj lakasok, udulék
felépitésérdl,

- KSH 1076-0os adatlap: Megsziinési jelentés a lakoépuletekrdl és
lakésokrol.

Eves jelentést az alabbiak szerint:
- KSH 1077-es adatlap: Kozségi, varosi (kerlleti) lakas-, uduléépitési és
lakasmegsziinési 6sszesit6.

b.) A vis maior feladatok ellatasanal tovabbra is az Epitésfeliigyelet/Epitésiigyi
Osztaly feladata helyszini szemlék soran elddnteni, hogy a keletkezett karok
Osszefuggnek-e a jelzett rendkivili iddjarassal, vis maiornak mindsulnek-e.
2024-ben 21 bejelentés tortént. Ebbdl 16 visszavont, 2-2 pedig elbiralas alatt,
ill. tamogatott valamint egy benyujtott-elszamolas alatti statuszban van.
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c.) A 2024-es év folyaman 60 meghatarozott cselekmény végrehajtasara
kerGlt sor, a NAV altal. Minden esetben minimum két alkalommal - a
végrehajtasi eljaras kezdetén és végén — kért az adohivatal kdzremikodeést.
Nem volt ritka az az eset sem, hogy az eljaras kdzben is szikséges a miszaki
tartalom pontositasa. Mindezekbdl megallapithatd, hogy éves szinten kozel
150 alkalommal volt sziikséges helyszini szemlét tartani. A helyszini szemlék
nagy részében az addhatésag biztositotta a gépjarmivet, de amennyiben ez
nem oldhaté meg, ugy a Kormanyhivatali aut6 igénybevételére volt szlikség. A
helyszini szemlék nemcsak azért idéigényesek, mert a varmegye barmely
telepulését érinthetik, hanem azért is mivel az addhivatalnal rendszeresitett
kotelez6en kitoltendé nyomtatvanyok kitoltése is sok id6t vesz igénybe. Az
adohatésagnal egy éve koltségcsOkkentés miatt a végrehajtasi eljarasokat két
szakaszra bontottak. Elsé koérben a kodzvetlen életveszélyt szuntetik meg pl.
épuletbontasnal az épulet 6sszeddntése utan a bontasi térmeléket nem
szallitjak el és ezek utan a kotelezetteket szélitjdk fel a maradék munkalatok
elvégzésére. Eredménytelenség esetén masodik korben térténik meg a
bontasi tormelék elszallitasa. A 2024-es évben 60 végrehaijtasi eljaras volt. Ez
a szam kiugréan magas az el6z6 évekhez viszonyitva. 2020-ban 15db, 2021-
ben 39 db, 2022-ben 21 db, 2023-ban 35 db végrehaijtasi eljaras tortént.

d.) A kis Iétszam miatt a kirendeltségeken a két osztaly dolgozéi egymassal
egyuttmikodve hajtottak végre a helyszini szemléket.

e.) lgen komoly megterhelést jelentett a napi teendék ellatdsa mellett az
Epitésfeliigyeleti/Epitésiigyi Osztaly részére a kisajatitasi  eljarasok
lefolytatdsahoz szikséges tervzaradékolasok, az épitésjogi szempontbdl
torténé megfeleléséguk vizsgalata. Szamszer(sitve ez 737 (') db valtozas
el6tti allapotu helyrajzi szamot érintett, foként a 22-es szamu fékozlekedési ut
és kerékparutak létesitéséhez készultek. Ez a szam hatvanyozottan
jelentkezett, hiszen volt olyan foldrészlet, amelyet 10-12 részre osztottak fel és
minden egyes foldteruletet vizsgalni kellett, hogy megfeleltek-e az épitésjoqi
kovetelményeknek.

A koézeljovében varhatd, mert igen el6rehaladott allapotban van az M2-es
gyorsforgalmi ut 0j nyomvonalanak megépitésének elbkészileti munkai
Parassapusztaig, illetve az orszaghatarig, ami ujabb plusz feladatot adhat.
Ugyanis 2024-ben lezarult a beruhazas |. itemének tervzaradékolasa.

A fentiekb6él megallapithaté, hogy az Epitésfeliigyeleti/Epitésiigyi Osztaly altal
elvégzett, illetve elvégzend6 feladatokat és a szikséges Iétszamot nem kizarélag a
varmegyénkben folyd magasépitési tevékenységek szama hatarozza meg.

Tovabbi statisztikai adatok az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasi adatbazis
felhasznalasaval:
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(volt-2024) EF1, Nograd 20 22 29 21 22 28 142

| |

EH1_ALT, Négrad 0 4 24 11 12 51
(volt-2024) EF1, Nograd 17
L T e
Bacs-Kiskun 0 0 0
Baranya 6 0 a 100 0 100 0 0 0 17 100 0
Békés 79 ) 0 95 1 42 25 0 13 1 28 0
Borsod-Abauj-Zemplén 40 70 10 30 8 35 48 0 13 = 18 0
Budapest 0 0 i 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Csongrad-Csanad 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fejér 19 1 3 95 0 33 2 0 0 0 21 0
Gydr-Moson-Sopron 103 74 0 26 0 37 0 0 2 = 10 0
Hajdu-Bihar 18 22 0 78 0 83 33 0 0 0 20 0
Heves 25 74 a 26 0 17 0 0 4 4 4 0
Jasz-Nagykun-Szolnok 140 31 2 69 1 66 17 0 1 15 26 0
Komarom-Esztergom 11 9 0o M 18 100 2 0 ) 27 ) 0
Nograd 120 66 2 34 2 84 43 0 & 34 33 0
Pest 2 0 30 100 30 230 20 0 320 20 0
Somogy 63 27 o 73 0 10 3 0 0 6 0
Szabolcs-5zatmar-Bereg 45 53 0 47 2 29 2 0 0 2 20 0
Tolna 10 10 a 90 0 10 0 0 0 20 20 0
Vas 3 40 g 60 0 100 40 0 0 0 40 0
Veszprém 6 17 0 83 0 50 0 0 0 0 0
Zala 112 28 772 3 65 7 0 B 34 0
Orszag 6sszesen 802 41 2 59 2 34 17 0 E 11 24 0
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Salgétarjan, 2025. januar 29.

Osszeallitotta:

Kreicsi Gabor
féosztalyvezetd
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