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INGATLANARVERESI HIRDETMENY 0:77335 /

INTRUM Zrt. vegrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozési szdma: ), ’ ] 5
Zoltai Tamas Attila adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Pesti Kozponti Keriileti Birésag Birésag 15.PK.139447/2004 szami hatarozata alapjan a(z) Pesti
Kozpontl Keriileti Birésag Birésag a(z) 0101.VI.VH.16860/04 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, Téketartozas
cimen fennallo 680 148 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.
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Tovébbi végrehajtasi tigyek:

!:E I . ﬁ I E "" . i : ! Ir j‘z a I;i. . rs R I "]

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Zoltai Tamas Attila 0222.V.0013/2013 PENZKOVETELES 51284
EOS Faktor Zrt. Zoltai Tamas Attila 222.v.0104/2018 PENZTARTOZAS 188 149 Ft
EOS Faktor Zrt. Zoltai Tamas Attila 222.v.0573/2022 PENZTARTOZAS 119 000 Ft

r e

cime: 3163 Szalmatercs, Béke it 5., megnevezése: lakéhaz, udvar, gazdasasagi éiilet,
fekvése: Szalmatercs, belteriilet, helyrajzi szama: 333.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: -, az ingatlan- nyilvéntartzis, valamint az adé- és értékbizonyitvinyban foglaiték
alapjan 1501 négyzetméter alapteriiletii, kivett lakéhaz, udvar és gazdasagi épiilet megjeldlésii ingatlan. A féépiilet koriilbeliil 60
éve épiilt, 50 négyzetméter alapteriiletii, gyenge allapotii, vilyog falazati. Helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 kamra. Fiitése:

hagyomanyos. Kézmiivek: vezetékes viz, - csatorna., -
Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 100 000 Ft,

arverési eloleg: 110 000 Ft,

licitkiiszob: 22 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezé’) idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10102244-59699700-02000001.

Az atutalasi megblzason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR A4ltal generalt egyedl
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) eldre egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni. :

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat osszege:
1. szakasz 2025.03.19. 2025.04.08. 20:00 990 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.08. 20:00 2025.04.28. 20:00 770 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.28. 20:00 2025.05.18. 20:00 550 000 Ft.

Az érverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
8/1



legaldbb a meghatarozott minimél 4ron vagy afol6tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg 2 k6vetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat
érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjdt, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idotartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdé és befejez6 idopontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak
arverésen gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasérlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivén elé4rverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbdzd jogszabalyokon alapuld elarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb §sszegli, érvényes vételi ajénlat vonatkozésaban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Ssszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb &sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz$ (ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljarés lefolytatédsa soran
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartésba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetoen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az éarverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdld és arverési vevo terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznilasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valédisdgaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben €és arverésekrél sz6l6 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontéargy tulajdonsigainak teljes koril ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotéért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

T4jékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést é€s jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi id6tartam vége elétt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelerj
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Thjékoztatom az érdeklddéket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis Utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd! o

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivia az 4rverési vevéd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasar6l nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevo tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgaltatasrdl sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szol6 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennélld

dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérol. Az arverés
kﬁzhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tarta1f1)
fliz6dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara. ' '

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos, diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar éltal miikodtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezdként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az éarverezé adatainak igazolasara szolgdld iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birdséagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhaszndlé mar szerepel az arverez6k nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3
munkanappal megelézden elSterjesztett aktivéciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz
sziikséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelel6 arverési
eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10102244-59699700-02000001 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az
eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd
hasznélatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivéalas utdn, az
arverezd, az arveréshez tartoz6 licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznéldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 9sszegének megadasaval

elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra. 3/2



A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartoz6 licitnaploban, Nem teszi
kézze a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
mieghatarozott licitkiiszob osszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekinthet6 az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyz6konyv alairdsa céljabol a végrehaijté irodajdban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatdl
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy més fontos korulmeny
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik 4rverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem
arverezhet, Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbodzetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag ot a kiilonbozet megterltesere
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus Arverési hirdetmények
nyilvantartdsabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét. :
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hudetmenyek
nyilvantartasaban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatél — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
folyamatos drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre

keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LIIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdalrél inditott utaldssal, kozvetlen banki

dtutaldssal az illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett , sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjian, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye

kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hat6ésagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartiasba.

Budapest, 2025.03.12.

Balazs Judit
szakvizsgazott 6nalld birosagi végrehajtojelolt
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Salgbtari :

Né6gréd Varmoegyel Kerményhivatal FHF
Eoldhivatall Osziély 1, 120r, j\\




