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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: OU-EKM-IN-11-8R8-0003, 98740443),
Péth Alexandra Berta adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szolo 1994.¢évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevo arverezo felhasznaloi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast BABLENANE DR. HALASZ CSILLA kozjegyzé K13011-0/558/2008/4/0. szamu hatérozata alapjan
BABLENANE DR. HALASZ CSILLA kézjegyzé a(z) 596/2014 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS
cimen fennall6 9 485 821 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

m l"‘ . I3 I--. L. . m
OTP Faktoring Zrt. Poth Alexandra Berta 0222.V.1484/2013 KOLCSONOSSZEG 85 595 Ft
(292652_122768)
INTRUM Zrt. Poth Alexandra Berta 222.V.2168/2016 dij 191 338 Ft
(828140005994_VH)
Momentum Credit Zrt. Poth Alexandra Berta 222.V.1135/2019 dij 368 149 Ft
(VH-828435479)
MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Poth Alexandra Berta 222.V.0186/2022 kolesonosszeg 270 424 Ft
(V-LPRHO01004606)
EOS Faktor Zrt. Poth Alexandra Berta 222.V.0633/2021 dij 147 812 Ft
(F11527990_35766267_20210120_2)
InHold Zrt. Poth Alexandra Berta 222.v.0201/2025 dij 99 893 Ft
(274594 VH)
AHF Pénziigyi Zrt. Poth Alexandra Berta 222.V.0621/2025 felszamoloi dijrész 190 500 Ft

cime: 2654 Romhiny, Riakoczi ut 59/a., megnevezése: lakohdz, udvar,
fekvése: Romhany belteriilet, helyrajzi szama: 749.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, 340 m2 ingatlan, rajta 100 m2 lakohaz, kozmiivek lekotve.

A lakéhaz a 2000-es évek elején épiilt, egyszintes, ko alapozasu, tégla falazati, szigetelés nélkiili, cseréptetds.

Helyiségek: 3 szoba, konyha, étkezd, kamra, fiirdészoba, tarolo a hazhoz épitve, ami nincs befejezve. Padloburkolat: csempe. Fiitése
egyedi. Kozmiivek: vezetékes viz, villany (mindketté lekotve).

Melléképiilet: garazs; beton alapozasu, tégla falazata, kozepes allapoti.

Az ado- és ertekblzonyltvany adatai szerint az ingatlan évek ota lakatlan.

Az MVM-EMASZ Aramhilézati Kft. javira vezetékjog terheli a VMM-316/2011 engedélyszami (20127) Romhiany 0,4 kV-os 1.sz.
fennallo vezeték j javara a Vle‘d]Z szermtl 7 m2 teruletnagvsagra

ingatlan mindenkori mindenkori tulajdonosa j Javara

(tdjékoztaté informaciok, ado- és értékbizonyitvany, valamint a tulajdoni lap alapjan), -

Az ingatlan telki szolgalmi joggal terhelten, bekdltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara beksltézhetden: 5200 000 Ft,
arverési eléleg: 520 000 Ft,
licitkiiszob: 104 000 Ft.
Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10103719-06335500-01000009.
3/1



Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel id6tartama: 2026.04.23.-t61 2026.06.22. 20:00-ig.
Vételi ajinlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.04.23. 2026.05.13. 20:00 5200 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.13. 20:00 2026.06.02. 20:00 5200 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.02. 20:00 2026.06.22. 20:00 5200 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozésra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal aron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik. nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra. hogy az arverés befejezodik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil. tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez0dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idopontjat. azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamaéra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére. valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormdnyzatnak arverésen
gyakorolhato elédrverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrol szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni. e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilonboz6 jogszabalyokon alapul6 eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Osszegii. érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elodrverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eloarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzo G tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljdras lefolytatasa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivija a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvintartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizodik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok
valodisagdért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrol sz016 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak
teljes koril ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért. mindségéért. tovabba a
vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibdiért., hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adost. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztasat. tovabba a végrehajtasi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek. tgy a vétel
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklodoket/arverezoket., hogy a fenti birosagi végrehajtas tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan. jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
¢érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettél fliggetleniil az drverési vevd. mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgdltatast igénybe vevd tulajdonos. mint lakossagi
felhasznalo a vizmi-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢s egyes egyéb dgazati torvények ¢és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak. valamint a
korldtozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitisaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a
vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasaban valo kozzétételérdl. Az arverés



Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheté.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt. elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben trténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének ¢€s jelszavanak megadasaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisdba torténé bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezé adatainak igazolasdra szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzes dijdnak megfizetése mellett. személyesen. barmely 6ndllo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlo mdr szerepel az drverezok nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézoéen legaldbb 3 munkanappal
megel6zéen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltdsi dra 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte. vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt. 10103719-06335500-01000009 szami végrehajtoi letéti szamldra és az eléleg a letéti szamlan
Jjovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljion. Az aktivalas utan. az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezardsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajnlat osszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti. és egyidejlleg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozz¢é a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob Osszegével az elozoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverezot, mint arverési vevot a végrehaijto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési Jjegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja. ellegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairisanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtak meg. a jogorvoslatot elbiralo hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja. eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat. ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 arverésre vonatkozo szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbdzetet a
mulaszté drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezokre vonatkozé jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése. ismételt arverds tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezését kdveté munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték ismételt megéllapitasatol — végrehajtasi
kifogds el6terjesztése esetén pedig a beesérték targyaban hozott jogerds birosagi hatdrozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett. folyamatos arverezés irdnti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az
arverési hirdetmény mar kozzétételre kertiilt, a végrehajto az arverés befejezését kdvetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljards szabdlyait és az
eldterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szamitotr 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrél s=616 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki drutaldssal az
illetékes birésag eljdrasi illeték beszedési szam ldjdra. vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdigon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hato6sagi felhivas
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlaniarverési hirdetményt a hirde tétiblijan a vé teli ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illeté kes ingatlaniigyi
hatésigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Balassagyarmat, 2026.03.24.

dr. Magi Laszl6
onalld birosagi végrehajto-helyettes
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