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Cim: 2660 Balassagyarmat, Ovaros tér 42. oy
Levelezési cim: 2661 Balassagyarmat, Pf.: 116. e e T

. g o o Személyes tigyfélfogadas: Hétfo 08:00-12:00
Hivatalos elektronikus levelezés Ugyfélkapu hasznalataval: Kedd 08:00-12:00
epapir.govhu Jogi képviselSk részére: Szerda 08:00-12:00
Hivatali kapu: VH0222 Addszam: 32008241-1-12
Letéti szcimla: 10103719-06335500-01000009

Az ligyfélfogadas 2025.08.01-t61 megvaltozott: dltalanos félfogadast hé tfén és kedden 08:00-12:00 kozott

tartunk, szerdan csak jogi képviseloket fogadunk.

Végrehajtéi iigyszam(ok): 0222.V.0831/2011/82
(beadvanyaban a végrehajtoi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
T Négrid Megyei Korményhivatal Foldhivatali
Foosztaly Foldhivatali Osztaly 4. (Rétsag)
2651 Rétsag, Rakoczi ut 20.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
MKK Magyar Koveteléskezel6 Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),
Orszig Istvinné ""néhai" jogutédai: (1).Magyar Allam-jogutéd ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIII.
torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tizok ki.
A végrehajtast Dr Chikdn Csaba kozjegyzé 1428.0.-947/2006 szami hatdrozata alapjan Dr Chikian Csaba kozjegyzé a(z)
14028/0/276/2011. szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, Tartozas cimen fennallo 1 433 142 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtasa irant.

cime: -, megnevezése: Kivett udvar,
fekvése: Tolmacs, helyrajzi szama: 91/4.
tulajdoni hanyad: 6/12,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonsagai: -, Az ingatlan Tolmdcs belteriiletén talilhaté Kivett udvar. Alapteriilete: 422 nm. Az
udvaron egy romos melléképiilet talalhato., -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 150 000 Ft,

arverési eloleg: 15 000 Ft,

licitkiiszob: 3 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10103719-06335500-01000009.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajinlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
mitkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajianlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.05.06. 2026.05.26. 10:00 135 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.26. 10:00 2026.06.15. 10:00 105 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.15. 10:00 2026.07.05. 10:00 75 000 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elso vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja. hogy az adott szakaszban legaliabb
a meghatarozott minimal aron vagy af6létt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezodik. nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket. egyben felhivom az arverezok figyelmét. hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra. hogy az arverés befejezodik a licitnaplod a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil. tovabbi
ajanlat. licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megelozé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
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adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards idopontjat. azt. hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szazalékaban volt elérheto a felhasznalok szamadra, ¢és azt a kezdo és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére. valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feliételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitend6 - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6évasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja. amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni. e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbozo jogszabdlyokon alapulé eloarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb Gsszegli. érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eloarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eloarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzo uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren Kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, ¢és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett. illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomdsul veszi. hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és drverésekrél
sz0lo egyéb tijékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését. a kozzététel irant intézkedo végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai. miszaki allapotaért, mindségéért. tovabba a vagyontargy
felhaszndlo dltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felel6sséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejl
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasat. tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek. gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni. hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando. az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik. mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra. hogy az ingatlant érinté vizmu-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Ettol fliggetleniil az arverési vevo. mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos. mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol sz6olo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények ¢és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennallo dijtartozasanak. valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fizodo jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Gton. a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢s jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasiaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténé hasznélatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
clektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés ¢és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsdra szolgdlo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az darverés szakaszainak befejezését megel6zoen legaldbb 3 munkanappal
megelézoen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfeleld arverési eloleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10103719-06335500-01000009 szam végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
jovdirasra keriilt. Ha az arverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezoként torténd hasznalatidhoz az is
sziikséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlleg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan. az drverez6. az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajanlat 9sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rgziti. és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
k6zz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Gsszegével az elozoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo drverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi u_izinlulgtltzart() arverezOt, mint drverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus



Arverési Rendszer feliiletén keresztiil. hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg. a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitott 135
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldara: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb &sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevo az drverési vételarat nem fizette meg az elso arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 drverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal. hogy a vételdr megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezardsit kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt ¢s a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrdl (az arverezokre vonatkozo jogszabilyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei és tartama. a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kiovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus darverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdallapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsériék targyvaban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrél sz6l6 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
elbterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitésiSl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogast a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékekrdl s=616 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal a=
illetékes birdsag eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett . sarga csekk”) haszndlatdaval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjian, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
ko6zzé, majd annak le jarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illeté kes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Balassagyarmat, 2026.03.28.

dr. Magi Laszlo
6nallo birosagi végrehajto-helyettes
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