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lktatészam: NO/FMO/00606-4/2026. Targy: Ingatlanarverési hirdetmény
Ugyintézé: Havas Ferenc
Telefon: +36-32/521-516

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Négrad Varmegyei Kormanyhivatal mez6gazdasagi igazgatasi szervként végrehajtasi, felszamolasi és

onkormanyzati adéssagrendezési feladatkdrében (a tovabbiakban: mezégazdasagi igazgatasi szerv) dr.

Késa Zoard Végrehajtéi Irodaja (székhelye: 2660 Balassagyarmat, Ovaros tér 42.)

222.V.0275/2021/111 ligyszamu végrehaijtasi eljarasahoz kapcsolédé megkeresése alapjan a mezd-és

erd6gazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIl. térvény (tovabbiakban: Fftv.) 35. § (1)

bekezdése alapjan, valamint a mez6- és erdégazdasagi hasznositasu foldek végrehajtasi, felszamolasi

vagy Onkormanyzati adossagrendezési eljaras keretében arverés utjan torténé értékesitésének

szabalyairdl sz6l6 191/2014. (V11.31.) Kormanyrendelet szerint az alabbi arverést tizi ki:

Arverés helye: Négrad Varmegyei Kormanyhivatal hivatali helyiségében (Il. emelet 206. szoba)
3100 Salgotarjan, Baglyasi ut 2.

Arverés ideje: 2026. szeptember 08. (kedd) 09 é6ra 00 perc

Arverés azonosité szama: 606/2026.

Végrehajtast kérok, kovetelés 6sszege és jogcime:

e Dunacorp Faktorhaz Kft. — 1074 Budapest, Dohany utca 14. —1.316,10 EUR — kdlcs6ndsszeg
e Balazs Zsoltné — 2191 Bag, Szent Imre Gt 56. — 3.294.823 Ft — kozds ingatlan
arverése

Adés: Nyiri-Bird Kornél — 2644 Borsosberény Béke ut 9.
Az ingatlan nyilvantartasi és foldhasznalati adatai:
Kétbodony kiiltertlet 0160/50 hrsz.

Terulete: 6.427 m2; KTJ: 6,19 Ak; mlvelési aga: szanto és legeld, melybdl
3.489 m2; KTJ: 5,16 Ak; mlvelési aga: szanto;
2.938 m2; KTJ: 1,03 Ak; mlvelési aga: legeld.

Tulajdonosok:

Nyiri Kornél - 2644 Borsosberény, Béke ut 9. 1/2 tulajdoni hanyad
Dr Dulai Roland - 1089 Budapest, Visi Imre utca 12/2. 1/2 tulajdoni hanyad

e Az ingatlan-nyilvantartas szerint a foldterlilet 6zvegyi joggal és haszonélvezeti joggal nincs
terhelve.
o Foldrészlettel egyutt nyilvantartott épulet, épitmény: nincs.
e Azingatlan nyilvantartas szerint a féldterlletre nincs bejegyzett féldhasznalé.
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e Az ingatlan-nyilvantartas szerint a foldteriiletre bejegyzett vezetékjoggal rendelkezik az EMASZ
Halézat Zrt. (3525 Miskolc, Dézsa Gyorgy utca 13.) 348 m*-re.

Arverésre keriil6 tulajdoni hanyad: 1/2

Arverésre keriil6 ingatlan becsértéke: 550.000 Ft

Arverési eléleg ésszege: 55.000 Ft

Licitdij 6sszege: 10.000 Ft

Az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszege: 275.000 Ft
A licitkiiszdb 6sszege: 11.000 Ft

Az arverési eléleget és licitdijat a Nograd Varmegyei Kormanyhivatal Magyar Allamkincstarnal vezetett
10037005-00302072-20000002 szamu letéti szamlajara atutalassal kell megdfizetni. A kdézlemény
rovatban a 606/2026 azonosité szamot és az dsszeg rendeltetését (arverési elbleg, illetve licitdij) kell
feltintetni.

Az arverésen valo részvétel feltételei:

A foldre az arverezhet:

— az Fftv. 35. § (3) bekezdése szerint, aki az Fftv. 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti, az olyan
féldmives, akinek az életvitelszer(i lakashasznalata helye vagy a mez6gazdasagi izemkozpontja
legalabb 3 éve olyan telepllésen van, amelynek koézigazgatasi hatara az adas-vétel targyat
képez6 fold fekvése szerinti teleplilés kozigazgatasi hataratol kézuton vagy kozforgalom eldl el
nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van,

— aki az Fftv. 35. § (3) bekezdés szerinti korilmények fennallasardl szold (tulajdonszerzési
képesség) hatosagi bizonyitvanyt csatolja,

— aki a fold becsértéekének 10%-at arverési elélegként legkésébb az arverés megkezdése elétt a
kormanyhivatalnal letétbe helyezte, a licitdijat megfizette, és az elbleg, illetve licitdij
atutalasarol szol6 igazolast a licit megkezdése el6tt az eljar6 mezégazdasagi igazgatasi szerv
arverezést lebonyolitd képvisel6jének (a tovabbiakban: kikialté) bemutatja, annak masolatat
pedig részére atadja. Az el6leg és a licitdij 6sszegét olyan idépontban kell atutalni, hogy az
arverés idépontjat megel6zéen megérkezzen az a kormanyhivatal szamlajara. Az
internetrél kinyomtatott tranzakcié banki jovahagyas nélkiill nem megfeleld.

— aki a Foldforgalmi térvény 13-15. §-aiban el8irt — az alakszerliségi el6irasoknak megfeleld — koz-,
vagy maganokiratba foglalt nyilatkozatokat csatolja.

Tulajdonszerzési képességrél hatésagi bizonyitvanyt — az (igyfél kérelmére — a Nograd Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Fosztalya allit ki. A hatdsagi bizonyitvany csak a hatésagi bizonyitvanyban
megjeldlt fold végrehajtasi, felszamolasi vagy énkormanyzati adossagrendezési eljarassal 6sszefliggd
arverésén valé részvételhez szikséges feltétel fenndllasat igazolja. A hatdésagi bizonyitvanyt a
Foldhivatali F6osztaly 15 napon belul éllitja ki.

Az eljar6 mez6gazdasagi igazgatasi szerv felhivja az eléarverezésre és elévasarlasra jogosultak
figyelmét, hogy az elévasarlasi jogosultsaguk gyakorlasanak feltétele az arverésen torténé részvétel! Az
elévasarlasi jog jogosultjanak a jogosultsagat bizonyitd okiratokat a licit megkezdése el6tt a kikialténak
személyesen kell atadnia.

Ha az arverezd egyben elévasarlasra jogosult, ez nem akadalya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen.

A fold arverési vevbje a legmagasabb 0Osszegl érvényes ajanlatot tevdé arverez6. Amennyiben a
legmagasabb 0Osszegli érvényes ajanlatot tevé arverezd a vételarat nem utalta at hataridében, az
arverést a kovetkezd legmagasabb érvényes ajanlatot tevd arverezé nyeri. Az elévasarlasra jogosult a
felajanlott legmagasabb 6sszegl érvényes vételi ajanlattal megegyez6 O0sszegll vételi ajanlat tételével
gyakorolhatja el6vasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatnak csak az elévasarlasra jogosult
altal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat mindsil. A féld arverési vevéje a legmagasabb
Osszegll érvényes ajanlatot tevd arverezd. Ha a legmagasabb 6sszegl vételi ajanlatra vonatkozdan
elévéasarlasra jogosult tesz elfogadd nyilatkozatot, az el6vasarlasra jogosult lesz az arverési vevd. Ha
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tobb elévasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatot, kozllik az elsé ranghely
csoportban szerepld elévasarlasra jogosult lesz az arverési vevd. Ha ezen elsé ranghely csoportban tobb
elévasarlasra jogosult szerepel, a kikialtdé helyben lefolytatott sorsolassal dont.

Az arverés zartkorl, az arverést lefolytat6 mezdgazdasagi igazgatasi szerv, a megkeresén és a
megkeresd eljarasaban szerepl§ feleken kivil csak az arverezdk vehetnek részt.

Az arverésrél, ha valamennyi megjelent irasban hozzajarul, az eljar6 mez8gazdasagi igazgatasi szerv
a 191/2014. (VII.31.) Kormanyrendelet 6. §-aban foglaltak szerint kép- és hangfelvételt készithet.

Egyéb tudnivalék:

Az arverezd személyesen vagy megbizottja, illetve képviselbje utjan arverezhet. Ha az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzés alapjaul szolgald okiratot a nyilatkozattevé helyett meghatalmazott irja ala, illetve
latta el kézjegyével, a képviseleti jogosultsagot igazold meghatalmazast is csatolni kell. A
meghatalmazast a bejegyzés alapjaul szolgald okiratra elGirt alaki kdvetelmények szerint kell kiallitani a
2021. évi C. térvény az ingatlan-nyilvantartasrol (tovabbiakban: Inytv.) 35. § (1)—(2) bekezdés alapjan. Ha
a felet a kézjegyz68i okirat elkészitésénél meghatalmazott képviseli, az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban
azt a maganokiratban foglalt meghatalmazast is el kell fogadni, amelyben a fél alairasat kézjegyz6 vagy
magyar kiilképviseleti szerv hitelesitette az Inytv 35. § (3) bekezdés alapjan. irasra vagy olvasasra
képtelen személy jognyilatkozatén alapuld bejegyzéshez, a nyilatkozat kdzokiratba foglalasa szikséges,
amelyben e korilményre utalni kell az Inytv 34. § (3) bekezdés alapjan.

Nem arverezhet és a foldet arverésen nem szerezheti meg a birésagi végrehajtasrél szolé 1994. évi LIII.
tv. (Vht.) 123. § (2) bekezdésében meghatarozott szemeély, a Foldforgalmi térvény 9. §-aban
meghatarozott személy, a csddeljarasrodl és felszamolasi eljarasrol szol6 1991. évi XLIX. tv. (Cstv.) 49. §
(3) és (3b) bekezdésében meghatarozott személy, az eljar6 mezégazdasagi igazgatasi szerv, illetve az
arveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbiralé hatésag allomanyaba tartozd olyan személy, aki az arverés
lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyz6konyv szerinti hatarozatok meghozatalaban, illetve a
jogorvoslat soran torténé elbiralasaban részt vesz.

Az arverezo6 a vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar nem érte el a
minimal arat, az arverési vevd a jogszabalyban foglaltak alapjan nem szerezheti meg a fold tulajdonjogat,
az arverési vevd nem utalta at hataridében a teljes vételarat. Az eredménytelen arverés esetén a
mez8gazdasagi igazgatasi szerv megismételt arverést tiz ki.

Az arverési vevd letétbe helyezett elblege a vételarba beszamit. Az arverési vevon kivili tébbi arverezd
részére az elbleg visszautalasarol az eljaré mezégazdasagi igazgatasi szerv 8 napon belil intézkedik.

A kikialt6 az arverésrdl jegyzékonyvet (a tovabbiakban: arverési jegyzokonyv) vesz fel. Az arverési
jegyz8konyvet az arverési vev® is alairasaval latja el. A jegyz6kdnyvbe foglalt hatarozat(ok) ellen
kbzigazgatési uton fellebbezésnek nincs helye. A jegyz6kdnyv a kozléssel valik véglegessé. A végleges
doéntés ellen a Budapest Kérnyéki Torvényszéken kdzigazgatési per kezdeményezhet6. Ha az arverési
jegyz8konyvbe foglalt dontés ellen jogorvoslattal nem élnek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban
meginditott jogorvoslati eljaras befejezédik, tovabbd, ha az arverés nem eredménytelen és a varmegyei
Foldhivatali Féosztaly az arverési jegyz6kdnyvet zaradékolja, az eljar6 mezdgazdasagi igazgatési szerv
hatéridé tlizésével haladéktalanul felhivja az arverési vevét, hogy az arverési eléleggel csdkkentett teljes
vételarat utalja at a kormanyhivatal letéti szamlajara. Ha ezt elmulasztja, elélegét elvesziti és koteles a
kovetkezd érvényes ajanlat és a sajat ajanlata kozotti kuldonbdzetet 15 napon belil megdfizetni a
mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére.

Ha az adds és tulajdonostarsainak egyittes kérésére az egész fold kerll arverésre, akkor a foldre
arverez® tulajdonostars a tulajdoni hanyadanak megfeleléen aranyosan csokkentett eléleget koteles
letétbe helyezni, és ha a foldet megvette, nem kell medfizetnie a vételarnak azt a részét, amely az 6
tulajdoni hanyadara esik.

Jelen déntés a Kormanyhivatal elektronikus alairdsaval van ellatva. Az elektronikus alairassal ellatott
elektronikus dokumentum joghatas kivaltasara valé alkalmassaga a papiralapd dokumentuméval
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megegyezd az elektronikus alairasrol rendelkezé hatalyos jogszabaly, a digitalis allampolgarsag egyes
szabalyairél szo6lé 321/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 31. § (1) b) pontja alapjan.

A hirdetmény kifiiggesztésére vonatkozé megkeresések:

A mezégazdasagi igazgatasi szerv megkeresi a Kétbodonyi Ké6zés Onkormanyzati Hivatal Jegyzéjét,
a Nograd Varmegyei Kormanyhivatal Foéldhivatali Féosztalyat, valamint a Balassagyarmati
Torvényszéket, hogy az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan az arverést megel6zéen legalabb
30 napon at és legalabb az arverést megel6z6 5. napig tegye kézzé, majd annak lejarta, és a
kifiggesztés kezd® és zard id6pontjat tartalmazé zaradék ravezetése utan a Nograd Varmegyei
Kormanyhivatal Agrartgyi F8osztaly Foldmiveléstgyi Osztalyara (3100 Salgétarjan, Baglyasi ut 2.)
kildje vissza. Tovabba megkeresi a Noégrad Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyat,
mint illetékes ingatlanligyi hatésagot, hogy az Inytv. 26. § (1) bekezdése alapjan az arverés tényét az
ingatlan-nyilvantartasba jegyezze fel.

Kelt: Salgétarjan, ,idébélyegzé szerint”

A féispan helyett eljaré Dr. Kalocsai Péter f6igazgatd nevében és megbizasabdl:
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