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INGATLANARVERESI HIRDETMENY =[5 926G

Becsjanszki Barbara végrehajtast kéré Poroszka Ildiké adés ellen megindult végrehajtasi iigyekben tajékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa érdekében adds és a nem adds tarstulajdonos tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi
végrehajtasrol sz016 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Zeltner Gabor kozjegyzé 21015/(/30840/2025/4 szamu hatérozata alapjan dr. Zeltner Gabor
kozjegyz a(z) 21015/0/70820/2025/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, megtéritési igény cimen fennallé 1 335 892 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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INTRUM Zrt. (8428700001280 _VH) Poroszka I1diko 339.V.0710/2022 - dij 55811 Ft

cime: 2660 Balassagyarmat, Jokai u. 8. 3/1., megnevezése: lakas,

fekvése: BALASSAGYARMAT BELTERULET, helyrajzi szama: 1205/4/A/48.
tulajdoni hanyad: 1/2 + 1/2 =1/1

jellege: lakoingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: Kiépitett iton megkozelithet tobbszintes tarsashazban 16v6 lakés. A féépiilet alapozasa
beton, szigetelése teljes értékii, falazata vasbeton. Tetészerkezete lapos tetd, vasbeton fodém. Kora kb. 42 év, sllapota kozepes. A lakas
alapteriilete 53 m2. Helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 fiirdészoba, 1 eldszoba, 1 WC. Fiitése giz, 6sszkozmiives.

Az ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyada keriil értékesitésre, mivel nem ados tulajdonostars a Vht. 161.§ (2) bek. szerint kérte az egész ingatlan
arverezését. A nem adés tulajdonostérsat illetd tulajdoni hanyad becsértékének leszallithatésaga targyaban a tulajdonostars nyilatkozata,
az értekesités egy€b részleteirdl a Vht. 161.§ (3) bekezdésben foglalt szabalyok az iranyadok.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltdzhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 28 000 000 Ft,

arverési eldleg: 2 800 000 Ft,

licitkiiszob: 280 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszéban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikiltasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd§ és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. (volt MKB Bank Zrt.),10101016-05009900-02003000.

Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrol pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni. '

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer
Felhivom az arverezék figyelmét, hogy a 13/2021. (X. 29.) SZIFH rendelet 26. § (1) bek. alapjan aktivalasi
kérelmiiket LEGALABB 3 munkanappal az arverés aktualis szakaszanak befejezése el6tt szivesked jenek
megkiildeni, ellenkez6 esetben a kérelmet el kell utasitanunk!
Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sszege:

Kezdé idépont: Befejez Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.07.27. 2026.08.16. 19:00 28 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.08.16. 19:00 2026.09.05. 19:00 28 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.05. 19:00 2026.09.25. 19:00 28 000 000 Ft.

Az érverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az é4rverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
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meghatéarozasra. Ha az érverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél 4ron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a Kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrésra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeldz6 ot percen beliil Gjabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az éarverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam

héany szézalékaban volt elérheté a felhasznaldk szaméra, €s azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhet6 a
felhasznélok szdmara :

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak drverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizdrélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezeés
sorén a kiilonbéz8 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az rverésen t6bb elSarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogt, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen Ssszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegfi vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz§ Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa soran az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartésba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelgsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartaséba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valds természetbeni éllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az mgatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdld felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitalo és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és éarverésekrol
52016 egyéb tajékoztatisokban az 4rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korti
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejl
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztsat, tovabba a végrehajtési eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Gigy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddSket/arverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtés Gtjan behajtandd, az értékesitendd 1ngat1an-tulajd0m hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kdveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozaséban fennélld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldésaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasdval kapcsolatban felmeriil$ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a v1zmu-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsiban val6 kozzétételérdl. Az arvercs
Kkozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a koézzétételi idotartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos, dijmentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idotartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezéi
minéségben torténd belépésre az 4rverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznéld jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavénak megadédsaval. Az érverezOk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalési szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvéantartasdba torténd bejegyzés és az adatvaltozés bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mér szerepel az arverezSk nyilvantartdsaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivacids kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivéalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-dnak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank Nyrt. (volt MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000 sz4mi végrehajtdi letéti szamlara és az
eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elekironikus arverési rendszer arverezOként torténd
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivilds utan, az
arverezé, az 4rveréshez tartozo licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat dsszegének megadésaval

elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra. 3/2



A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiisz6b Gsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

X A licitnapl6 nyilvinos és dijmentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd 4rverezét, mint 4rverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv alairasa céljabol a végrehajté irod4jaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzGkonyv alafrdsanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy étutalni a végrehaijtoi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedé halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az els6 arverésre vonatkozo szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisabél
az 4rverési hirdetményt és a hozz4 tartozd licitnaplét. .
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozd Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajénlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartésaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételét6l — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. S (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrél sz6l6 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabalyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki atutaléssal az
illetékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem az illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kozponti honlapjin az

ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel idstartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan térélje azt.

Balassagyarmat, 2026.07.15.

dr. Kaczur Andras
6nallé birdsagi végrehajto-helyettes
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