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KOZLEMENY

kérnyezetvédelmi hatésagi eljaras meginditasarol

Az iigy targya: Budapest XI. kerulet, Fehérvari ut 120-124., 3830/4 hrsz. alatti ingatlan egy részén
tervezett lakoéplletek és kiegészitdé kereskedelmi funkciéval biré épuletrészek létesitésére iranyuld
elézetes vizsgalati eljaras a k6rnyezeti hatasvizsgélati és az egységes kbrnyezethasznalati engedélyezési
eljarasrol sz6l6 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet] 3.
szam( mellékletének 128. b) pontja alapjan. (KEO-02778-1-2024)

Az ligy iktatészama: PE/KTHF/02778/2024.

Az eljaras meginditdsanak napja: 2024. januar 24.

Az iigyintézési hataridé: 45 nap

A rozsdadvezeli akcidtertiletek kijelblésérdl és egyes akcidterileteken megvalésulé beruhdzasokra
irényadé sajatos kovetelményekrél szold6 619/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentéségiivé nyilvanitotta a targyi kérnyezetvédelmi hatdsagi engedélyezési
eljarast.

Az éltalanos kbzigazgatasi rendtartdsrol szol6 2016. évi CL. torvény 50. § (5) bekezdésében foglaltak az
tigyintézési hataridébe nem szamitanak be.

Az iigyintézé neve és elérhetésége: Petruska Fanni
Tel: (06-1) 77-66-280

Az ligy targvanak révid ismertetése:

A Lowell 120 Invest Kit. (1148 Budapest, Kerepesi 0t 52.) a Budapest XI. kerilet, Fehérvari ut 120-124.,
3830/4 hrsz. alatti ingatlan egy részén lakoépuletek és kiegészité kereskedelmi funkciéval biréd
éplletrészek épitését tervezi tébb utemben, ehhez kapcsoldéddan a meglévd épliletek bontasara is sor
kertlne.

A tervezési terllet a Budapest XI. ker{ilet 3830/4 helyrajzi szamu ingatlanon talalhatd, amely a Szerémi
ut, a Galvani ut, a Fehérvari ut és a Barazda utca altal hatarolt terlileten belill talalhaté. A négy ut altal
hatarolt teriiletet tainyomaérészt kitolti, de nem része a Galvani Gt és a Fehérvari Gt sarkan lévé 3830/3
hrsz. alatti ingatlan (Ujbuda Medical Center) és a Galvani utrol nyilé 3830/2 hrsz.-0 ingatlan (Konica
Minolta Kft.) sem, tovabba a tervezési tertilet nem terjed ki a Szerémi Gt menti savra, mert ott tavlati
tervek szerint irodahaz kaphatna helyet (11 és 12 Gtem), valamint a Galvani ut mentén a Puratos Hungary
Zrt. szamara fenntartott terlletrészre sem.
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A tervezés targya az L1-L8 telekrészekre tervezett lakéépiiletek épitése. Az L1 épuletben nagyrészt
lakodfunkceid, de kisebb részben kereskedelmi funkcié is helyet kapna, a tébbi éplletben (L2-L8) kizarélag
lakoéfunkcio létestine.

Jelenleg a teriilet a Barazda utca és a Galvani utca felél kézelitheté meg, a tervek szerint a tervezett
lakoépuletek forgalma tulnyomorészt a Barazda utca felé, kisebb részben a Galvani Ut feleé bonyolédna,
ezen kivil egy kisebb felszini parkolo is kialakitasra kertiine, amely a Fehérvari at felél kézelitheté meg,
célja a kereskedelmi egységek megkézelitésének biztositasa.

Az éplletek egyrészt jellemzéen 9 emelet magas torony épuletrészekbdl és az ezeket Gsszekotd
alacsonyabb, 4 emeletes 6sszekotd szarnyakbdl alinanak. Mindegyik épllet alatt 2 szintes mélygarazs
létesiilne, kivéve az L8 épiiletet, ahol csak 1 mélygarazs szint keriilne kialakitasra, mert a féldszinten is
kapna helyet parkol6.

A tervezett lakasok és parkoldhelyek szamat az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

Telek Lakasszam Parkoldhely

L1 atem: 421 db 433 db

L2 atem: 205 db 228 db

L3 utem: 235 db 247 db

L4 utem: 239 db 246 db

L5 atem: 235 db 245 db

L6 atem: 239 db 240 db

L7 atem: 247 db 269 db

L8 utem: 59 db 60 db

Osszesen: 1 880 db 1968 db

Az L1 telken a kereskedelmi és vendéglatas funkcidhoz a féldszinten a telek déli oldalan kialakitott
személygépkocsi parkoldban, illetve a pinceszinten lévé mélygarazsban, 6sszesen 127 db parkol6 allast
terveztek.

Osszesen:

76 db szgk. (pinceszinten)

49 db szgk. (féldszinten)

2 db tgk. (féldszinten)

127 db parkolot terveztek

Tehat a 8 telken 6sszesen 2 095 db parkolohely lenne biztositott.

A tervezett beruhdzas a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 3. szamu mellékletének 128. b) pontja alapjan
- ,Egyéb, az 1-127/A. pontba nem tartozé épitmény vagy épitményegyiittes beépitett vagy beépitésre
szant teriileten 300 parkolohelyt6l” — a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztalynal (a tovabbiakban: Kérnyezetvédelmi Hatdosag)
elbézetes vizsgalat kételes tevékenyseég.

A tervezett tevékenység kdzvetlen hatasteriiletének vélelmezett hatéra:
Budapest XI. kerulet kbézigazgatasi teriletén, a benyuijtott dokumentaciéban koéralhatarolt hatasteriileten
belll.
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Tajékoztatasul kozlom, hogy a Kornyezetvédelmi Hatosag az eljarast lezaré hatarozataban
megallapitja, hogy a tervezett tevékenység megvalésitasabdl szarmazhatnak-e jelentds koérnyezeti
hatasok, valamint:

— jelentds kérnyezeti hatasok feltételezése esetén megallapitja a kérnyezeti hatastanulmany tartalmi
kovetelményeit;

— ha nem feltételezhet6 jelentés kérnyezeti hatds, megallapitja, hogy a tevékenység mely egyéb
engedélyek birtokaban kezdheté meg, és azokhoz meghatarozhat elére lathato, figyelembe veendd
szempontokat, illetve feltételeket;

— ha az elbzetes vizsgalat soran a tevékenység kornyezetvédelmi engedélyezését kizard ok merdlt
fel, ennek a tényét rogziti és megallapitia, hogy az adott tevékenység kérelem szerinti
megvaldsitasara engedély nem adhato.

A Koérnyezetvédelmi Hatésag felhivjia az tgyben érintettek figyelmét, hogy a kézzétételt kovetben 21
napig az onkormanyzat jegyzéjénél vagy a Kornyezetvédelmi Hatdésagnal a kérelem tartalmara
vonatkozoan irasbeli észrevételt lehet tenni.

A Kérnyezetvédelmi Hatosag a kdzleményt honlapjan kézzéteszi.

Az elektronikus Uton kézzétett kérelem és mellékletei az alabbi elektronikus elérési utvonalon
érhetdek el:

A www.kormanyhivatalok.hu oldalon Pest Varmegye kivalasztasat kévetéen a dokumentumok,
nyomtatvanyok gombra kattintva a szabadszéveges keresés alkalmazasaval a KEO-02778-1-2024
szbvegrészletre torténd rakereséssel.

A Kérnyezetvédelmi Hatésag felhivja a figyelmet, hogy a targyi eljaras soran hianypétlasra, vagy
ténydllas tisztazasra felszélitd6 végzésekre benyujtott oGsszes tovabbi kiegészité
dokumentacidkkal folyamatosan frissiti a fenti — KEQ-02778-1-2024 szamon — kdzzé tett mappat,
ezekrdl djabb kdézlemény kozzétételére nem keriil sor.

Az érintettek a dokumentacioba, illetve az {igy egyéb irataiba a Kérnyezetvédelmi Hatosag Zold Pont
Irodgjaban (1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.), elére egyeztetett id6pontban és lgyfélfogadasi
idében betekinthetnek.

Budapest, 2024. februar 5.

dr. Tarnai Richérd fgispan
nevében és meghfzasabol:
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