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1 BEVEZETES

A Lowell 120 Invest Kft. (székhely: 1148 Budapest, Kerepesi ut 52., KUJ: 103 732 752) a tovabbiakban:
Kft.) a Budapest Xl., Fehérvari ut 120-124., 3830/4 hrsz. alatti ingatlanon (KTJ: 100 648 857) a
lakéépiiletek és kiegészité kereskedelmi funkcidval bird épiletrészek épitését tervezi tobb tGtemben,
ehhez kapcsoléddan a meglévé épliletek bontasara is sor kerdl.

A KorIM Kft. (6500 Baja, Szent Laszl6 utca 105.) megbizast kapott az elGzetes vizsgalati dokumentacio
elkészitésére.

Az ingatlan szerepel a rozsdadvezeti akcidteriletek kijelolésérél és egyes akcidterlleteken
megvaldsuld beruhdzasokra irdnyadd sajatos kovetelményekrél széléo 619/2021. (XI. 8.) Korm.
rendeletben.

Az eljaras soran észrevételek érkeztek Budapest FSvaros Xl. Keriilet Ujbuda Onkormanyzatatdl és
egy maganszemélytél, ezért a Pest Varmegyei Kormanyhivatal PE/KTHF/02778-30/2024.
ligyiratszamu végzésében ezeket az észrevételeket megkiildte azzal a céllal, hogy valaszokat kér az
abban leirt észrevételekre.

2 AZEGYES ESZREVETELEK ES AZ AZOKRA ADOTT VALASZOK

Az alabbiakban kulon-kiilon idézziik az egyes észrevételeket és azokra részletes valaszokat adunk. Az
észrevételek érintettek kornyezetvédelmi szakteriiletet, de tobb esetben kiegésziiltek egyéb tervezési
szempontokkal is, amelyeket tobb esetben nem lehetett j6l elkiiloniteni egymastdl. Ezért az aldbbi
fejezet a KorIM Kft. és a beruhdzé kozos vélaszait tartalmazza.

2.1 Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata észrevételei és az azokra
adott valaszok

Eszrevétel: ,A telek kézlekedési kapcsolatait jelentSs részben egy mindéssze 7 méter széles
mellékutcdra kivezetve tervezik megvaldsitani, melynek kapacitdsa nyilvanvaléan alkalmatlan egy
ekkora meéretli lakotémb kiszolgdldsdra, az ott minden valdszinliség szerint feltorlodo jarmivek
jelentés mértékdii tébblet levegdszennyezést jelentenek a siiriin lakott lakékérnyezetre.”

Valasz: A tervezett kozlekedési kapcsolatokban a Fehérvari Ut és a Galvani Ut mellett a
Bardzda utca jatszik szerepet azon kés6bbi fejlesztési Gtemek tekintetében, amelyek nem
rendelkeznek kozvetlen kapcsolattal az el6bb emlitett utakkal. A Barazda utcai telekhataron
atervezett épiletek 10 méterrel elhizasra keriiltek a telekhatartdl, és a teljes utca feldjitasra,
atépitésre, bbvitésre keril, valamint a Bardzda utca Szerémi Uti kapcsolata atépitésre keril a
megfelel§ forgalmi rend kialakitdsa érdekében. Ezen felil az Uj lakdéplletek
forgalomvonzasanak kozuti tobblet levegbterhelését csucsérai forgalmi tobbletterhelésre
hataroztuk meg, amely az egészségiigyi hatdrérték 10%-at nem meghaladé mértéki
tobbletterhelést mutatott az elvégzett modellezés alapjan, igy egészségligyi hatdrértéket
meghaladd levegSterhelés nem valdszin(Gsithetd.
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Eszrevétel: ,A terv nem szdmol vendégparkoldk létesitésével sem, holott az 1.880-as lakdsszémhoz
legaldbb 200 vendégparkolo Iétesitése lenne sziikséges. E vendégparkoldok kézteriileten nem
megvaldsithatdk, mivel a kérnyék uthdlézatdn a szabad parkoldhelyek szama jelenleg is minimdlis.”

Vdlasz: 50 darab, foldfelszin alatti tobbletparkold keriilt megtervezésre. Ezen felll a
teriletnek kivalé a tomegkozlekedése, a vendégségbe érkezSk nagy része ezt is igénybe
veheti. Az el6z6 észrevételben a tobblet gépjarmiforgalom levegSterhelését tartotta
problémasnak az Onkormanyzat, ebben az észrevételben pedig kevesli a megépitésre keriilé
parkoldszamot, igy ezen 2 allitds kozott ellentmondas van. Ha éplilne még tovabbi 200
vendégparkold, az tovdbb emelné a kozlekedési eredetli levegSterhelést, amelyet az
Onkormanyzat a tébbi észrevételében ellenez.

Eszrevétel: ,A parkoldsi nehézségekbdl fakadd tébbletforgalom tovdbb néveli a kérnyék
levegdszennyezettségét.”

Vélasz: A tobblet jarmiforgalom leveg6terhel6 hatdsa az elGzetes vizsgdlati
dokumentacidban be lett mutatva, - a fentebb leirtaknak megfelel6en az egészséglgyi
hatarérték 10%-at nem meghaladd mértékl - amely nyilvdnvaléan nem csak a parkolasi
nehézségekbdl eredd tobbletforgalomhoz kdthetd.

Eszrevétel: ,A terv 6nmagdban is, a tervezett mds épitkezésekkel egyiitt még inkdbb, jelentSs
kérnyezeti tobbletterhelést jelent Kelenfold és Albertfalva lakékérnyezetére, ezért Onkormdnyzatunk
azt jelen formdjdban elfogadni nem tudja, jévdhagydsdat nem javasolja.”

Vélasz: A kérnyezeti hatdsvizsgdlati és az egységes kornyezethaszndlati engedélyezési
eljdrasrdl sz616 314/2005. (X11. 25.) Korm. rendeletben szerepel az Ggynevezett dsszetartozd
tevékenység fogalma, amely szerint:

,€) Osszetartozo tevékenység: a 3. szamu melléklet szerinti és az 1. vagy 3. szamu mellékletbe
tartozo tevékenységgel azonos, a kérnyezethaszndlo dltal e tevékenységekkel azonos vagy
szomszédos ingatlanon, k6z6s beruhdzdsi céllal megkezdeni tervezett olyan tevékenység,
amely a 3. szamu melléklet szerinti tevékenységnek mindsiil, vagy olyan tevékenység, amely
a 3. szamu mellékletben meghatdrozott kiisz6bérték ald esik, azonban megkezdése esetén az
1. vagy 3. szamu mellékletbe tartozd tevékenységgel egyiitt a 3. szamu mellékletben
meghatdrozott kiiszobérték teljesiil;”

A tervezési terlileten 8 épllet épitését tervezi a beruhazé, ezen épuletek kornyezeti hatasait
Osszetartozd tevékenységként vizsgalta a KorlIM Kft. A tervezési teriilettel azonos és
szomszédos ingatlanokon a kornyezethasznadld, azaz a beruhdzé nem épit tovabbi
lakdingatlanokat, igy az el6zetes vizsgdlati dokumentacidban bemutatott ingatlanfejlesztést
nem tartjuk indokoltnak tovabbi, a beruhazotodl fliggetlen ingatlanfejlesztésekkel 6sszevetni.
Mindazonaltal az elkésziilt kozlekedési hatastanulmany értelemszerden figyelembe vette az
elmult években mar megépilt laké- és irodahaz fejlesztések tobblet gépjarm(iforgalmat is.

Eszrevétel: , Hatdrozott dlldspontunk, hogy az épithetd lakdsok szémdt jelentés mértékben csékkenteni
sziikséges, ezzel parhuzamosan a zéldfeliiletek mértékét lényeges mértékben névelni kell.”

Valasz: A két allitas véleményink szerint nem fligg 6ssze. Ma altalanos hiany mutatkozik
korszer(, energia hatékony lakdsok terén, mely hidnyt a meglévé lakasallomany feludjitasaval
nem lehet megsziintetni, szlikség van lakdberuhazasokra — kilénésen a meglévé barnamezbs
terliletek atformalasaval. A terilet 2,75-0s szintterlleti mutatdval rendelkezik, amely érték
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nem keril teljes egészében kihasznalasra, mig ezzel szemben a keriilet mds, hasonld
adottsagu terileteit a 3,5-4-es szintterileti mutatd jellemzik.

A tervezett fejlesztéssel zoldfellletek mértéke jelent6sen novekszik, a jelenlegi
teriilethasznalat mellett ez most mintegy 4500 m? (8%), amely a beruhédzds révén 2 hektérra,
t6bb mint 20.000 m?-re (37%) ndvekszik, tehat masfél hektaros tobblet zoldteriilet létesiil a
jelenlegi ipari terileten. A jelenlegi szabalyozas 35% zoldterileti mutatét ir el6, szemben a
mas, hasomld adottsagu terlletek 20-25%-0s zoldteriileti mutatdjaval.

Eszrevétel: A beruhdzo az épitési lehetéségek maximdlis kihaszndldsdra térekszik, az épiiletek kbzotti
tdvolsdg alacsony, a tervezett zéldfeliiletek mértéke nem elegendé.”

Viélasz: Az Onkormanyzat ltal megalkotott és az Onkormanyzat kézgy(ilése altal jdvahagyott,
érvényben |évé szabalyozasi terv a kdrnyezetben |évé lakdberuhazasok szabalyozasi elirdsai
koziil a legszigorubb - az érintett fejlesztési teriiletre 2,75-6s SZMA értéket hataroz meg, a
tervben kialakitott beépités atlagos 2,60-0s SZMA értéket ért el. Az épliletek kozotti tavolsag
a kornyéken szokdsos 16-20 méter helyett tobb mint 30 m, a zoldfeliiletek 35%-os elGirdsa a
kornyezd szabdlyozasi elSirdsokhoz képest 10%-kal szigorubb értéket jelent, de még ezt is
meghaladd, a terilet egészére vonatkoztatva tdébb mint 37%-os zoldterileti aranyt
biztositdan késziilnek az tervek. Egyértelmlen kimondhatd, hogy a szigoru elGirasok ellenére,
a beruhdzé nem kivanta a szabdlyozasi lehet&ségeit maximalisan kihaszndlni, hanem egy
élhetd, levegls, sok zoldteriiletet biztosité fejlesztést tervez.

2.2 Egy maganszemély észrevételei és az azokra adott valaszok

Eszrevétel: ,Amiben azonban a legnagyobb csusztatdst Idtom, az a Bardzda utca ezen szakaszdnak a
forgalma, aminek a kérnyezetre és a lakdkra gyakorolt terhelése az dllando dugok miatt sokszorosa
lesz, mint ami egy ilyen utndl tolerdlhatd.”

Valasz: A Barazda utcai telekhataron a tervezett éplletek 10 méterrel elhlzasra keriiltek a
telekhatartdl, és a teljes utca feldjitasra, atépitésre, b6vitésre keril, valamint a Barazda utca
Szerémi Uti kapcsolata atépitésre keril a megfelel6 forgalmi rend kialakitasa érdekében. Az
el6zetes vizsgalati dokumentdcidban bemutatdsra kerilt a beruhazas altal vonzott csucsorai
jarm(iforgalom tobblet leveg&terheltségének alakuldsa, amely szerint nem varhatd
egészséglgyi hatarértéket meghalado levegsterheltség.

Eszrevétel: ,Johiszemiien tehdt ami térténhetett, hogy a Szerémirdl a gydrteriiletre a Bardzda utca
legelején esetlegesen bekanyaroddé kamionokat csusztatdsként a teljes szakaszon kézlekedbnek
sugalltdk a tdbldzattal, ily mddon a jelenlegi forgalmi terhelést a valdsndl sokkal nagyobbnak
feltiintetve.”

Vdlasz: A kozlekedési hatasvizsgalatbdl szarmazé forgalomszamlalas a beruhazassal érintett
teriilet 4 hatarold kozuti csomdpontjdhoz kapcsoldddan késziilt. Az észrevételben
hivatkozott tablazat (2-2.tablazat) valéban a Bardzda utca teljes szakaszara allapitott meg
Osszes jarmiforgalmat, de a kdvetkez6 2 abra (2-5. dbra és 2-6. abra) mind a 4 vizsgalt
csomoépont 0sszes kdzuti 4gat tartalmazza (Ugynevezett egységjarmivekre megadva).

Ebbél lathatd, hogy a Bardzda utca Fehérvari ut felSli végén a jelenlegi csucsorai
jarm(iforgalmak reggel alacsonyabbak (Barazda utca Fehérvari ut: 34466 =110 jarmd/éra),
mint a Szerémi Uti csomdpont (Bardzda utca- Szerémi Ut: 102+116=218 jarm(/é6ra). Délutan
azonban viszonylag hasonld forgalmi adatok fordulnak el6 a Fehérvari ut feléli oldalon
(Bardzda utca Fehérvari ut: 80+114 =194 jarmd/éra), mint a Szerémi Ut fel6l (Barazda utca-
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Szerémi Gt: 112+103=215 jarm(i/6ra). A kozlekedési hatastanulmany szerint a tobblet
jarmdforgalom nagyobb része a Szerémi Ut felé fog tdvozni és délutan a megkozelités is f6leg
abbdl az irdnybdl varhaté.

A Barazda utca északi oldalan a jelenlegi lakéhazak a Fehérvéari ut feldli oldalon
Osszpontosulnak, a Bardzda koz keleti sarkan |év6 Bardzda utcai lakéhaz esik a legkdzelebb a
Szerémi Uthoz, igy a zOmében a Szerémi Ut irdnyaba bonyolddd forgalombdl az L1 és az L2
éplletek gépjarmdvei fognak elhaladni lakéhdazak el6tt.

Budapest, 2024. marcius 21.

Horvath Attila Kanasz-Szabo Ervin

okl. kérnyezetmérnok kornyezetvédelmi szakmérnok




IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kozponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében az IldomSoft Zrt. — mint
szolgaltatd — elektronikus bélyegzdvel és idébélyegzével latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyitd erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérhet6 a szolgaltaté honlapjan:
https://magyarorszag.hu/avdh.

A szolgaltaté a Kdézponti Azonositasi Ugyndkdn (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vette i8énybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KANASZ-
SZABO ERVIN lgyféltl szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2024.03.21. 11.57.56

Az azonositott Ggyfél adatai:

Szilletési név: KANASZ-SZABO ERVIN
Sziiletési hely: BAJA

Szlletési datum: 1979.01.18.

Anyja neve: PAGELLA EVA

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimdi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://magyarorszag.hu/avdh E-mail: ekozig@1818.hu
https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges




https://magyarorszag.hu/avdh





 
	 
		 
	
	 
		 avdh.gov.hu
		 
			 
		
		 
			 avdh.gov.hu
			 
				 
					 urn:eksz.gov.hu:1.0:azonositas:kau:1
				
				 
					 KAÜ
				
				 
					 2024.03.21. 11.57.56
					
				 
					 ID_49f5153a-335f-4050-b19c-ca4e049f32f3
				
				 
					 KANÁSZ-SZABÓ ERVIN
					
				 
					 KANÁSZ-SZABÓ ERVIN
					
				 
					 PAGELLA ÉVA
					
				 
					 1979.01.18.
					
				 
					 BAJA
					
			
		
	



		2024-03-21T11:58:52+0100


		2024-03-21T11:58:50+0100
	AVDH Bélyegző




