
Mellékletek 

1. Iratmelléklet 

1.1. Szolgáltatási díj utalására vonatkozó igazolás 

1.2. Jogosultságot igazoló okirat 

1.3. Meghatalmazás 

1.4. Nyilatkozat a 314/2005 (XII.25.) Kormányrendelet szerint 

1.5. Tulajdoni lapok 

1.6. Térképmásolat 

1.7. Zajmérési jegyzőkönyv 

1.8. Előzetes régészeti dokumentáció 

 

2. Térképi melléklet 

2.1. Részletes helyszínrajz 

2.2. Zajvédelmi számítások térképi megjelenítése 

2.3. A létesítmény hatásterületeinek térképi megjelenítése 

 

  



Mellékletek 

1. Iratmelléklet 

1.1. Szolgáltatási díj utalására vonatkozó igazolás 

1.2. Jogosultságot igazoló okirat 

1.3. Meghatalmazás 

1.4. Nyilatkozat a 314/2005 (XII.25.) Kormányrendelet szerint 

1.5. Tulajdoni lapok 

1.6. Térképmásolat 

1.7. Zajmérési jegyzőkönyv 

1.8. Előzetes régészeti dokumentáció 

 

2. Térképi melléklet 

2.1. Részletes helyszínrajz 

2.2. Zajvédelmi számítások térképi megjelenítése 

2.3. A létesítmény hatásterületeinek térképi megjelenítése 

 

  



Mellékletek 

1. Iratmelléklet 

1.1. Szolgáltatási díj utalására vonatkozó igazolás 

1.2. Jogosultságot igazoló okirat 

1.3. Meghatalmazás 

1.4. Nyilatkozat a 314/2005 (XII.25.) Kormányrendelet szerint 

1.5. Tulajdoni lapok 

1.6. Térképmásolat 

1.7. Zajmérési jegyzőkönyv 

1.8. Előzetes régészeti dokumentáció 

 

2. Térképi melléklet 

2.1. Részletes helyszínrajz 

2.2. Zajvédelmi számítások térképi megjelenítése 

2.3. A létesítmény hatásterületeinek térképi megjelenítése 

 

  



Mellékletek 

1. Iratmelléklet 

1.1. Szolgáltatási díj utalására vonatkozó igazolás 

1.2. Jogosultságot igazoló okirat 

1.3. Meghatalmazás 

1.4. Nyilatkozat a 314/2005 (XII.25.) Kormányrendelet szerint 

1.5. Tulajdoni lapok 

1.6. Térképmásolat 

1.7. Zajmérési jegyzőkönyv 

1.8. Előzetes régészeti dokumentáció 

 

2. Térképi melléklet 

2.1. Részletes helyszínrajz 

2.2. Zajvédelmi számítások térképi megjelenítése 

2.3. A létesítmény hatásterületeinek térképi megjelenítése 

 

  



Mellékletek 

1. Iratmelléklet 

1.1. Szolgáltatási díj utalására vonatkozó igazolás 

1.2. Jogosultságot igazoló okirat 

1.3. Meghatalmazás 

1.4. Nyilatkozat a 314/2005 (XII.25.) Kormányrendelet szerint 

1.5. Tulajdoni lapok 

1.6. Térképmásolat 

1.7. Zajmérési jegyzőkönyv 

1.8. Előzetes régészeti dokumentáció 

 

2. Térképi melléklet 

2.1. Részletes helyszínrajz 

2.2. Zajvédelmi számítások térképi megjelenítése 

2.3. A létesítmény hatásterületeinek térképi megjelenítése 

 

  



Mellékletek 

1. Iratmelléklet 

1.1. Szolgáltatási díj utalására vonatkozó igazolás 

1.2. Jogosultságot igazoló okirat 

1.3. Meghatalmazás 

1.4. Nyilatkozat a 314/2005 (XII.25.) Kormányrendelet szerint 

1.5. Tulajdoni lapok 

1.6. Térképmásolat 

1.7. Zajmérési jegyzőkönyv 

1.8. Előzetes régészeti dokumentáció 

 

2. Térképi melléklet 

2.1. Részletes helyszínrajz 

2.2. Zajvédelmi számítások térképi megjelenítése 

2.3. A létesítmény hatásterületeinek térképi megjelenítése 

 

  



Mellékletek 

1. Iratmelléklet 

1.1. Szolgáltatási díj utalására vonatkozó igazolás 

1.2. Jogosultságot igazoló okirat 

1.3. Meghatalmazás 

1.4. Nyilatkozat a 314/2005 (XII.25.) Kormányrendelet szerint 

1.5. Tulajdoni lapok 

1.6. Térképmásolat 

1.7. Zajmérési jegyzőkönyv 

1.8. Előzetes régészeti dokumentáció 

 

2. Térképi melléklet 

2.1. Részletes helyszínrajz 

2.2. Zajvédelmi számítások térképi megjelenítése 

2.3. A létesítmény hatásterületeinek térképi megjelenítése 

 

  



 

 

 
 

ZAJ MÉR É S  -  AL AP ÁL L AP O T  
 

 
 

 

 

Herceghalom, Zsámbéki út (hrsz: 440/5) 

ZAJSZEMPONTÚ ALAPÁLLAPOT VIZSGÁLATÁRÓL 

 
 

A jegyzőkönyv száma: 2023/14/ZV 
 

 
A zajmérést végezte:  
 

                                              
                                              

             
                                                   

 

Szakértői jogosultság: 
BAZm.Mérn.Kamara nyilvántartási szám: 
 
 
 
 

 

 
 

2023. június



 
 

1 
ZAJVÉDELMI ALAPÁLLAPOT VIZSGÁLAT – SZAKÉRTŐI VÉLEMÉNY 

 

 
Mérést végezte: 
 
 
Megbízó neve  
és címe: 
  
Vizsgált terület      
Címe:               2053 Herceghalom, Zsámbéki út  
Érintett ingatlan:            440/5 hrsz. 
 
A vizsgálat célja: A vizsgálat célja a terület tervezett beruházás előtti zajszempontú 

alapállapotának meghatározása. 

 
 

1. A VIZSGÁLATHOZ FELHASZNÁLT MŰSZEREK: 
 

− SVANTEK SVAN971 típusú integráló zajszintmérő (azonosító szám: 113248) 

Hitelesítés száma: M431045 (érvényesség: 2024.05.06.); 

– SVANTEK SV30 akusztikus kalibrátor (azonosító szám: 10954) 

      Hitelesítés száma: K086793  

 

A műszerek az MSZ EN 60651:1998. sz. „Hangszintmérők”  szabvány szerint megfelelnek a 1. 

pontossági osztályú, precíz mérőműszerekkel szemben támasztott követelményeknek. 

 

2. MÉRÉSHEZ ÉS KIÉRTÉKELÉSHEZ ALKALMAZOTT ELŐÍRÁSOK 
 

− 25/2004. (XII. 20.) KvVM rendelet a stratégiai zajtérképek, valamint az intézkedési tervek 

készítésének részletes szabályairól,  

− 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a környezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes 

szabályairól, 

− 93/2007. (XII. 18.) KvVM rendelet a zajkibocsátási határértékek megállapításáról, valamint a 

zaj- és rezgéskibocsátás ellenőrzésének módjáról, 

− 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EüM rendelet a környezeti zaj- és rezgésterhelési határértékek 

megállapításáról, 

− MSZ 18150-1:1998: A környezeti zaj vizsgálata és értékelése. 
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3. MÉRÉS IDŐPONTJA ÉS AZ IDŐJÁRÁSI KÖRÜLMÉNYEK 
  

2023. június 26: Helyszíni szemle és zajmérés. 

− nappali mérés: 9:00 – 11:00 

− éjszakai mérés: 22:30 – 00:00 

1. táblázat 

Jellemző Mennyiség M.E. 

Hőmérséklet 
nappal/éjjel 

28/18 0C 

Szélsebesség szélcsend m/s 

Szélirány - - 

Egyéb jellemző tiszta égbolt - 
 
 

4. HELYSZÍN BEMUTATÁSA 
 

A vizsgált létesítmény Herceghalom belterületén található. A terület rendezési terv szerinti 

besorolása Gksz – kereskedelmi, szolgáltató, gazdasági besorolású terület. Közvetlen 

környezetében szintén kereskedelmi, szolgáltató, gazdasági besorolású terület, illetve Vt – 

vegyes terület és   Lke – kertvárosias lakóterület található. Környezetében található védendő 

lakóterület, a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 2. § (q) pontja szerinti védendő épületek 

zajvédelmi besorolása: „Lakóterület (kertvárosias beépítésű)”. 
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ZAJVÉDELMI ALAPÁLLAPOT VIZSGÁLAT – SZAKÉRTŐI VÉLEMÉNY 

 

 

1. ábra: Herceghalom Szabályozási terv-részlet 
 (forrás: https://www.herceghalom.hu/?module=news&action=list&fname=hesz) 

 

A vizsgált területhez legközelebb eső védendő épületek házszámát, övezeti terv szerinti 

besorolását, illetve a vizsgált területtől való távolságát (légvonalban) az alábbi táblázatban 

foglaltuk össze: 

2. táblázat 

TELEPÜLÉS/ÚT ÖVEZETI BESOROLÁS HÁZSZÁM/HRSZ 

VIZSGÁLT 

TERÜLETTŐL  

(KÖZÉPPONTJÁTÓL) 

VALÓ TÁVOLSÁG [M] 

Herceghalom, Zsámbéki út 

Lke – kertvárosias lakóterület 2-24./4269-280 ~ 450-550 

Kte – különleges terület, 
temető 

n.a./220/2 ~ 600 

 

A vizsgált terület és környezetének mérethelyes helyszínrajzát a 2. ábrán közöljük.  
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2. ábra: Helyszínrajz 

 

A tervezési terület és annak közvetlen környezetére vonatkozó Üzemi, szabadidős 

létesítményektől származó zaj terhelési határértékeit zajtól védendő területen a 27/2008. (XII. 

3.) KvVM-EüM együttes rendelet 1. számú melléklete tartalmazza.  

3. táblázat 

Sor-
szám 

Zajtól védendő terület 

Határérték (LTH) az LAM megítélési 
szintre* (dB) 

Nappal 
06-22 óra 

Éjjel 
22-06 óra 

1. Üdülőterület, különleges területek közül az 
egészségügyi területek  

45 35 

2. Lakóterület (kisvárosias, kertvárosias, 
falusias, telepszerű beépítésű), különleges 
területek közül az oktatási létesítmények 
területe, a temetők, a zöldterület 

50 40 

3. Lakóterület (nagyvárosias beépítésű), vegyes 
terület 

55 45 

4. Gazdasági terület 60 50 

* Értelmezése az MSZ 18150-1 szabvány és az MSZ 15037 szabvány szerint. 
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5. A MÉRÉSI PONTOK LEÍRÁSA 
 

A mérés során a mérési pontokat a legközelebbi védendő létesítmények előtt vettük fel.  A 

mérési pontok elhelyezkedését az alábbi ábrán mutatjuk be: 

 
3. ábra: Mérési pontok 

 
A mérési pontok pontos helyét az alábbi táblázatban foglaljuk össze: 
 

4. táblázat 

Pont jele Helye Magasság Pont jellege 

M1 
Herceghalom, 442 hrsz. védendő beépítetlen terület 

határa  
1,5 m ZT 

M2 
Herceghalom, 440/8 hrsz. védendő beépítetlen 

terület határa  
1,5 m ZT 

M3 
Herceghalom, Zsámbéki út, köztemető 220/2 hrsz. 

védendő terület határa 
1,5 m ZT 

M4 
Herceghalom, Zsámbéki út 24. védendő lakóépület 

kerítés vonalában 
1,5 m ZT 

M5 
Herceghalom, Zsámbéki út 14. védendő lakóépület 

kerítés vonalában 
1,5 m ZT 

M6 
Herceghalom, Zsámbéki út 2. védendő lakóépület 

kerítés vonalában 
1,5 m ZT 

ZT: Zajterhelési pont 
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6. A VIZSGÁLATI MÓDSZER, AZ EGYES MÉRÉSEK ELVÉGZÉSÉNEK MÓDJA, ÉS IDŐTARTAMA 
 

A zajmérést a vizsgálat céljának megfelelően, az MSZ 18150-1 6. fejezet előírásai szerint, a 

következő módszerrel végeztük: Ahol üzemi eredetű zaj volt észlelhető, védendő lakóterületen 

ott mértük a zaj LAeq,mért egyenértékű A-hangnyomásszintjét, az egyéb környezeti zajok 

(közlekedés, kutyaugatás stb.) szüneteiben. A mért értéket az alapzaj szerint korrigáltuk és 

meghatároztuk az üzemi eredetű zaj LAM megítélési szintjét. A vizsgált védendő lakóterületen 

üzemtől származó zajterhelés nem volt mérhető, sem nappali sem az éjszakai időszakban. 

A vizsgált területről elmondható, hogy a mérési pontokon a közlekedési zaj a meghatározó, az 

M1-es autópálya forgalmától emittálódik a zaj a területre.  

 

A vizsgálat során a mérést minden ponton addig végeztük, míg az LAeq szint változása 0,1 dB-en 

belül maradt. A területre jellemző alapzajt a közvetlen környezetben lévő zajforrások 

(közlekedés, egyéb zajok) szünetében mértük. 

 

7. MÉRÉSI EREDMÉNYEK 
 

Minden mérési ponton a közúti közlekedéstől származó zaj volt a meghatározó. 

A háttérterhelésre jellemző 95%-os A-hangnyomásszintek: 
 

5. táblázat 

Mérési pont L95 

dB(A) 
nappal/éjjel Jele 

M1 39,6/37,9 

M2 38,9/38,2 

M3 35,2/33,2 

M4 38,0/35,0 

M5 38,0/34,7 

M6 37,3/35,8 
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8. ZAJ TERJEDÉSÉT BEFOLYÁSOLÓ TÉNYEZŐK 
6. táblázat 

Növényzet 
Domborzati 
viszonyok 

Árnyékolás Talaj minőség 
Nyílászárók 

helyzete 

- lejtős - - - 

 

9. A MÉRÉST BEFOLYÁSOLÓ EGYÉB TÉNYEZŐK 
 

A mérés során, mérést befolyásoló tényező nem volt.  
 
 

10.  ZAJKIBOCSÁTÁS ÉRTÉKELÉSE 
 

A vizsgált területről elmondható, hogy a háttérterhelést a közlekedéstől származó zaj adja (M1-

es autópálya). Üzemi zaj nem volt hallható, mérhető a vizsgált területen. 

 

Radostyán, 2023.06.27. 
 
 
Mérést végezte, jegyzőkönyvet összeállította: 

 

                                
    ……………………………………………………….. 
 

 
 
 
Melléklet: 

▪ Szakértői engedély másolat 
▪ Hitelesítési bizonyítvány 
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1. AZ ELŐZETES RÉGÉSZETI DOKUMENTÁCIÓ TÁRGYA, ELKÉSZÍTÉSÉNEK CÉLJA, KÉSZÍTŐI 

1.1. Az előzetes régészeti dokumentáció (ERD) tárgya: Herceghalom logisztikai park I. ütem  

1.2. A tervezett változtatás helyszíne: Herceghalom HRSz.: 440/2; 440/4; 440/5. 

1.3. Az ERD megrendelője: Panattoni Hungary Development Korlátolt Felelősségű Társaság 

1.4. Az ERD megrendelésének célja: Építésügyi engedélyezési eljárás 

1.5. Készítette: Várkapitányság Integrált Területfejlesztési Központ Nonprofit Zrt. 

1.6. Az ERD elkészítése során a kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény 

(továbbiakban: Kötv.) és a Kormány, a kulturális örökség védelmével kapcsolatos 

szabályokról szóló 68/2018. (IV. 9.) Kormányrendeletének (továbbiakban: Korm. R.) 

előírásait alkalmaztuk. 

1.7. Az ERD – a Kötv. 23/C. § (5) bekezdésének megfelelően – próbafeltárás és műszeres 

lelőhelyfelderítés eredményei alapján készült. 

 

2. RÉGÉSZETI ÉRTÉKVIZSGÁLAT, LELŐHELY-DIAGNOSZTIKAI VIZSGÁLATOK 

2.1. Adattári, szakirodalmi, térképészeti adatgyűjtés 

A tervezett beruházás helyszíne a Dunántúli-Középhegység észak-keleti részén, Pest 

megyében, a Zsámbéki-medencében, Herceghalom északi részén helyezkedik el. 

 A kistáj domborzati szempontból 135 és 266 m közötti tszf-i magasságú. Alakrajzilag a 

mérsékelten tagolt medencék domborzattípusába tartozik. A Zsámbéki-medence a Gerecse és 

a Budai-hegység között formálódott tektonikus medence. ÉNy-DK-i és erre merőleges, ill. Ny-

K-i irányú szerkezeti vonalak, középhegységi törések mentén a triász kőzetekből álló 

medencealapzata közel 1000 m mélyre süllyedt. Medencealjzata a felső-kréta-alsó-eocén 

karsztos peneplén mozaikosan összetöredezett darabjaiból áll. A bauxittakarós töbrös felszínre 

eocén széntelepes rétegek rakódtak. A medencét több 100 m-es harmadidőszaki üledéksorozat 

tölti ki. Felszínépítő kőzetei szarmata mészkő, pannóniai agyag, homok, negyedidőszaki lösz, 

lejtőüledékek, kavics és édesvízi mészkő. A kistáj legkiterjedtebb talajtípusát a mészlepedékes 

csernozjom talajok képezik, amelyek kiválóan alkalmasak növénytermesztéshez. A település a 

Benta-patak nyugati oldalán, annak vízgyűjtő területéhez tartozik. A talajvíz a völgyekben 2-4 

m között, máshol 4-6 m között ingadozik. Mennyisége nem jelentős. Rétegvízkészletes sem 

jelentős, ártézi kutakkal alig rendelkezik.1  

 

 

 
1 Magyarország kistájainak katasztere I. Szerk.: Marosi S. – Somogyi S. Budapest, 1990, 634-636. 
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A közhiteles lelőhely-nyilvántartás, a múzeumi adattári, szakirodalmi, térképészeti kutatások 

során, a tervezett beruházás által érintett területen és 200 méter széles övezetében ismert 

(nyilvántartott) régészeti lelőhelyhez kapcsolódó információt, vagy régészeti lelőhelyre 

vonatkozó adatot nem találtunk. 

 A beruházás területe Herceghalom északi részén, az M1-es autópálya és a Zsámbéki út 

között, egy bozótos és cserjés területen található. Az I. katonai felmérés térképén (1782-1785) 

még lakatlan vidékként szerepel, míg a  II. katonai felmérés térképén (1819-1869) már egy 

templommal rendelkező Csonkatebe település látható, a mai Herceghalom területén. A XVII. 

század végi és a XVIII. századi feljegyzésekben a két helységnév együtt szerepel, majd 

Csonkatebe eltűnik és Herceghalom, mint jelentős mezőgazdasági művelésre alkalmas puszta 

megmarad. Herceghalom mai területe az 1700-as évek közepétől a Sándor család tulajdona. 

1877-ben kiemelkedőnek minősítik gróf Sándor Móricz gazdaságát, az ország legkorszerűbben 

vezetett gazdaságai közé sorolják. Sándor Móricz hazánk egyik legnevezetesebb és legkitűnőbb 

lovarja volt, kit Ördöglovasként is emlegettek. Majorsága a vizsgált terület mellett, nyugatra 

található. A beruházással érintett telek a 20. század folyamán is pusztaként funkcionált.  

 

2.2. Műszeres lelőhely- és leletfelderítés  

A Herceghalom logisztikai park I. ütem projekthez kapcsolódó előzetes régészeti 

dokumentáció készítése során régészeti geofizikai magnetométeres mérést végeztünk, a 

beruházás által érintett 111.149 m² kiterjedésű területen.  

A műszeres lelőhely- és leletfelderítés nem tartozik az engedélyköteles feltárások körébe. 

A régészeti geofizikai kutatások során összesen 0 ismert lelőhelyen végeztünk kutatást a 

közhiteles lelőhely-nyilvántartás alapján. 

A tervezett fejlesztési terület felmérését 2021. november 9-én 1 munkanap alatt végeztük el. A 

felmérés MX V3 típusú, gépi vontatású, 16 csatornás Fluxgate szondákkal mérő műszerrel 

történt, amelyhez JAVAD Triumph-1 külső antennával rendelkező térinformatikai GPS-t 

használtunk a helymeghatározáshoz bázis – rover felállásban. 

A fejlesztési terület északi részének két kisebb részén akadályozó tényezők (mélyebb 

csatornák) miatt nem lehetett a felmérést elvégezni. 

A mérési terület jelentős részén egy igen kiterjedt árokrendszer nyomai figyelhetőek meg, 

amelyről nem zárható ki, hogy régészeti korú. Bizonytalan régészeti jelenségre utaló anomáliák 

a mérési területen igen szórványosan jelentkeztek. 
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A vizsgálható területet és a felmérés értelmezett ereményeit az 1. sz. térképmellékleten 

árbázoltuk. 

 

2.3. Próbafeltárás  

A tervezett beruházás területén 2021. november 23. és december 2. között végeztük el. 

A kutatás során vizsgált területen 24 kutatóárkot nyitottunk meg, amelyek összességében 

1834,230 m² területet fedtek le. A tervezett szondaárkok közül egy árkot nem tudtunk megnyitni 

mert egy betonkerítéssel körülhatárolt terület volt rajta.   

A feltárást a tervezett bekötőútra kitűzött kutatóárkok humuszolásával kezdtük. Az 1. 

szonda egy ÉNy-DK irányú dombhát déli részén található. Mindössze négy darab oszlophely 

látszott benne, amelyek a bennük található faanyag alapján recensnek tekinthetőek. A 2; 3; 4; 

5; 7. és 8. kutatóárkok szintén az említett ÉNy-DK irányú dombhátat keresztezik, ezért a 

sötétbarna humusz vastagsága általában 30-50 cm. Ezekben a szondákban egy 6-7 m széles, 

világosbarna, kemény anyagos betöltésű árok több szakasza található. A 3. kutatóárokban az 

egyik elágazásának egy részlete is megfigyelhető volt. A 12. és 18. kutatóárkokban az árok 

DNy-ÉK irányú folytatása került elő. A 15. és a 24. szonda a két ÉNy-DK irányú dombhát közti 

mélyedésben helyezkedett el, ahol a sötétbarna, homogén, iszapos humusz alatt 240 cm mélyen 

jelentkezett a sárga agyagos altalaj. A humusz annyira homogén és sötétbarna volt, hogy az 

ismeretlen korú árok nem volt észrevehető. A geofizikai mérés alapján az árok É-D irányba 

elágazott, ezért a 17. kutatóárkot az É-D-i ág megismerése céljából az eredeti szondatervhez 

képest áthelyeztük. A szondában kb 60-70 cm vastag világosbarna homokkal kevert humusz 

volt a sárga homokos altalaj felett. Az ismeretlen korú árok nyoma nem került elő. Feltehetően 

nem érte el a sárga altalajt és humuszban nem volt észrevehető. Összességében elmondható, 

hogy a geofizikai mérés során azonosított árok létét a próbafeltárás is megerősítette. Négy 

szakaszon átvágtuk, azonban leletanyag nem volt benne.  

 Az ismeretlen korú árok vonalán kívül található szondák közé tartozik a 9. 

kutatóárok. A vizsgálandó terület északi sarkában, az ÉNy-DK irányú dombháton található. A 

40 cm vastag sötétbarna humusz alatt egy letaposott kemény, fekete, 5 cm vastag réteg került 

elő, amely egy egykori dűlőút nyoma volt. A 6; 10; 13. és a 14. szondák egymás közelében az 

ÉNy-Dk irányú dombháton helyezkedtek el. A geofizikai mérés több anomáliát is jelzett ezen 

a részen, azonban azok a bennük található tárgyak (pl.: rozsdás fejsze) és a formájuk alapján 

recens gödrök, illetve csipkebogyó bokor gyökérzetének nyomai voltak. A 22. és a 23. 

kutatóárkok a dombhát keleti oldalán találhatóak. A 19; 20. és 21. szondák a dombhát 
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legmagasabb vonulatán helyezkednek el. A 20. árokban egy tömör, homogén, sötétbarna 

humuszlencse volt, amely alatt 150 cm mélyen jelentkezett az altalaj.    

A szondaárkok közül négy árok feltárása zárult pozitív eredménnyel  ezekben ismeretlen 

korú árokrendszer nyomai kerültek elő. A próbafeltárás eredményei alapján a Herceghalom-

Móricz-major ÉK lelőhely kiterjedését a mellékelt térkép szerint azonosítottuk.  

 

A próbafeltárás alkalmazásával reprezentatív módon kutatott területeket az 1. sz. ábrázoltuk. A 

próbafeltárás eredményeit és a régészeti lelőhelyek módosított kiterjedését az 1. sz. 

térképmellékleten ábrázoltuk.  

 

2.4. Az értékvizsgálat eredményének összefoglalása 

A műszeres lelőhelyfelderítés során azonosított kitejedt árokrendszer létét a 

próbafeltárás során sikerült megerősíteni. A széles, tömör és kemény betöltésű merőlegesen 

megtörő DK-ÉNy, majd ÉK-DNy irányú árok négy szakaszát feltártuk. Leletanyag nem volt 

benne, azonban alakja és talajrétegei alapján régészeti korúnak tekinthető. 

 

 

A régészeti értékvizsgálat során azonosított régészeti lelőhelyek: 

Név: Nyilvántartási szám: Adatszerzés módja: Pozíciója: 

Herceghalom-

Móricz-major ÉK 
Új lelőhely] 

műszeres lelőhely- és leletfelderítés, 

próbafeltárás 
érintett 

 

Az azonosított, illetve vizsgált régészeti lelőhelyek ismert kiterjedését az 1. sz. 

térképmellékleten ábrázoltuk, a térinformatikai állományok a digitális melléklet 

„Terinformatika” mappájában érhetők el. 

 

3. FELTÁRÁSI PROJEKTTERV 

3.1. A változtatási szándékok ismertetése 

 A vizsgált területre egy logisztikai park első üteméhez tartozó 28 224 m² területű 

csarnoképületet és a hozzá vezető bekötő utat terveztek.  

 

Bekötő út: 

Burkolt felület: 2 145,60 m² 

Bejárat:  

Beépített alapterület: 144 m² 

Burkolt felület: 3 810,79 m² 
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Zöldfelület: 3 565,91 m² 

 

Csarnoképület: 

Beépített alapterület: 28 224 m² 

Burkolt terület: 29 218,17 m² 

Zöldterület: 44 745,83 m² 

 

A Beruházó által rendelkezésünkre álló műszaki rajz alapján a csarnoképületet pontalapozással 

fogják kialakítani, amelyhez pontos mélységadatokat nem adtak meg.  

 

3.2. Örökségvédelmi hatáselemzés, örökségvédelmi hatáscsökkentő javaslatok 

A régészeti értékvizsgálat során, a tervezett beruházás földmunkái által érintett területen 

nem azonosítottunk olyan helyben megtartandó örökségi elemeket, amelyeket a Korm. R. 21. 

§ (3) bekezdés alapján a földmunkával el kell kerülni. 

 

A megrendelő által átadott műszaki adatok és a régészeti értékvizsgálat eredményei alapján 

megállapítható, hogy a tervezett beruházás földmunkái régészeti lelőhelyet érintenek. A Kötv. 

22. § (1) bekezdés értelmében, a lelőhely földmunkával érintett részén megelőző régészeti 

feltárást kell végezni. 

A hatáselemzés eredményeként megállapítható, hogy a tervezett földmunkák 36 946 m2 

felületen érintik a Herceghalom-Móricz-major ÉK ismeretlen korú, új régészeti lelőhelyet.  

 

Az elvégzett régészeti értékvizsgálat eredményei alapján megállapítható, hogy az érintett 

régészeti lelőhely intenzitása alacsony, a földmunkák közben a régészeti jelenségek szórványos 

előkerülése várható. Ezért a Kötv. 22. § (3) bekezdés ab) pontjának figyelembevételével a 

megelőző feltárás javasolt módszere: régészeti megfigyelés. 

A gépi és kézi földmunkát a régész irányítása mellett kell végezni (Korm. R. 36. § (2) 

bekezdés), olyan munkagéppel (gumikerekes forgókotró, iszapoló vagy rézsűző kanállal), 

amely alkalmas a régészeti jelenségek jelentkezési szintjén a régészeti tükörfelület 

kialakítására. A megfelelő régészeti tükörfelület kialakításának érdekében kézi 

földmunkavégzésre is szükség lehet (vö.: Kötv. 7. § 31. pont). 

Amennyiben a régészeti megfigyelés mellett végzett földmunkák során régészeti lelőhely kerül 

elő, a jelenségeket a megfigyelés keretében ki kell bontani és megfelelően dokumentálni kell 

(Korm. R. 35. § (1) bekezdés). 
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A Korm. R. 45. § szerint, ha a nagyberuházás régészeti megfigyelése során előkerült régészeti 

lelőhely vagy lelet a kivitelezés hátráltatása nélkül régészeti bontómunka keretében nem tárható 

fel, a régészeti megfigyelést végző intézmény haladéktalanul értesíti a hatóságot. A hatóság a 

szükséges intézkedésekről a bejelentés kézhezvételétől számított öt napon belül dönt.  

A Kötv. 23/E. § (5) bekezdése szerint: nagyberuházás megvalósítása esetén a kivitelezés 

földmunkái régészeti megfigyelés mellett végezhetőek, ennek megfelelően az egyéb feltárási 

módszerekkel fel nem tárt területen régészeti megfigyelést kell biztosítani (Korm. R. 43. § (3) 

bekezdés). Amennyiben a régészeti megfigyelés mellett végzett földmunkák során régészeti 

lelőhely, jelenség kerül elő, a fentebb leírtaknak megfelelően kell eljárni, a Kötv. 23/E. (7) 

bekezdés, a Korm. R. 35. § (1) bekezdés, illetve a Korm. R. 45. § előírásai szerint. 

A Korm. R. 46. § (1-3) bekezdései alapján, ha a megelőző feltárás vagy a régészeti megfigyelés 

során eredeti összefüggéseiben megmaradt régészeti emlék kerül elő, a feltárást végző 

intézmény három napon belül köteles bejelenteni a hatóságnak, valamint megelőző feltárás 

esetén értesíteni a beruházót. A bejelentett régészeti emlék elkerüléséről vagy helyszíni 

megtartásáról és kezeléséről, valamint a szükséges állagmegőrző intézkedésekről a hatóság 

húsz napon belül dönt. Ha a régészeti emlék megelőző feltárás során került elő, és a hatóság 

határozata alapján azt a helyszínen kell megőrizni, a beruházás során a műszaki tervezésnek és 

a kivitelezésnek tekintettel kell lennie az emlék megőrzésére. Ebben az esetben a feltárást végző 

intézmény köteles a feltárás terepi munkáinak befejezését követő tizenöt napon belül a régészeti 

emlékről adatot szolgáltatni a beruházónak. Az adatszolgáltatás részeként rajzi dokumentáción 

egyértelműen fel kell tüntetni a bontható és a helyszínen – eredeti helyükön – megőrzendő 

régészeti emlékeket. 

 
3.3. A javasolt örökségvédelmi intézkedések költségkulációja 

3.3.1. Megelőző feltárás tervezett költsége 

A megelőző feltárás költségkalkulációja a tervezett földmunkák és a feltárandó régészeti 

lelőhelyek paraméterei (elsősorban az érintett terület nagysága) valamint a Korm. R. 8. számú 

melléketében meghatározott maximált hatósági egységárak alapján készült. 

Lelőhely 

azonosítószáma 

vagy neve 

Megelőző feltárás 

módszere 

Maximált hatósági 

egységár* (nettó) 

Feltárandó 

terület 

Kalkulált nettó 

keretösszeg 

Herceghalom-

Móricz-major 

ÉK 

régészeti megfigyelés 
8 000 Ft/óra, de 

min. 36.000 Ft/nap 
- 

földmunkák 

időigényének 

függvényében 

régészeti megfigyelés 

keretében végzett 

bontómunka 

3 150 Ft/m2 

az előkerülő 

jelenségek 

függvényében 

a tervezés jelenlegi 

fázisában nem 

kalkulálható 

* Korm. R. 8. mellékletében meghatározott hatósági egységárak szerint. 
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A megelőző feltárás költségei magukba foglalják a régészeti feltárás terepi munkavégzésén túl 

– beleértve a feltárás munkafeltételei (dúcolás, melegedő és öltözőhelyiség, wc) biztosítását is 

– a jogszabályban meghatározott tartalmú dokumentálás és az elsődleges leletfeldolgozás 

költségeit (Kötv. 22. § (9) bekezdés), azonban nem tartalmazzák a régészeti földmunka (vö.: 

Kötv. 7. § 31. pont) költségeit. A régészeti feltáráshoz kapcsolódó régészeti földmunka 

megvalósításáról a beruházó köteles gondoskodni. Ha a beruházó nem tudja biztosítani a 

földmunkát, akkor a feltárást végző intézmény – a közbeszerzésekről szóló törvény szerint – 

gondoskodik a régészeti feladatellátáshoz kapcsolódó földmunka elvégzéséről a beruházó 

költségén (Kötv. 23. § (2) bekezdés). A régészeti földmunkát a feltárás vezetőjének 

irányításával, régészeti megfigyelés mellett kell végezni, melynek költsége a területen elvégzett 

megelőző feltárás költségének része (Korm. R. 36. § (2) bekezdés), így erre a tevékenységre 

külön költség nem számolható el. 

A megelőző feltárás pénzügyi elszámolása utólagosan történik, a valós teljesítés (feltárt terület 

mérete, rétegszámok) alapján (vö.: Kötv. 23/F. § (10) bekezdés). A feltárási projekttervben 

meghatározott egységáron a 5 méter sugarú poligonnal határolt régészetileg pozitív területek 

számolhatók el. A negatív területek feltárásáért külön költség nem számolható el. 

A Kötv. 23/F. § (11) bekezdése szerint a feltárásra jogosult intézmény a teljes felületű feltárás 

és az elfedés régészeti előkészítésének összköltségei 10 százalékának erejéig tartalékot 

képezhet az esetleges régészeti többletköltségekre. A tartalék a beruházó és a feltárást végző 

intézmény közötti megállapodás alapján használható fel. 

 

3.3.2. A régészeti megfigyelés költsége 

A nagyberuházások esetén az ismert régészeti lelőhelyek területén kívül végzett földmunka 

régészeti megfigyelésének elszámolása óradíjas rendszerben történik, a valós teljesítés – azaz a 

megfigyelt földmunkák időtartama – alapján.  

A régészeti megfigyelés maximált hatósági egységára 8 000 Ft/óra (nettó), de min. 36.000 

Ft/nap. 

Régészeti jelenségek előkerülése esetén, a Korm. R. 8. melléklete szerinti régészeti 

bontómunka elszámolásának maximált hatósági egységára: 3 150 Ft/m2 (nettó). 

 

3.3.4. A régészeti költségek összesen 

Megelőző feltárás (régészeti megfigyelés) nettó költsége Nem kalkulálható 

A régészeti lelőhelyeken kívül végzett földmunkák régészeti 

megfigyelésének nettó költsége 

A tervezés jelenlegi szakaszában 

nem kalkulálható 

Régészeti megfigyelés keretében végzett bontómunka költsége Nem kalkulálható  

Összesen A tervezés jelenlegi szakaszában 

nem kalkulálható 
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3.4. A megelőző feltárás időkerete 

Régészeti megfigyelést a kivitelezés földmunkáinak időtartamára kell biztosítani. 

 

3.5. A régészeti feladatellátásra kijelölt intézmény megjelölése 

A Kötv. 23/E. § (2) bekezdése alapján, a nagyberuházást megelőző feltárás, illetve 

nagyberuházáshoz kapcsolódó régészeti megfigyelés esetén a Magyar Nemzeti Múzeum a 

beruházó szerződéskötési szándékáról, annak kézhezvételét követő 5 napon belül értesíti a 

nagyberuházás megelőző feltárásának elvégzésére jogosult intézményt és koordinálja a 

szerződéskötést. 

A Kötv. 23/E. § (2a) bekezdése alapján a nagyberuházást megelőző feltárást a 

gyűjtőterületén érintett megyei hatókörű városi múzeum, jelen esetben a Ferenczy 

Múzeumi Centrum, 2000 Szentendre, Kossuth Lajos u. 2-5. info@muzeumicentrum.hu  

végezheti jogszabályban meghatározottak szerint. 

A Kötv. 22. § (11) bekezdés alapján a megelőző feltárásra vonatkozó szerződést a feltárásra 

jogosult intézménynek és a beruházónak a jogszabályban meghatározott adattartalomnak a 

beruházó által történő rendelkezésre bocsátásától számított 15 napon belül kell megkötni. 

A Kötv. 23/E. § (4) bekezdés alapján, ha a gyűjtőterületén érintett megyei hatókörű városi 

múzeum a megelőző feltárásra vonatkozó szerződést a 22. § (11) bekezdésében meghatározott 

15 napos határidőn belül nem köti meg, akkor a Magyar Nemzeti Múzeum gondoskodik a 

régészeti feladatellátás elvégzéséről. 

 

Budapest, 2021. december 13. 

 
  Lukács Nikoletta 

régész 
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A épület: pv. = 156,05 mBf
B épület: pv. = 157,15 mBf
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