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HATAROZAT

Az APD Real Estate Kft. (1095 Budapest, Soroksari ut 58., Cg.: 01-09-280401; KUJ: 103 623 690; a
tovabbiakban: Kérelmezd) meghatalmazasabdl eljaré EY denkstatt Kft. (1132 Budapest, Vaci ut 20.,
Cg.: 01-09-664111; a tovabbiakban: Meghatalmazott) altal benyujtott el6zetes vizsgalati eljarasra
iranyulé kérelem és dokumentacié, valamint kiegészitései (a tovabbiakban egyuttesen: Dokumentécio),
tovabba a kérnyezeti hatasvizsgalati és az egységes kérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol sz6lo
314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet] szerint
lefolytatott el6zetes vizsgalati eljaras alapjan megallapitom, hogy

a Budapest IX. kertlet, Soroksari u. 58. szam (38021/37 hrsz.) alatti ingatlanon vegyes funkcioju-,
tobb épuletbdl allé-, a City Pearl elnevezési projekt keretén belil tervezett ingatlanfejlesztésnek

jelentés kornyezeti hatasa nincs,
kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem sziikséges.

A tevékenység véglegessé valt épitési-, majd az alapjan elkésziilt létesitményre vonatkozo
hasznalatbavételi engedély, valamint vizjogi engedély birtokaban kezdhet6 meg. Az épitési
engedélyhez és a hasznalatbavételi engedélyhez sziukséges a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztalyanak (a tovabbiakban:
Kornyezetvédelmi Hatésag, hulladékgazdalkodasi hataskérben: Hulladékgazdalkodasi Hatosag)
kornyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdésben adott alldsfoglalasa is.

Feltételek, szempontok, amelyeket a tevékenyséq tovabbtervezése soran figyelembe kell venni:

Telepiilésrendezési szempontbdl:
A Kornyezetvédelmi Hatésag felhivja a figyelmet, hogy az épitési paraméterek koziil a
zoldfeliileti mutatonak meg kell felelni.
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Zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl:

— A Kkiviteli munkak végzése soran keletkez6 zaj nem lépheti tul a kérnyezeti zaj és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szolé 27/2008. (XIl. 3.) KvwWM-EUM egylttes
rendelet [a tovabbiakban: 27/2008. (XIl. 3.) KWWM-EUM egyuttes rendelet] 2. sz. mellékletében
eléirt zajterhelési hatarértékeket. Amennyiben a koévetelmények biztositasa érdekében
zajcsokkentési intézkedések megtétele szilkséges a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem
egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 284/2007. (X. 29.)
Korm. rendelet] 13. § (1) bekezdése szerint a kivitelezé kerheti a Kérnyezetvédelmi Hatésagtol
a zajterhelési hatarértékek betartasa aldli felmentést.

A Hulladékgazdalkodasi Hatosag PE/KTHF/40444-2/2024. szamu véleménye alapjan
hulladékgazdalkodasi szempontbdl az alabbiakra hivja fel a figyelmet:
LA kivitelezési munkalatok soran az épitési és bontasi hulladékok kezelésének feltételeit
meghatarozd hatalyos jogszabaly el6irasai szerint kell eljarni.

— A kivitelezés, dzemelés, esetleges felhagyas soran keletkezd veszélyes és nem veszélyes
hulladékokat azonosité kéd szerint be kell sorolni és a kérnyezet veszélyeztetését kizard
maodon, a tovabbi kezelés, hasznositas elbsegitése érdekében szelektiven kell gydjteni.

— A  hulladékok tovabbi kezelésre csak az adott tipusti hulladékra érvényes
hulladékgazdalkodasi vagy egységes kérnyezethasznalati engedéllyel rendelkezdé
szervezetnek adhatok at. A kezelési engedély meglétérél a hulladék atadasat megel6z6en

—Kornyezethasznalonak meg kell gyézédnie. A keletke hulladékok kezelése soran

hasznositast elébnyben kell részesiteni az artalmatlanitéssal szemben.

— A kivitelezési munkalatok soran keletkezett hulladékok megfelelé kezelését, elszallitasat,
hasznositasat, illetve artalmatlanitasat igazolé dokumentumokat (veszélyes hulladék esetén az
~SZ"-jegyeket) be kell nydjtani a Hulladékgazdalkodasi Hatésag részére.

— A hulladékok gydijtéhelyeit egyértelmdiien jeléini kell. A gylijté edényzeteket azonosité cimkével
kell ellatni.

— A keletkez6 hulladékok atmeneti gyljtésének céljabél munkahelyi és/vagy iizemi
gyiijtéhelyet kell létesiteni és iizemeltetni. Uzemi gyiijtéhely létesitése esetén az izemi
gyljtéhely lizemeltetési szabalyzatat jovahagyasra be kell nydjtani a Hulladékgazdéalkodasi
Hatosag részére.

— A tevékenység végzése soran keletkez6 hulladékok atmeneti gyiijtésének céljabol létesitendd
gydjtéhely(ek) kialakitasanak meg kell felelnie a vonatkozé jogszabalyban foglalt
kévetelményeknek.

— A keletkez6 veszélyes hulladékok kezelése sorédn be kell tartani a vonatkozd jogszabaly
el6irasait.

— A kivitelezés soran kitermelt talajt vagy mas természetes allapotaban meglévé anyagot azok
szennyezettsége esetén, illetve abban az esetben, ha azokat nem a kitermelés helyén
hasznaljak fel, hulladéknak kell besorolni és kezelésérél hulladékbirtokosként gondoskodni kell.

— Feltoltésre, visszatbltésre kizarélag hulladéknak nem minésiilé tiszta asvanyi anyag,
illetve a hulladékstatusz megsziinésére vonatkozo feltételek teljesiilését igazold
dokumentummal rendelkezé, szennyezédésmentes anyag hasznalhaté fel. A felhasznalt
anyag eredetét igazolé dokumentumokat, illetve a hulladékstatusz megsziinésére
vonatkozo feltételek teljesiilését igazolé dokumentumokat Koérnyezethasznalonak meg
kell riznie.
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— Az elkiilénitetten gyldjtott, hasznosithaté hulladékok kizarélag hulladékhasznositas
céljara adhatok tovabb.

— A keletkezett hulladékok szallitasat, kezelését csak az adott hulladékra vonatkozo
hulladékgazdalkodasi engedéllyel rendelkezd szervezet végezheti.

- A keletkez6 hulladékokrol nyilvantartast kell vezetni és adatszolgéltatast teljesiteni a
Hulladékgazdalkodasi Hatoség részére.

— A tevékenység soran gondoskodni kell a hulladékképz6dés megelbzésérdl, a képzédd hulladék
mennyiségének és veszélyességének csokkentésérdl, a hulladék hasznositéaséarol, tovabba
koérnyezetkimélé artalmatlanitéasarol.”

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Ordkségvédelmi
Osztaly (a tovabbiakban: Orékségvédelmi Osztaly) BP/2604/1245-2/2024. szamu véleménye alapjan
kulturalis 6rokségvédelmi szempontbdl az alabbiakra hivja fel a figyelmet:
LAz targyi ingatlanok régészeti érintettségének tisztazéasa miatt Elb6zetes Régészeti
Dokumentéciot (tovabbiakban: ERD) kell készittetni. Az ERD-ben megfogalmazott szakmai
szempontok alapjan kell a beruhézés teriiletén a régészeti szakfeladatokat elvégezni (proba
vagy/és megelbzé feltaras, régészeti szakfeliigyelet).

— Az ERD munkarészeként a régészeti érintettség meghatérozasa érdekében probafeltaras
elvégzésére is sor kertilhet.

— Az ERD-t a jogszabalyban kijelolt 6rékségvédelmi szerv késziti el. A probafeltarasok soran
esetlegesen elbkeriil6 megbrzendé épitett régészeti emlékek (épitett maradvényok, a régészeti
Orokség ingatlan eleme) a helyszinen megtartandok.

— Az ERD elkészitésére a Kulturalis 6rokség védelmérdl szdlé 2001. évi LXIV térvény (a
tovabbiakban: Kétv) 23/C. § (3) bekezdése és a kulturalis 6rékség védelmével kapcsolatos
szabalyokrdl szolé6 68/2018. (IV. 9.) Korm. rend. (a tovabbiakban: 68/2018. R.) 3. § (3)
bekezdése alapjan a beruhazoéval kotétt irdasbeli szerzédés alapjan a Magyar Nemzeti Mizeum
Jjogosult.”

1.
A TEVEKENYSEGET JELLEMZO ADATOK

1. A létesitmény helye:
1097 Budapest, Soroksari u. 568. (38021/37 hrsz.)

KTJ szama: 103 257 120 - Vegyes funkciéju ingatlanfejlesztés 3-6. Utem

2. A tervezett Iétesitmény, tevékenyséq rovid ismertetése:

A terlletileg illetekes els6foku kérnyezetvédelmi hatésag PE-06/KTF/24008-17/2018. szamu elbzetes
vizsgalati eljarast lezard hatarozataban megallapitotta, hogy a Budapest IX. kerilet, Soroksari u. 58.
szam alatti ingatlanon tervezett ingatlanfejlesztésnek jelentés koérnyezeti hatasa nincs, kérnyezeti
hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem szilkséges.

A PE-06/KTF/24008/2018. szamu elbzetes vizsgalati eljaras targyi terllet 1-es és 2-es Utemére
vonatkozott, mely ,A” és ,B" épiiletek mar felépiltek. Jelen eljaras a 3-4-5-6. litemek el6zetes
vizsgalatat tartalmazza.
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A Budapest IX. keriilet, 38021/37 hrsz.-U ingatlan teriilete 46 046 m®. A tervezési teriileten 2 szintes
mélygarazs, valamint magas éplletek kialakitasa tervezett dsszesen 6 Utemben. A mélygarazs
kapacitasa a végso kialakitas idején 1747 féréhely.

Az (] éplletekben (C-D-E-F-G blokkok) elézetes tervek szerint a teljes kapacitas elérése idején 1 098
db lakas, ~8 350 m? kereskedelmi és éttermi terilet, illetve ~1 200 m? sportolasra szolgalé teriilet és
kozosségi helyiség kialakitasa tervezett. Az ,E” blokk kialakitasa idében eltolva tervezett, mely egyben
az egyik legkisebb eleme is a tervezett épiletegyuttesnek.

Teljes tervezési terillet, 6sszes blokk (EPAPIR-20240828-8482 szamu beadvany alapjan)

Jellemz6k Adatok
Tervezési teriilet nagysaga (telekméret) 46 046 m”
Beépitettség nagysaga 18 494,74 m?
Beépitettség aranya 40,17%
Z0ld feluletek nagysaga 13 148,21 m®
Zoldfelulet aranya 28,55 %
Burkolt feltletek nagysaga 15 333,36 m”
Burkolt feltletek aranya 33,30%
Szemeélygépjarm(i parkolék szama 1747 db
Blokk ,A-B” egyuttesen
Jellemz6k Adatok
Tervezeési terulet nagysaga (telekméret) 46 046 m?
Beépitettség nagysaga 5888,58 m”
Beépitettség aranya 12,79%
Zold feluletek nagysaga 3910,5 m?
Zoldfelulet aranya 8,49%
Burkolt feltletek nagysaga 5 301,02 m?
Burkolt fellletek aranya 11,51%
Személygépjarmii parkolok szama 639 db
Blokk ,,C-D-E-F-G; viztorony, pavilon épiilet” egyiittesen
Jellemzék Adatok
Tervezési teriilet nagysaga (telekméret) 46 046 m?
Beépitettség nagysaga 12 606,16 m*
Beépitettség aranya 27,38%
Zold felilletek nagysaga 9237,71 m?
Zoldfelulet aranya 20,06%
Burkolt feluletek nagysaga 10 032,34 m?
Burkolt feltletek aranya 21,79%
Személygépjarmii parkolok szama 1108 db
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1.
SZAKHATOSAGI ALLASFOGLALAS

A Févarosi Katasztrofavédelmi lgazgatosag lgazgato-helyettesi Szervezet Katasztrofavédelmi
Hatésagi Osztaly (a tovabbiakban: FKI-KHO) 35100/9364-4/2024.4lt. szamu szakhatosagi
allasfoglalasaban a tervezett beruhazashoz az alabbi eldirasokkal jarult hozza:

1.

JA tevékenységek (megvaldsitas, izemeltetés, felhagyas) soran fokozott figyelmet kell forditani
arra, hogy a csapadékviz, a féldtani kézeg és a felszin alatti viz ne szennyezédjén. A
tevékenységet ugy kell végezni, hogy a felszin alatti viz, foldtani kézeg éllapotaban ne okozzon
(B) szennyezettségi hatarértékeket meghaladé minéség romiast.

A tevékenységek sorédn esetlegesen bekévetkezd kareseményt (havaria), a felszini, felszin alatti
viz, vagy a foldtani k6zeg szennyez6dését telefonon azonnal, irdsban legkésébb a kovetkezé
napon a teriiletileg illetékes viziigyi hatésagra be kell jelenteni, és a karelharitast a vonatkozo
jogszabélyok elbirdsait kévetve kell elvégezni. A talajba, felszini vagy felszin alatti vizbe
esetlegesen bekertilé szennyezbanyag(ok)ra vonatkozéan a vizmindség-vizsgalatokat el kell
végezni. A tevékenység soran esetlegesen bekévetkezé karesemény (havaria), felszini és felszin
alatti viz, valamint a féldtani kézeg szennyezédése esetén annak felszamolasarol, a teriilet
eredeti allapotanak visszaallitasarél gondoskodni kell. Havaria bekévetkezése esetén biztositani
kell a foldtani k6zeg és a felszin alatti vizek maximalis védelmét.

A felszini alatti vizek j6 allapotanak biztositasa érdekében tevékenység csak

—  kérnyezetvédelmi megel6z6 intézkedésekkel végezheté a kiilén jogszabaly szerinti legjobb

elérheté technika, illetve a leghatékonyabb megoldéas alkalmazéséaval;
— ellenérzétt kériilmények kozott térténhet,
— ugy végezhets, hogy hosszl tavon se veszélyeztesse a felszin alatti vizek j6 allapotat, a
kérnyezeti célkitiizések teljestlését.

Amennyiben kockézatos anyagok tarolasa, felhasznalasa tervezett, azokkal kapcsolatban be kell
tartani a felszin alatti vizek védelmérél sz6l6 rendelet elbirasait. A kockdzatos anyagok csak
kérnyezetvédelmi megel6z6 intézkedéssel és megfeleld miiszaki védelemmel ellatott teriileten
tarolhaték oly médon, hogy onnan a felszini és felszin alatti vizekbe szennyezb/veszélyes anyag
ne kertilhessen.

Az épitési munkak sorén felhasznélt talaj, illetve téltéanyag talajmechanikai tulajdonsagai mellet
azok szennyezettségét is meg kell vizsgalni. Csak olyan anyagok hasznélhatok fel, melyek a
féldtani kézeget, a felszin alatti vizeket nem karositjak.

Az épitési munkalatok végzése soran szennyezé anyag, illetve lebomlasa esetén ilyen anyagok
keletkezéséhez vezet6 anyagok hasznélata, illetve elhelyezése csak kérnyezetvédelmi megelézé
intézkedéssel és miiszaki védelemmel folytathato.

A munkateriileten esetlegesen elfolyé szennyezéanyagot haladéktalanul fel kell itatni, éssze kell
gylijteni és veszélyes hulladékként, arra alkalmas gytjtéedényben kell tarolni az elszallitasig.

A tevékenységek soran lizemeltetett gépek esetében a biztonsagi elbirdsokat be kell tartani, az
tizemanyag, kenbGanyag elfolydsokat, és ez altal a felszini és felszin alatti vizek szennyezését
meg kell akadalyozni. A gépek lizemanyaggal, kenbanyaggal torténé ellatasakor csepegést
felfogé, megfelelé magassagu védéperemmel ellatott védétalcat kell alkalmazni.

A gépek karbantartasabdl széarmazé veszélyes anyagokat a teljes térfogat kiéntésmentes
befogadasara alkalmas karmentében kell elhelyezni, illetve ennek megfelelé miiszaki biztonsagi
megoldést kell alkalmazni a felszin alatti vizek szennyez6dhetbségének kizarasa érdekében.

10. A munkatertiletrél elfolyé szennyez6dheté csapadékvizek csak tisztitast kbvetben vezethetdk el.
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11.

12.

13

14.
15.

16.

17.

18.

19.

Amennyiben a kivitelezési munkalatok soran olyan féldtani és hidrogeoldgiai viszonyokra derdl
fény, melyek az elézetes vizsgalatokbdél nem voltak elére lathatok, abban az esetben a tényleges
viszonyok meghatarozasara ismételt vizsgalatok végrehajtasa sziikséges.

Amennyiben az épités soran munkagddor viztelenitése vaélik sziikségessé, meg kell oldani a
kitermelt viz artalommentes elhelyezését. A kitermelt viz meglévé elvezeté rendszerbe csak az
tzemeltetd hozzajarulasa alapjan vezethetd.

A tervezelt mélyépitési szerkezetnek nem lehet kéros hatdsa a kérnyezé épliletek szigetelésére
és feluszas elleni stabilitasara.

A tervezelt tevékenység nem okozhatja a térség talajvizviszonyainak karos megvéltozasat.

A kommunaélistél eltéré minéségii szennyvizek kézcsatorna-halézatba vezetését megel6zden,
szilkség esetén, a megfelels elbkezelésrél gondoskodni kell.

A koézcsatornaba vezetett szennyviz és a kozteriileti elvezeté rendszerbe vezetett csapadékviz
minésége nem haladhatja meg a vonatkozo jogszabalyban elbirt kiisz6bértékeket.

A csapadékviz-elvezetés megoldasa csak a helyi teleptilésrendezési eszk6zbkkel 6sszhangban
toérténhet.

A karmentesités soran kitermelésre keriil6 szennyezett foldtani kézeg megfelelé elhelyezésérdl
gondoskodni kell.

A tevékenységet Ossze kell hangolni a mindenkori karmentesitési eljaras aktualis
szakaszaival.

Felhivom a figyelmet, az alabbiakra:

megel6zben, valamint vizimunka végzése, vizilétesitmény megvalésitasa, atalakitésa kizardlag
vizjogi engedély (vizjogi létesitési engedély) birtokaban térténhet. Tovabba vizjogi engedély
sziikséges a vizilétesitmény hasznalatba vételéhez és lizemeltetéséhez, a vizhasznalathoz
(vizjogi tizemeltetési engedély) és a vizilétesitmény megsziintetéséhez (megsziintetési engedély)
Amennyiben az éplilet kivitelezésekor annak &llando viztelenitése valik szilkségessé, ugy a
viztelenitési terv benyijtaséval a tervezett vizilétesitmények létesitésére, (zemeltetésére
vonatkozbéan a vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges dokumentéacio tartalmardl szolo
41/2017. (XII. 29.) BM rendeletben [a fovabbiakban: 41/2017. (XII. 29.) BM rendelet], valamint a
72/1996. (V. 22)) Korm. rendelet 1/B. §-édban meghatarozott tartalmu engedélyezési
dokumentacio és mellékletek benydjtasaval vizjogi létesitési, lizemeltetési engedélyt kell kémni a
viziigyi hatésagtol.
Amennyiben a teriileten keletkez6, kommunalistol eltér6é minéségl szennyvizek (mélygarézs
csurgalékvizek, konyhatechnolégiai szennyviz) tisztitdséra beépitésére Kkerilé elbtisztito
berendezés épitbipari miiszaki engedéllyel (EME), vagy CE megfeleléségi jeléléssel rendelkezik,
az arra vonatkozé bizonyitvany masolatanak csatolasaval, a felszini vizek minésége védelmének
szabélyairdl sz6l6 220/2004. (Vil. 21.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 220/2004. (VII. 21.) Korm.
rendelet] 3. szamu melléklete szerint ésszeéllitott dokumentacioval kibocsatasi engedély a
viziigyi hatésagtol kérheté.
A vizjogi létesitési és kibocsatasi engedély a vonatkozé jogszabaly szerint elbirt tartalmd
dokumentacio csatolasaval,

— az altalanos koézigazgatasi rendtartésrol szolé6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban:

Akr.) 35. § (2) bekezdése,
— az elektronikus (gyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl sz6l6 2015.
évi CCXXII. térvény 9. § (1) bekezdése és
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— a vizgazdalkodasrol szolé 1995. évi LVII. térvény (a tovabbiakban: Vgtv.) 33/G. § (1)
bekezdésének figyelembevételével kérheté az FKI-KHO-tdl.(...)"

1.
EGYEB

Jelen hatarozat az |. fejezetben foglalt alapadatokkal meghatarozott tevékenység tovabbtervezésére
jogosit. Amennyiben a tervezés, a megvaldsitas soran, vagy azt kévetéen barmikor a tevékenység
modositasat, bévitését tervezik, errdl szold részletes leirdssal kell megkeresni a Kérnyezetvedelmi
Hatésagot annak megallapitdsara, hogy a valtoztatas milyen engedélyezési kotelezettséget von maga
utan.

A 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 5. § (9) bekezdése értelmében a Kérnyezetvédelmi Hatésag az
elézetes vizsgalati eljarast lezaré dontését a korlulményekben bekdvetkezett valtozasok esetén —
hivatalbol vagy kérelemre — médosithatja.

Egyidejlleg megallapitom, hogy az alapeljaras igazgatasi szolgaltatasi dija 250 000 Ft, melynek
viselésére a Kérelmez6 koteles.

A rozsdadvezeti akcioteriiletek kijelolésérdl és egyes akcidterileteken megvaldsuld beruhézésokra
irdnyaddé sajatos kovetelményekrél szold 619/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentéségiivé nyilvanitotta targyi kérnyezetvédelmi hatdésagi engedélyezési
eljarast.

E dontés ellen a kozléstdl szamitott 15 napon beliil a Kérnyezetvédelmi Hatésag részére benyuijtott,
de az Energiatgyi Minisztérium koérnyezetvédelmi hatésagi tgyekért felelés helyettes &llamtitkar
részére cimzett fellebbezéssel lehet élni.

Fellebbezni csak a megtamadott dontésre vonatkozoéan, tartalmilag azzal kdzvetlentl &sszefliggd
okbal, illetve csak a dontésbél kdzvetlentl adddo jog- vagy érdeksérelemre hivatkozva lehet.

A fellebbezést indokolni kell. A fellebbezésben csak olyan uUj tényre lehet hivatkozni, amelyrél az
elséfoku eljarasban az ugyfélnek nem volt tudomasa, vagy arra énhibajan kivil esé ok miatt nem
hivatkozott.

Természetes személy a fellebbezést elektronikus Uton vagy papir alapon is benyujthatja.
A digitalis allamrdl és a digitélis szolgaltatasok nyujtasénak egyes szabalyairdl szél6 2023. évi ClIL.
torvény 19. §-aban meghatarozottak elektronikus uton nyujthatjak be a fellebbezést.

Elektronikus tGton a fellebbezést csak e-Papir ilizenetkiildé alkalmazas utjan lehet benydjtani,
amely az alabbi elektronikus feliileten talalhato: ,,https://epapir.gov.hu”.

Az ugyfélként eljaré gazdalkodo szervezet illetve az ugyfél jogi képviselbje elektronikus Ugyintézésre
koteles. A képviseld elektronikus kapcsolattartas esetén a fellebbezés mellékleteként csatolja az
elektronikus okiratként rendelkezésre allo vagy az altala digitalizalt meghatalmazast, kivéve, ha a
képvisel6 meghatalmazasa a rendelkezési nyilvantartasban szerepel.

A fellebbezés illetéke 5000 Ft.
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INDOKOLAS

Meghatalmazott benyujtotta a Kérnyezetvédelmi Hatésag részére a Budapest IX. kertlet, Soroksari u.
58. szam (38021/37 hrsz.) alatti ingatlanon vegyes funkcioju-, tébb épuletbdl allo-, a City Pearl
elnevezésli projekt keretén beltl tervezett ingatlanfejlesztésre vonatkozo kérelmet és Dokumentaciot.

A Kornyezetvédelmi Hatosag megallapitotta, hogy a tervezett tevékenység a 314/2005. (XII. 25.)
Korm. rendelet 3. szamu mellékletének 128. a) pontja - ,Egyéb, az 1-127/A. pontba nem tartozo
épitmény vagy épitményegyiittes beépitett vagy beépitésre szant teriileten 2 ha teruletfoglalastol”
(2,26 ha — 3-6. litem; 3,38 ha — teljes terilet), valamint 128. b) pontja — ,Egyéb, az 1-127/A. pontba
nem tartozé épitmény vagy épitményegyiittes beépitett vagy beépitésre széant terileten 300
parkoléhelytél” (1108 db féréhely — 3-6. iitem; 1747 db — teljes kapacitas) — alapjan el6zetes
vizsgalat kételes.

A Kornyezetvédelmi Hatdsag az elézetes vizsgalati eljarast a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet
alapjan 2024. julius 4. napjan meginditotta.

Kérelmezék a 250 000 Ft igazgatasi szolgaltatasi dijat megfizették.

A Kornyezetvédelmi Hatéosag megallapitotta, hogy a tevékenységgel kapcsolatban orszaghataron

a’ﬁprjpdﬁ jplpnh'ﬁQ karnyezeti hatas hekdvetkezése nem varhatd

A Dokumentacié vizsgalatat kovetéen megallapitasra kertlt, hogy komplex engedélyezés
szempontjabdl nem tartalmazta a hatdésagi déntéshozatalhoz szilkséges 6sszes informéciét, ezért a
Kérnyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/38639-4/2024. szamu végzésben hianypotlas benyujtasat irta
eld.

A Kornyezetvédelmi Hatésdg az eljards soran PE/KTHF/38639-16/2024. szamon a tényallas
tisztédzasa érdekében zaj- és rezgésvédelmi szempontu kiegészité adatok benyujtasara szolitotta fel a
Kérelmez&t. A Koérnyezetvédelmi Hatésag kérte a Dokumentéacio ,8.8 Zajvédelem és rezgésvédelem”
ciml munkarész ,8.8.5.1. Uzemi zaj” cim(i fejezetében Iévé ellentmondas feloldasat a zajvédelmi
hatarértékek vonatkozasaban.

Ezt kovetben a Kornyezetvédelmi Hatéosag PE/KTHF/38639-26/2024. szamu tényallast tisztazo
végzésében telepulésrendezési szempontbdl kérte, hogy a Kérelmezé oldja fel az ellentmondast a
Dokumentacié bizonyos részei és a Budapest IX. kertilet ,VAGOHID UTCA ES KORNYEKE"” Keriileti
Epitési Szabélyzatarél szold 34/2017. (XIl. 22.) énkormanyzati rendelet 3. szamu mellékletében
rogzitett épitési paraméterek kozil a zoldfellileti mutatdnak valé megfeleltethetéség szempontjabol.

Jelen ugyben az ugyintézési hataridé a kérnyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6ld 1995. évi
LIIl. torvény (a tovabbiakban: Kvt.) 67. § (2) bekezdése szerint 45 nap.

Az Ugyintézési hataridbbe nem szamit bele az altaldanos kézigazgatasi rendtartasrol szold 2016. évi
CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 50. § (5) bekezdés b) pontja szerint az Uigyfél mulasztasanak vagy
késedelmének idétartama.
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A Kornyezetvédelmi Hatésag targyi ugyben az ugyintézési hatariddbe nem szamitja bele a
PE/KTHF/38639-4/2024., PE/KTHF/38639-16/2024. és a PE/KTHF/38639-26/2024. szamu
végzésekben elbirt dokumentumok teljesitésének idétartamat (6sszesen 28 nap).

A Kornyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/38639-7/2024. szamon értesitette a tevékenység telepitési
helye szerinti Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvarosi Onkormanyzatat, hogy 314/2005. (XII. 25.)
Korm. rendelet 1. § (6b) bekezdése alapjan Ggyfélnek mindsul, aki a Kérnyezetvedelmi Hatésag altal
megkuldott kérelem és mellékletei tekintetében a kézhezvételtél szamitott 15 napon belll nyilatkozhat.
Budapest Févaros IX. kerilet Ferencvarosi Onkormanyzat részérél nyilatkozat nem érkezett.

Tovabba a Kérnyezetvédelmi Hatésaghoz a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdésenek
d) pontjaban megjelélt id6ponton belul észrevétel nem érkezett.

A Koérnyezetvédelmi Hatosag a kérelem és a Dokumentacié benyujtasat kévetéen a 314/2005. (XII.
25.) Korm. rendelet 3. § (3) és (4) bekezdései értelmében honlapjan koézzétette az eljaras
meginditasarél szolé koézleményt, tovabba a vonatkozé iratokat — kodzhirré tétel céljabol —
PE/KTHF/38639-8/2024. szamon megkuldte a tervezett tevékenység helye szerinti Budapest Févaros
IX. keriilet Ferencvarosi Onkormanyzat Jegyzoje (a tovabbiakban: Jegyz6) részére.

A Jegyz6 XI/1030-3/2024. szamu levelében tajékoztatta a Kérnyezetvedelmi Hatdsagot arrdl, hogy az
eliaras meginditasardl szold koézlemény kiflggesztése megtortént, valamint a koézhirré tétel
idépontjarol, helyérdl, valamint a vonatkozo iratokba vald betekintési lehetéség maodjarol.

Targyi eljaras soran tigyféli jogallas megallapitasara iranyuld kérelem nem kerult benyujtasra.

A Kérnyezetvédelmi Hatdsag - figyelemmel az Akr. 55. § (1) bekezdésében foglaltakra - megkereste
az egyes kozérdeken alapulé kényszerité indok alapjan eljaré6 szakhatésagok kijeldlésérél szolo
531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet] 1. § (1)
bekezdése, valamint az 1. szamu melléklet 9. pont 2. és 3. alpontja alapjan az ugyben érintett
szakhatésagot.

FKI-KHO 35100/9364-4/2024 .alt. szamu szakhatdsagi allasfoglalasat az alabbiakkal indokolta:

.(...) A szakhatésagi megkereséshez csatolt, Tervezé altal készitett EVD és a rendelkezésemre allo
adatok érdemi vizsgélatat kévetéen, az alabbiak figyelembevételével, a rendelkezé részben foglaltak
szerint déntéttem.

A beruhazéas soran C, D, E, F, G blokkokbdl allé vegyes funkcidju-, tébb éplletbdl allé projektet
terveznek megvaldsitani. Az épliletek vizellatasa €s szennyvizelvezetése kézmiihalézatra valo
csatlakozassal lesz megoldva. A tetéfeliiletre hullé csapadékvizet a mélygarazsban kialakitott
taroldkba gydijtik, majd részben locsolasra hasznaljak fel, részben pedig a kézcsatornéba vezetik. Az
éplleten belil a konyhatechnolégiabdl keletkezé szennyvizet zsirfogén valé tisztitds utan a
kézcsatorndba vezetik. A mélygarazsban keletkezé csurgalékvizet CE mindsitéssel rendelkezé
olajfogén valé tisztitas utan a kézcsatornaba vezetik.

A Denkstatt Hungary Kft. (1037 Budapest, Seregély u. 6.) éltal készitett 6893-9 projektszamu
hidraulikai modellvizsgalati jelentés (a tovabbiakban: Hidrogeolbgiai szakvélemény) szerint a tervezett
résfal 3 zodnéra oszthaté, és minden zdna eltér6 mélységekben (77,6-88,3 m B. f) kbtne az
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agyagfekiibe. A talajvizszint atlagosan 96-98 m B. f. (7-8 m terep alatt) szintek k6zotti, aramlasa

nyugatra tarto.

A Hidrogeolégiai szakvéleményben kézéltek szerint a mélygarazs szintjei altal okozott talajviz

visszaduzzasztas mértéke legfeliebb 0,9 m. A vizszint valtozasok tavolhatésa a beépités

kérnyezetében ~200 m. A résfal északi és déli oldala mentén fokozatosan csbkken a

visszaduzzasztds mértéke, a nyugati oldalan méar 0,1 m alatt marad, a Duna irdnyaban a

visszaduzzasztas pedig teljesen megszinik.

Térgyi teriileten kordbban kérnyezeti karmentesités zajlott, amelyet Kérelmezd hatéség a PE-

06/KTF/00318-13/2021 szamu hatarozataval befejezettnek nyilvanitott.

A Vgtv. 28/A. § (1) bekezdése szerint:

.(1) A jogszabaly éltal bejelentéshez kététt tevékenységektdl eltekintve vizjogi engedély sziikséges
a) a vizimunka elvégzéséhez, a vizilétesitmény megépitéséhez és atalakitasahoz (vizjogi
létesitési engedély),

b) a vizilétesitmény hasznalatbavételéhez és (izemeltetéséhez, a vizhasznalathoz (vizjogi
Uzemeltetési engedély), és
¢) a vizilétesitmény megsziintetéséhez (megsziintetési engedély).”

A Vgtv. 1. szamu mellékletének 25. pontja szerint:

25. vizimunka: az a tevékenység, amelynek az a rendeltetése, hogy a viz lefolyasi, aramlasi

viszonyait, mennyiségét vagy min6éségét, medrét, partjat a vizek kartételeinek elharitasa, a viz

hasznositasa, minéségének és mennyiségének megfigyelése, asvanyi és foldtani kutatasok végzése,

.'-'Nv;'myi nyersanyag kitermelése r\é{,ia'hril hpfnly;’mnljn;

A Vgtv. 1. szamu mellékletének 26. pontja szerint:

,26. vizilétesitmény: az a mi (vizikbzmi), mditargy, berendezés, felszerelés vagy szerkezet,
amelynek rendeltetése, hogy a vizek lefolyasi, aramlasi viszonyait, mennyiségét vagy minGségét,
medrének vagy partjanak allapotat, a vizek kartételeinek elharitasa, a vizek hasznositasa - ideértve a
vizikbzmlivekkel végzett koéziizemi tevékenységgel nydjtott szolgaltatast-, minéségének és
mennyiségének megfigyelése, illetve asvanyi és foldtani kutatasok végzése céljabol vagy asvanyi
nyersanyag kitermelése céljabdl befolyasolja.

A vizgazdélkodési hatésagi jogkér gyakorlaséarél szolé 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet [a
tovébbiakban: 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 3. § (12) bekezdése alapjén az EME engedéllyel, vagy
CE megfeleléségi jeloléssel rendelkezé el6kezel6 berendezések létesitése, hasznéalatbavétele,
lizemeltetése nem vizjogi engedély kételes tevékenység, ugyanakkor a szennyvizkibocsatassal jaré
tevékenységet a 220/2004. (VIl. 21.) Korm. rendelet el6irdsai szerint csak érvényes engedély
birtokaban lehet végezni.

A koézcsatornaba vezetett szennyvizek és csapadékvizek mindségét a 220/2004. (VII. 21.) Korm.
rendelet 17.§-a alapjan, a vizszennyezd anyagok kibocsatasaira vonatkozd hatarértékekrél és
alkalmazéasuk egyes szabalyairdl sz6l6 28/2004. (Xll. 25.) KvVM rendelet hatarozza meg.

Fentiek alapjan az épiilet kivitelezéséhez viziigyi és vizvédelmi szempontokbdl kifogast nem emelek.
Az érintett terilet a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizelldtast szolgald
vizilétesitmények védelmérél szol6 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint kijel6lt vizbazist nem
érint.

Targyi létesitmény a Vgtv. 1. szamu melléklet 12. a) pontja alapjan meghatarozott nagyvizi medret,
valamint a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakadd vizek altal veszélyeztetett tertiletek
hasznélatardl, hasznositasardl, valamint a folyék esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére és tartalmara vonatkozé szabalyokrol szolo 83/2014. (Ill. 14.) Korm. rendelet 1.
§ 11. pontja alapjan meghatarozott parti saévot nem érint.
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A Karelharitast a kérnyezetkarosodas megel6zésének és elharitasanak rendjérél szolé 90/2007. (IV.
26.) Korm. rendelet, valamint a 219/2004. (V1. 21.) Korm. rendelet elGirasait kévetve kell elvégezni.

A (B) szennyezettségi hatarértékeket a 6/2009. (IV. 14.) KvWM-EiM-FVM egyiittes rendelet 2. szamu
melléklete allapitjia meg.

A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdés b) pontja alapjan: ,a felszin alatti vizek jé
minéségi allapotanak biztositasa érdekében a tevékenység csak a felszin alatti viz (B)
szennyezettségi hatarértéknél kedvezd6bb allapotanak lehetéség szerinti megbrzésével végezhets.”

A kérnyezet védelmének éltalanos szabélyairdl szol6 1995. évi LIll. térvény [a tovabbiakban: Kvt.] 6. §
(1) szerint ,a kérnyezethasznalatot ugy kell megszervezni és végezni, hogy

a) a legkisebb mértéki kérnyezetterhelést és igénybevételt idézze el6;

b) megelézze a kérnyezetszennyezést;

c) kizarja a kérnyezetkarositast.”

A Kvt. 18. § (1) bekezdése alapjan ,a viz védelme kiterjed a felszini és felszin alatti vizekre, azok
készleteire, minéségére (beleértve a hémérsékleti viszonyait is) és mennyiségére, a felszini vizek
medrére és partjgra, a viztartd képzédményekre és azok fedbrétegeire, valamint a vizzel
kapcsolatosan - jogszabalyban vagy hatésagi hatérozatban — kijelélt megkdilénbdztetett védelem alatt
allé (védett) teriiletekre.”

A hatésagi déntéshozatal a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgalé
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé éaltalénos szabalyokrdl szolé 147/2010. (1V. 29.) Korm.
rendelet, a 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet, a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, a Vgtv., valamint a
Kvt. figyelembe vételével tértént.

Az eljards soran a vizigyi és vizvédelmi hatéségi eljarasok igazgatasi szolgéltatasi dijairol szo6l6é
13/2015. (lll. 31.) BM rendelet szerint igazgatasi szolgaltatasi diffizetési kételezettség nem mertilt fel.
Jelen déntés az Akr. 55. § -an alapul. (...)

Az FKI-KHO feladat- és hataskorét a 72/1996. (V.22.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, a viziigyi
igazgatasi és a viziigyi, valamint a vizvédelmi hatésagi feladatokat ellaté szervek kijellésérél
223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet] 10. § (1)
bekezdés 2. pontja, az 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 9. tablazata, valamint
illetékességét a 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet 2. szamu mellékletének 2. pontja szabélyozza.”

A Koérnyezetvédelmi Hatésag az eljaras soran kézremiikédd szakhatésag allasfoglalasat és annak
indokolasat az Akr. 81. § (1) bekezdés alapjan foglalta a hatarozatba. A szakhatdsag allasfoglalasa
ellen az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjan 6nallé jogorvoslatnak nincs helye, az a hatarozat elleni
jogorvoslat keretében tamadhaté meg.

A Kornyezetvédelmi Hatésag az Akr. 25. § (1) bekezdésének b) pontjara figyelemmel - a tervezett
tevékenység helyi kérnyezet- és természetvédelemmel kapcsolatos 6nkormanyzati szabalyozasaval,
valamint a telepulésrendezési eszkdzokkel valé Osszhangja megallapitasa érdekében
PE/KTHF/38639-9/2024. szamon megkereste a Jegyzét.

A Jegyz6 X/152-3/2024. szamu levelében az alabbi véleményt adta:

A Budapest IX. ker. Sorokséri ut 58. szam alatti, 38021/7 hrsz. ingatlanon térténé vegyes funkcioja,
fobb éplletb6l allé ingatlanfejlesztés a 619/2021. (XI. 8. Kormanyrendelet - a rozsdadvezeti
akcidteriiletek kijelolésérél és egyes akcidterileteken megvalésulé beruhdzasokra iranyadé sajatos
kovetelményekrél — alapjan, City Pearl elnevezési projekt keretein belil kiemelt beruhdzasként
valésul meg.
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A fentiek miatt a Ferencvéarosi Onkorményzat nem Keriilt bevondsra a beruhézas folyamataba, igy
adatszolgaltatast sem tudunk adni, de tajékoztatjuk, hogy az érintett tertiletre a Budapest Févaros IX.
Ker. Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 34/2017. (XIl. 22.) rendelete, a Budapest IX.
ker. Vagohid utca és Kérnyéke Keriileti Epitési Szabélyzata vonatkozik.
Ennek a Szabélyzatnak a 14. §. (1) és (2) bekezdése tartalmazza a kérnyezetvédelmi elbirasokat az
alébbiak szerint:
14. § (1) A Szabdlyozasi teriileten a héellatast vezetékes energiaszolgéltatas alapu (tavhé, gaz,
elektromos) formaban vagy megujulé energiaforrésokkal kell biztositani.
(2) Barmely épitési munkalat, illetve épitéshez kapcsolédé szallités csak ugy végezhetd, hogy a
keletkezé zaj és rezgés a lakonépességet a lehet6 legkevésbé zavarja.
Kérem fentiek szives tudomasulvételét.”

A Kornyezetvédelmi Hatosag a Jegyzd X/152-3/2024. szamu tajékoztatasat a dontéshozatal soran
figyelembe vette.

*

Kulén-kulén az egyes kérnyezeti elemekre és a beruhazas egyes kérnyezeti hatasaira vonatkozéan —
a rendelkezé részben elbirasként rogzitetteken tul — a kévetkezék szerinti értékelést tette a
Koérnyezetvédelmi Hatésag, figyelembe véve a teriilet igénybevételének nagysagéat (beleértve a
kapcsolédd miiveletek, |étesitmények teriiletigényét is), a mas természeti eréforras igénybevételének,

méretjellemzéjének nagysagat, a tevékenység telepitése, megvalésitasa és felhagyasa soran
keletkez6 hulladék mennyiségét, veszélyességét, kezelhetéségét, a koérnyezetterhelés nagysagat,
jelentéségét, a baleset, Uzemzavar kockdzatanak mértékét (kilonds tekintettel a felhasznalt
anyagokra és az alkalmazott technolégiara), valamint a vonzer6ét mas jelentés kérnyezeti hatasu
tevékenységek, létesitmények |étesitésére a telepitési hely szomszédsagaban. -

Telepiilésrendezési szempontbdl:

Budapest Févaros IX. kertlet 38021/37 hrsz. alatti ingatlant Budapest IX. kertilet ,VAGOHID UTCA ES
KORNYEKE” Keriileti Epitési Szabalyzatarél szolé 34/2017. (XII. 22.) énkormanyzati rendelete
Vi-2/IX-VI72IC jelii intézményi, jellemzden szabadonalld beépitésl terulet megnevezésii épitési
Ovezetbe sorolja. A Kornyezetvédelmi Hatésag a Jegyzd X/152-3/2024. szamu tdjékoztatasat
attekintette.

A Dokumentaciéban foglaltak alapjan megallapithatd, hogy a tervezett fejlesztés nem ellentétes Vi-
2/IX-VI72IC jelii épitési 6vezetben elhelyezhetd rendeltetésekkel.

Zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl:
A tervezett terlletet kornyezetében az alabbi teruletek vannak:
- E-iiranyban Vt’ — varoskézpont besorolasu terilet, ipari létesitményekkel
—  K-iiranyban Vi’ — intézményi terulet, jellemz&en szabadon allo beépitési terllet
— D-i iranyban ,Kou" — koézuti kozlekedési tertlet, a Kényves Kalman kérut Rakoczi hidra
felhajté szakasza, villamos kozlekedési tertilet mogoétte vasuti kozlekedési terulet, amely a
Déli vasuti 6sszekoétd hidhoz kapcsolodik,
—  Ny-i irdnyban ,Zkk” — kozkert, beépitésre nem szant terulet, amelyen tul a kézlekedési ut -
Soroksari Ut -, majd ,Vt” teriileten a Miivészetek Palotaja
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Létesités/kivitelezési munkak:
A tervezett létesitmény kivitelezési munkalatai varhatéan 1 évnél hosszabb idétartamot érintenek.

A 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM egyuttes rendelet 2. melléklet 3. sor utolsé oszlopaban az 1 évnél tébb
idétartamu épitési munkara az el6irt hatarérték: nappal: 60 dB, éjjel: 45 dB.

A Dokumentacid az épités sordn a munkagépek esetében a legzajosabb munkafazisban az ésszes
munkagép figyelembevételével Ly = 111.5 dB(A) hangteljesitmény szinttel szamol.

A tervezési terileten kivitelezési tevekenység 22:00 és 06:00 kdzétt nem tervezett.

Szamitasok szerint az épitési kivitelezési munkakbdl szarmazé zajterhelés a védendd épuletetek
kozelsége miatt a Budapest, Mariassy u. 4. szam alatti és a Budapest, Soroksari ut 58. szam alatti
(City Pearl ,A” és ,B” épulet) védendd épuleteknél varhatéan tallépi a nappali idészakra eldirt 60 dB-t.
Amennyiben a tullépés miiszaki- vagy munkaszervezéssel hatarértékre nem csokkenthets, a
Koérnyezetvédelmi Hatésagtol az épités egyes szakaszaira az el6irt zajterhelési hatarérték betartésa
alol felmentés kérhetd.

A 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 13. §-a szerint:
,13. § (1) A kivitelez6 felmentést kérhet a kiilbn jogszabély szerinti zajterhelési hatérértékek
betartasa aldl a kérnyezetvédelmi hatésagtol
a) egyes épitési id6szakokra, ha a kibocsatasi hatarérték-kérelem szerint a zajkibocsatas miszaki
vagy munkaszervezési megoldassal hatarértékre nem csékkentheté.”

A 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 6. § a) pontjanak elbirasai alapjan a létesitmény zajvédelmi
szempontl hatastertletének (a kornyezeti zajforras hatastertletének) hatara az a vonal, ahol a
zajforrastdl szarmazé zajterhelés 10 dB-lel kisebb, mint a zajterhelési hatarérték.

A kivitelezés maximalis zajvédelmi hatastertilete a minimalis 50 dB-es hatarértéket figyelembe véve
418 méternek adddik.

A Dokumentécio a kivitelezés soran varhato forgalomnévekmény (84 tehergépjarmi/nap) napon beluli
megoszlasat a folyamatos munkamenet, és a kizarélag a nappali idészakban térténd kivitelezésre
tekintettel éranként 7 tehergépjarmi névekmény figyelembevételével szamol 07:00 és 19:00 koézotti
idészakban.

Az épitéshez kapcsolddé szallitas a Vagohid utcan és a Soroksari Gton kerll lebonyolitasra. Az épitési
forgalom nem okoz jelentds zajterhelés névekedést, ami szamitasok alapjan a Soroksari uton nem
valtozik, és a Vagohid utcaban is csak 0,1 dB névekedés varhato.

Uzemelés

A létesitmény Uzemelése soran pontszerii zajforrasként a telepitend® split klimak, illetve levegd-
levegd hészivattyuk, valamint vonal-, illetve feltleti forrasokként a 3-6. item soran tovabba tervezett
rampak és garazsbejarok kialakitasa tekintheté.

A létesitmény Uzemelésébdl szarmazdan a védendd létesitményeknél nem varhato - a 27/2008. (XII.
3.) KWM-EuM egylttes rendelet 1. pontjaban, a terileti funkcionak megfelelé sorban eléirt -
zajterhelési hatarértékek tullépés.

Az Uzemeltetés idészakaban a zajvédelmi hatastertlet a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 6. § a)
pontjanak eldirasai szerint, az éjszakai idészakot is érinté Uzemelésre tekintettel 35 dB.
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Az igy végrehajtott lehatarolas szerint a létesitmény Uzemelés id6szakaban varhato zajvédelmi
hatasterllete a telekhatartol szamitva maximalisan 133 méterben hatarozhaté meg, mely a terulettdl a
keleti iranyba terjed Ki.
A hatésterulet kiterjedésének lehatarolasa égtajakra bontva az alabbiak szerint keriilt megadasra.

- E-iiranyban 104 méter

— K-iiranyban 133 méter

— D-iiranyban 120 méter

— Ny-iiranyban 114. méter.

A tervezési terulet megkozelitése a Soroksari uton, Vagoéhid utcan, Gubacsi aton, Mariassy utcan és a
Vaskapu utcan keresztul torténik. A Dokumentacid megallapitasa szerint a tervezett étesitmény
megvaldsulasa utan varhaté forgalom névekedés az érintett Gtszakaszokon a legkézelebbi védendék
vonalaban alapallapotban is a zajvédelmi hatarérték tullépése tapasztalhatoé, melyre az tizemelés nem
gyakorol tovabbi hatast. Az Uzemelés soran a zajterhelés minimalis névekedése varhaté (0,1 dB),
amely érzekelhetd mértéki zajterhelés valtozas kialakulasaval nem jar.

A szamitasok alapjan megallapithatd, hogy a tervezett létesitmény tUzemeléséhez kapcsolodo
célforgalom az alapallapothoz képest valdszinlisithetbéen nem okoz 3 dB-t meghaladd zajterhelés
névekedést, igy a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 7. § szerinti kézvetett hatasteriilet lehatarolasara
nem Kertlt sor.

Fentiek alapjan megallapithatdé, hogy a tervezett Iétesitmény megvalosulasa soran zaj- és
rezgésvédelmi védelmi szempontbdl jelentds koérnyezeti hatassal nem kell szamolni, kdérnyezeti
hatésvizsgalati eljaras lefolytatdsa nem sziikséges.

A Koérnyezetvédelmi Hatdésag zaj- és rezgésvédelmi szemponti megallapitasait a 27/2008. (XIl. 3.)
KvVM-EUM egyiittes rendelet, valamint a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet figyelembevételével tette.

Levegdvédelmi szempontbdl:

A létesitendd épliletek alatt 2 szintes mélygarazs, gépészeti taroldk, hulladéktarolok, egyéb tarold
helyiségek, valamint Uzlethelyiségek, sportolasra szolgald teriilet és kdzosségi helyiségek keriiinek
kialakitasra. A parkolékban 6sszesen 1747 db gépjarmivet tudnak elhelyezni. A napi célforgalombél
adadod levegbterhelés mértéke a Dokumentaciéban kozolt szamitasok alapjan varhatéan nem okoz
jelentds valtozast a levegd minéségében.

A Dokumentacié levegdvédelmi vonatkoztatastu fejezetei a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 4.
szamu mellékletében el6irt tartalmi kdvetelményeknek eleget tesznek. A Dokumentacioban foglalt
adatok alapjan a tervezett tevékenység levegdvédelmi szempontbol megfelel a levegd védelmérsl
sz06l6 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet]
eldirasainak.

A Dokumentacié alapjan megallapithatd, hogy a tervezett létesitmények Iétesitései soran a
munkalatokkal, illetve szallitassal jaré kiporzas, valamint a munkagépek és szallitdjarmivek altal
kibocsatott |égszennyezé anyagok — az iddjarasi viszonyoktol fliggden — lokalisan jelentkezd,
idészakos levegéterhelést okozhatnak. A levegéterhelés mértékét a gépjarmivek rakterének
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megfelelé takarasaval, valamit a munkateriilet és a szallitasi utvonalak sziikség szerinti locsolasaval,
tisztitasaval kivanjak csokkenteni.

A kivitelezés soran a szilard légszennyez6 anyag hatasteriilete 28 méterben allapithaté meg.

Az lUzemelés soran kozuti forgalomnovekedéssel kell szamolni, de 0©sszességeében a
forgalomnovekedés nem okoz jelentés valtozast a kdzlekedésre hasznalt kézutak kérnyezetében, sem
az lizemelés soran, sem pedig a tavlati idészakban.

A beruhazas soran bejelentés koteles helyhez kotott l1égszennyezd pontforrasok nem keruilnek
kialakitasra. A flitési-h(itési igények kielégitése split klimakkal, valamint hészivattyukkal tervezett.

Fentiek alapjan megallapithato, hogy az épitési tevékenység, valamint az Uizemeltetés soran jelentds
kérnyezeti hatassal levegévédelmi szempontbdl nem kell szamolni, kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras
lefolytatasa nem sziikséges.

A Kornyezetvédelmi Hatésag levegévédelmi szempontu megallapitasait a 306/2010. (XII. 23.) Korm.
rendelet figyelembevételével tette.

Karmentesités és foldtani kozeq védelme szempontjabol:

Korabban a teljes beruhazasi terilet tekintetében allapotvizsgalatra, majd tényfeltarasra kerult sor.
A furasi rétegsorok alapjan a teljes teriileten a felszin kézelében antropogén forrasboél szarmazo,
heterogén feltdltés talalhatdé, amelynek vastagsaga atlagosan 0,1-1,3 m koézott valtozik, melyben
lokdlisan szennyez6anyagok, elsésorban policiklikus aromdas szénhidrogének (PAH) Kkerultek
kimutatasra a vonatkozé szennyezettségi hatarérték feletti koncentracioban.

A tényfeltards soran észlelt szennyezdanyagok vonatkozasaban kockazatfelmérés készalt. A
kockazatfelmérés eredményei szerint beavatkozasra csak a feltdltés tekintetében volt sziikség 4
terlletrészen. A beavatkozas 2021-ben megtortént, a teruletrél 5183 tonna szennyezett feltdltést
szallitottak el arra engedéllyel rendelkezd hulladékkezel6hoz.

A beavatkozast kdvetéen kockazatos mértékben nem maradt vissza szennyezett kézeg, figyelembe
véve azt is, hogy a felttltés és a talaj szinte a teljes tertileten mintegy 10 m-es mélységig kitermelésre
kertl a tervezett kétszintes mélygarazs miatt. Ezzel egyitt a munkagddrok viztelenitése miatt a
kismértékben szennyezett talajviz is kitermelésre kerul.

A Kornyezetvédelmi Hatésag jogelédje — a Dokumentaciohoz is csatolt — PE-06/KTF/00318-13/2021
szamu hatarozataval a kérnyezeti karmentesitést befejezettnek nyilvanitotta.

Az épités soran esetlegesen fellépd olajelfolyasok megfelelé allapota és karbantartott munkagépek
hasznalataval minimalizalhatéak, a havarias esetekre torténd felkésziulés a karelharitas altalanos
eszkodzallomanyanak készenlétben tartadsaval megoldhaté.

A tertleten keletkez6 csapadékvizeket zaportarozoba, majd késleltetve kdzcsatornaba vezetik, illetve
locsolasra hasznaljak. A potencidlisan szennyezddhetd csapadékvizeket olajfogd berendezésen
vezetik keresztill. A szennyvizeket zart rendszerben kézcsatornara vezetik. A zsiros szennyvizeket
zsirfogé berendezésen vezetik keresztul.
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A tervezett beruhazassal kapcsolatban a Kornyezetvédelmi Hatésag karmentesités és féldtani
kdzeg védelme szempontjabol az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

— A foldtani kézeg minésége nem veszélyeztethetd. Az épités, illetve az Uzemeltetés soran a
kockazatos anyagokkal kapcsolatban be kell tartani a felszin alatti vizek védelmérél szolo
219/2004. (VIl. 21.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 219/2004. (VI. 21.) Korm. rendelet]
eléirasait, és fokozott figyelmet kell forditani arra, hogy a féldtani kézeg ne szennyezédjon.

— A munkagépek Uzemanyaggal vald feltdltése, esetleges karbantartasa csak vizzard burkolatu
terileten, vagy karmenté talca alkalmazasa mellett végezhet6. Amennyiben az épitési
tevékenyég soran a munkagépek esetleges meghibasodasabdl, vagy helyszini lzemanyag-
kifolyasabol eredéen szennyezés kovetkezik be, Ugy a szennyezés megsziuntetésérél, a kar
elharitéasarél, a szennyezbanyag elhelyezésérél és artalmatlanitasarol a kivitelezének
haladéktalanul gondoskodni kell.

— A foldtani kézeg szennyezettségének észlelése esetén a szilkséges koérnyezetvédelmi Iépéseket
haladéktalanul meg kell tenni, amelyeket a Kérnyezetvédelmi Hatésag részére be kell jelenteni.

A Dokumentaciéban foglaltak szerint a felszin alatti vizek és a foldtani kézeg szempontjabdl a tervezett
beruhazas jelentés kérnyezeti hatassal nem jar, a kivitelezési tevékenység soran nem varhatd a talajt,
mint foéldtani kdzeget érintdé szennyezd hatas, koérnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem
szikséges.

A tervezési terlleten a fold igénybevételét a tereprendezés, foldmunkak, valamint az épitési munkak

jelentik.

A Koérnyezetvédelmi Hatosag foldtani kozeg védelme és karmentesités szempontli megallapitasait a
219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet figyelembevételével tette.

Taj- és természetvédelmi szempontbol:

Budapest IX. kertulet 38021/37 hrsz.-u belteruleti ingatlan egyedi jogszabaly altal kijeldlt orszagos
jelentéségli védett természeti terliletet és a természet védelmérdl szold 1996. évi LIl térvény [a
tovabbiakban: Tvt.] 23. § (2) bekezdésében meghatarozott, nyilvantartott ex lege védett természeti
terlletet, illetve természeti értéket nem érintenek. Tovabba a terillet nem képezi részét az eurdpai
koz6sségi jelentbségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrél szo6ld 275/2004. (X. 8.) Korm.
rendelet [a tovabbiakban: 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet] és az eurdpai kézdsségi jelentéségli
természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett foldrészletekrél szold 14/2010. (V. 11.) KvwWM
rendelet [a tovabbiakban: 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet] altal meghatarozott Natura 2000 halozat
tertletének, illetve a barlangok felszini védéovezetének kijellésérdl szold 16/2009. (X. 8.) KvwWM
rendelet [a tovabbiakban: 16/2009. (X.8.) KvVM rendelet] altal megallapitott barlang felszini
védbovezete sem érinti. A tervezési tertlet a Magyarorszdag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MATIT.) altal lehatarolt
orszagos 6kologiai halézat dvezetének nem része.

Fentiek alapjan megallapithaté, hogy a tervezett létesitmény megvalosulasa soran taj- és
természetvédelmi szempontbdl jelentds koérnyezeti hatdssal nem kell szamolni, kérnyezeti
hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem sziikséges.
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A Kornyezetvédelmi Hatésag taj- és természetvédelmi szemponti megallapitasait a Tvt, a
275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet, a 14/2010. (V. 11.) KWWM rendelet, a 16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet,
valamint a MATTT. figyelembevételével tette.

Eghajlatvédelmi szempontbél:

A tevékenység nem befolyasolja jelentdsen a feltételezhetd hatasterulet alkalmazkodasi képessegét a
klimavaltozashoz. A teriileten jelenleg zajldé tevékenység megsziinik a beruhazas kapcsan, illetve a
tertlet jellege, és képe is nagyban atalakul. Burkolt, illetve beépitett teriletek kertilnek kialakitasra,
ugyan a zoldterlletek mérete lecstkken, de varhatéan minéségik javulni fog a 3 szintes
novényzetkialakitas miatt, illetve a jelenlegi zéldteruletek mindésége is javulni fog. Abban az esetben,
ha a csapadékviz gyljtése megfelelé rétegrend alkalmazasaval biztosithatd, akkor vizsgalandé a
burkolt parkolo feltletek zuzottké boritasa, ezzel kikiiszobdlve az okozott lokalis hdsziget-hatast A
zUzottkd burkolatnak, mind a sugarzast visszaveré hatasa jobb, mint az aszfalt boritdsé, mind a
csapadékviz gazdalkodasra gyakorolt hatasa elénydsebb.

*

A Kornyezetvédelmi Hatésag a kérnyezetvédelmi hatésagi és igazgatési feladatokat ellato szervek
kijelélésérsl szolo 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 624/2022. (XII. 30.) Korm.
rendelet] 11. § (1) bekezdése és 3. melléklete alapjan vizsgalt szakkérdésre vonatkoz6an az alabbi
megallapitasokat teszi.

Hulladékgazdalkodasi szempontbdl:

A Kornyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/38639-11/2024. szamon, a 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet
11. § (1) bekezdése és 3. melléklet 17. soraban megjelolt szakkérdés tekintetében — figyelemmel az
531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet 4/A. §-aban, valamint az 1. melléklet 9. tablazat 22. soraban
foglaltakra szakkérdés tekintetében szakvéleményt kért a Hulladékgazdalkodasi Hatdsagtol, aki
PE/KTHF/40444-2/2024. szamon adta meg szakvéleményét, melyet a Kérnyezetvédelmi Hatésag a
dontéshozatal soran figyelembe vett.

A Hulladékgazdalkodasi Hatésag PE/KTHF/40444-2/2024. szamu szakveéleményében a rendelkezd
részben foglaltakat az alabbiakkal indokolta, valamint az alabbiakat &llapitotta meg:

.(-..) A megkereséshez csatolt, Tervezé altal megkildétt EVD tartalmazza a létesitési, izemeltetési
és a felhagyési szakaszban keletkez6 hulladékok fajtait, tipusait, valamint azok gydjtésének, tovabbi
kezelésre térténé atadasanak tervezett modjat.

Az EVD-ben foglaltak szerint a tevékenység megkezdését megelbzbéen bontasi munkalatokra kertilt
sor, melyre BP-05/107/04912-6/2018 (igyiratszéam( bontasi engedéllyel rendelkeztek. A bontasi
munkaélatok lezajlottak, a teriilet el6készitése a kivitelezési munkalatokhoz megtértént.

A tervezett tevékenység kivitelezése soran elsésorban nem veszélyes épitési-bontasi hulladékok, (pl.
beton, aszfalt kevert épitési-bontasi hulladék, vas és acél) valamint csomagolasi hulladékok
keletkeznek. A keletkez6 hulladékokat hulladéktipusonként elkiilénitve gydjtenék, és az adott tipusu
hulladék kezelésére engedéllyel rendelkezé hulladékgazdalkodo részére adnak at. Uzemi gydijtéhely
kialakitasara nem keriilne sor.

A kivitelezés soran munkagépek karbantartasabdl veszélyes hulladékok (pl. elhasznalt ken6anyag,
faradt olaj, olajos rongy, festékmaradék, higité maradék, miigyanta maradék) keletkezése is varhato.
A keletkez6 veszélyes hulladékokat engedéllyel rendelkezé hulladékgazdéalkodo részére adnék at.

A keletkez6 kommunalis hulladékot a k6zszolgaltatoval széllittatnéak el.
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Az l(zemelés sorédn az irodai tevékenységbdl féleg papir és csomagolasi hulladék, valamint
kommunalis hulladék keletkezése varhaté. Az éttermi és kereskedelmi tevékenységbhél csomagolasi,
kommunélis és élelmiszer hulladék és egyéb jellegi, jellemzéen nem veszélyes hulladékok
keletkezése varhato.

Az épliletek karbantartdsabdl karbantartasi hulladékok keletkezhetnek, azonban ezt a szerzédéssel
rendelkez6 karbantarté cég feladata lesz megfelelé médon kezelni.

A felhagyas idészakédban a bontasi munkéalatok eredményeképpen nem veszélyes épitési-bontasi
hulladékok keletkeznének.

Megallapithato, hogy a tervezett tevékenység végzése soran a keletkez6 nem veszélyes és veszélyes
hulladékok jogszabalyi kévetelményeknek megfelelé gyljtése, illetve a hulladékok tovabbi
kezelésének (hasznositas, artalmatlanitas) megoldasa esetén jelentés kérnyezeti hatas
hulladékgazdalkodasi szempontbdl nem feltételezhetd, hulladékgazdalkodasi szemponthdl kérnyezeti
hatasvizsgélati eljaras lefolytatdsa nem sziikséges.

Fentiek alapjan megallapitom, hogy a hulladékgazdalkodasi hataskérben vizsgalandé szakkérdéseket
megvizsgaltam, a tevékenység ellen hulladékgazdalkodasi szempontbdl kifogast nem emelek.

A tervezett tevékenységgel kapcsolatban hulladékkezel6 Iétesitmény Iétesitése nem indokolt,
tekintettel arra, hogy a varhatéan keletkezé hulladékok kezelésére engedéllyel rendelkezd
szervezetek megfelelé kezelési kapacitassal rendelkeznek. (...)

Szakkérdésben élldsfoglalasom az alabbi jogszabalyokon alapul:

Targyl elézetes VIZSgalatl eljaras soran — fi gyelemme/ az 531/2017. (Xll. 29. ) Korm. rendelet 4/A. § -ban

/gazgataSI feladatokat ellaté szervek k/jelo/eserol Sz0I6 624/2022. (X/I 30. ) Korm. rendelet 11. § (1)
bekezdése és 3. melléklet 17. pontjiaban megjelélt szakkérdés vizsgalatat végeztem.

A keletkezé hulladékok szallitasaval, illetve helyszini kezelésével kapcsolatos kdvetelményeket a
hulladékrol sz6l6 2012. évi CLXXXV. térvény [a tovabbiakban: Ht] 14. § (1) és 15. § (2) bekezdései
tartalmazzak.

A hasznosithaté hulladékok hasznositasra térténé atadasanak kotelezettségét a Ht. 15.§ (1)
bekezdése irja elé.

A kivitelezési munkaélatok soran keletkezé épitési és bontési hulladékokkal kapcsolatos feltételeket az
épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl szol6 45/2004. (VIl. 26.) BM—KvVM
egydttes rendelet 3-7. §-ai tartalmazzak.

A keletkez6 hulladékoknak a hulladékjegyzékrél szolé 72/2013. (VIII. 27.) VM rendelet 2. melléklete
szerinti besoroldsara vonatkozo kételezettséget Ht. 63. § (1) bekezdése irja elé.

A veszélyes hulladékok gyiijtésével, illetve kezelésével kapcsolatos szabalyokat a veszélyes
hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl szo6lo6 225/2015. (VIIl. 7.) Korm.
rendelet 3-4. §-a és a 14. §-a szabalyozza.

A létesitend6 hulladék gyiijtéhelyek kialakitdsanak és Uzemeltetésének szabalyait az egyes
hulladékgazdalkodasi létesitmények kialakitasdnak és (izemeltetésének szabalyairdl sz6l6 246/2014.
(IX. 29.) Korm. rendelet 13-17. §-ai tartalmazzak.

A kitermelt talajra vonatkozo feltételeket a Ht. 2. § (4) bekezdése szabalyozza.

A feltéltésre, illetve visszatéltésre felhasznalhaté anyagokkal kapcsolatos szabalyozas a Ht. 9. § (1)
bekezdésén alapul.

A nyilvantartasi és adatszolgéltatasi kételezettség szabalyait a hulladékkal kapcsolatos nyilvantartasi
és adatszolgaltatasi kételezettségekrél szolo 309/2014. (XII. 11.) Korm. rendelet 4. §-a, 10. §-a, 14-16.
§-a tartalmazza.

A Ht. 4. §-a értelmében:
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.Minden tevékenységet gy kell megtervezni és végezni, hogy az a kornyezetet a leheté legkisebb
mértékben érintse, vagy a kérnyezet terhelése és igénybevétele csékkenjen, ne okozzon
kérnyezetveszélyeztetést vagy kérnyezetszennyezést, biztositsa a hulladékképzdés megelézését, a
képzdd6 hulladék mennyiségének és veszélyességének csbkkentését, a hulladék hasznositasét,
tovabba kérnyezetkimélé artalmatlanitasat.”

Jelen déntés az altalanos kézigazgatasi rendtartasrél szolé6 2016. évi CL. térvény [a tovabbiakban:
Akr.] 80. § (1) bekezdésén és 81. § (1) bekezdésén alapul.

A Hulladékgazdalkodasi Hatésag feladat- és  hataskérét, valamint illetékességét a
hulladékgazdalkodasi hatésag kijeldlésérél szolo 124/2021. (lll. 12.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés
a) pontja és 2. § (1) bekezdése, illetve az 1. § (2) bekezdése szabalyozza.”

Népegészségiiqgyi szempontbdl:

A Kornyezetvédelmi Hatosag PE/KTHF/38639-12/2024. szamon, a 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet
11. § (1) bekezdése és 3. melléklet 3. pontjaban megjeldlt — a kérnyezet- és teleplilés-egészseégugyre,
az egészségkarositd kockazatok és esetleges hatasok felmérésére, a felszin alatti vizek mindségét,
egészségkarositas nélkili fogyaszthatésagat, felhasznalhatdésagat befolyasold kortilmények, tényezdk
vizsgdlatara, lakott tertlettél (lakdépulettdl) szamitott védétavolsagok véleményezésére, a talajjal, a
szennyvizekkel, veszélyes hulladékokkal kapcsolatos kézegészségigyi kdvetelmények érvényesitésére,
az emberi hasznalatra szolgalo felszini vizek védelmére kiterjedd — szakkérdés tekintetében
szakvéleményt kért Budapest Févaros Kormanyhivatala VI. Kerileti Hivatala Népegészségigyi
Osztalyatol (a tovabbiakban: Népegészségugyi Osztaly), aki BP-06/NEO/2227-2/2024. szamon adta
meg szakvéleményét, melyet a Kérnyezetvédelmi Hatésag a déntéshozatal soran figyelembe vett.

A Népegészségiigyi Osztaly BP-06/NEO/2227-2/2024. szamU szakvéleményében az alabbiakat
allapitotta meg:

1. Az elektronikus uton kézzétett dokumentaciot attanulmanyoztam és a dokumentacio
megallapitasai, illetve a szakkérdések vizsgalata alapjan az alabbi véleményt adom:

A benyujtott dokumentacioban foglaltak alapjan a APD Real Estate Kft. altal a Budapest IX. Keriilet,
Soroksari u. 58. 38021/37 hrsz. alatti ingatlanon vegyes funkcioju-, t6bb éplilet létesitése soran
jelentés koérnyezet-egészségiigyi terhelés nem keletkezik, szignifikans human-egészségigyi
kockéazatnével6 hatassal nem kell szamolni. A benyudjtott dokumentacioval kapcsolatban
kbzegészségiigyi szempontbdl kifogast nem emelek.

Il. Az allasfoglalasom kiadasat megalapozé jogszabalyhelyek megjel6lése és részletes szakmai
indokolas a dokumentacié alapjan:

A kérnyezetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellatdé szervek kijelélésérél szolo 624/2022.
(Xll. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 11. § (1) bekezdése és 3. melléklet 3.
pontjdban megjelolt szakkérdésekben az el6zetes vizsgélati eljarés sordn minden esetben vizsgalni
kell:

,a kornyezet- és teleplilés-egészségligyre, az egészségkarosito kockazatok és esetleges hatasok
felmérésére, a felszin alatti vizek min6ségét, egészségkarositas nélkili fogyaszthatésagat,
felhasznélhatésagat befolyasolé kérilmények, tényezbk vizsgalatara, lakott tertilettél (lakéépdilettdl)
szamitott védétavolsadgok véleményezésére, a talajjal, a szennyvizekkel, veszélyes hulladékokkal
kapcsolatos kézegészségligyi kbévetelmények érvényesitésére, az emberi hasznalatra szolgalé felszini
vizek védelmére” kiterjedd szakkérdéseket.

Az APD Real Estate Kft. egy vegyes funkcioju, tébb épiletbdl allé ingatlanfejlesztés tovabbi itemeinek
megvaldsitasat tervezi a Soroksari ut 58. szam alatt talalhato teriileten. A fejlesztés soran feléplilé
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éplilettémbokben, jol elkilénilé funkciok lesznek kialakitva. Az épliletekben lako-, valamint kill6nbézé
szolgéltatasi funkciok, illetve irodai és szallasszolgéltatas tervezett. Az épliletekben helyet kap még
tébb étterem, kereskedelmi egységek, illetve sportolasra alkalmas teriiletek.

A felhasznélni tervezett ingatlan teriilete 46 046 m®. A tervezési teriileten 2 szintes mélygarazs,
valamint magas épiletek kialakitasa tervezett ¢sszesen 6 (temben, melybdl jelen dokumentacio
targyéat a 3-4-5-6 iitemek képezik. A mélygarazs kapacitasa a végsé kialakitas idején 1747 féréhely.
Az 4j épliletekben (C-D-E-F-G blokkok) el6zetes tervek szerint a teljes kapacitas elérése idején 1 098
db lakas, ~8 350 m® kereskedelmi és éttermi tertlet, illetve ~1 200 m? sportolasra szolgalo tertilet és
k6z6sségi helyiség kialakitasa tervezett.

A vizsgalt teriileten mar létesitésre kerlilt a teljes tervezett beruhazas elsé két iteme (,A” és ,B”
éplletek).

A bévités kapcsén tovabbi 4 iitem megvalésitasa tervezett, melyek sorén létesitésre keriilnek a C-G
éptilettémbok az ingatlanon. Jellegiiket tekintve a meglévé éplletegyiittessel harmonizélé
magasépliletek keriilnek kialakitasra.

A tervezési teriilet jelenleg is hasznalatban van. A tervek szerint a 3. ltem kivitelezését 2025-ben
kezdik meg.

A telken jelenleg az elsé két litem épiiletei, valamint a megbrzendé viztorony, valamint adminisztrativ
éplilet talalhato.

Az (j épliletekben (C-D-E-F-G blokkok) elézetes tervek szerint a teljes kapacitas elérése idején 1 098
db lakas, ~8 350 m? kereskedelmi és éttermi teriilet, illetve ~1 200 m? sportolasra szolgalo teriilet és

kézGsségihelyiség kialakitasa tervezett. '

A projekt kapcsan banyatizem, vagy lerakéhely létesitése nem sziikséges. A sziikséges alapanyagok
beszerezhetbk a jelenleg is izemel6 épitbipari létesitményekbdl. A teriileten hulladék nem talalhato,
anyagkiszallitas a tertletr6l nem varhaté (a kisebb mennyiségben megjelené épitési hulladék
Kivételével).

Az elbzetes tervek szerint a létesités szoros ltemterv alapjan keril végrehajtasra, igy jelentésebb
tarolas, raktarozas a kivitelezés soran nem lesz sziikséges. A létesités kapcséan vizrendezés
végrehajtasa nem sziikséges.

A beruhdzasi teriileten varhatéan szociélis hasznéalatbdl szarmazé szennyvizek keletkezésével kell
szamolni, melyek a teleplilés szennyvizcsatornéjaba keriilnek bebocsatasra. Tovabba a teriileten az
épliletekrél 6sszegyiijtott csapadékviz, illetve a burkolt feliileteken dsszegyiilekezé csapadékvizekkel
kell szamolni.

A létesitményben keletkez6 hulladékok jelent6s része kommunélis és szelektiv hulladék.

A hulladékok elszallitasat, kezelését a megfelelé6 engedéllyel rendelkezé szervezetekkel végezteti a
bérié, vagy az tizemelteté.

A létesitményben nem tervezett erémii és sajat hasznalati kut létesitése. A flitési igények kielégitése
split klimakkal, hészivattyukkal, valamint tavhé igénybevételével tervezett. A létesitmény
lizemeltetéséhez ivoviz, villamos energia, tovabba tavhé sziikséges, melyeket kiilsé szolgaltatok
biztositanak.

A kivitelezés soran a munkagépek és tehergépjarmiivek altal kibocsatott kipufogogazok, illetve a
felvert por okozhat leveg6terhelé hatast.

Az épitési munkafolyamatok soran a foldmunkagépek és a szallité gépjarmiivek — mint mozgé
légszennyezd forrasok - kibocsatasaival kell szamolni.

Osszességében megallapithaté, hogy a tervezett létesitmény altal generalt tébblet forgalom nem okoz
Jelentés véltozast a kbzlekedésre hasznalt kbzutak kérnyezetében sem az lzemelés sorén, sem a
tavlati idészakban.

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 77 66 280 ; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu

20



A tervezési terilettél nyugati irdnyba ~370 méterre talalhaté a Duna féaga. A vizfolyas éllapota
kapcsan nem éllnak rendelkezésre informaciok.

Az épitkezéshez kapcsolédé foéldmunkakkal és a burkolt feliiletek kialakitasaval megvaltoznak a
tertilet lefolyasi viszonyai. A nagyobb burkolt feliiletek kialakitasat megel6zéen is gondoskodni kell a
csapadékviz megfelel6 elhelyezésérdl, visszatartdsardl. Erre féldmedri zéportarozé kerilhet
kialakitasra.

Az épitkezés soran a vizellatas mobil viztartalyokkal, késébb kézmlives vizzel térténik a keletkezd
kommunalis szennyvizeket mobil, vagy telepitett tartalyos WC—vel gylijtik, tartalmukat rendszeresen
artalmatlanitas céljabdl elszallitjak.

Az épités alatt a munkagépek, beépitésre keriil6 gépészet elemeinek meghibasodasa, karbantartasa,
soran keletkezé veszélyes hulladék a miiveletet végz6 szakcég felelbsségi kérébe tartozik, illetve a
beruhazo felelésségi kérébe tartozé veszélyes hulladék esetén ideiglenes veszélyes hulladék
munkahelyi gydijtéhely kialakitasa térténik meg a munkateriileten.

A kivitelezés soran varhaté a zajvédelmi hatarériékek tullépése nem varhatd, Az lizemelés okozta
zajhatasok nem okozzak a zajvédelmi hatarértékek tullépését.

Allésfoglaldsomat a Korm. r.-ben foglaltak alapjan hatéroztam meg.”

Kulturalis 6rokséq védelmi szempontbhdl:

A Kornyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/38639-13/2024. szamon, a 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet
11. § (1) bekezdése és 3. melléklet 4. pontjaban megjelélt — kulturalis 6rokség (nyilvantartott miemléki
értékek, miemlékek, miemléki tertiletek védelme, nyilvantartott régészeti leléhelyek, védetté nyilvanitott
régészeti leléhelyek, régészeti védéovezetek) védelmére kiterjedd — szakkérdés tekintetében
szakvéleményt kért az Orokségvédelmi Osztalyatdl, aki BP/2604/1245-2/2024. szamon adta meg
szakvéleményét, melyet a Kérnyezetvédelmi Hatésag a dontéshozatal soran figyelembe vett.

Az Orokségvédelmi Osztaly BP/2604/1245-2/2024. szamu szakvéleményében a rendelkezé részben
tett eléirasokat az alabbiakkal indokolta, valamint az alabbiakat allapitotta meg:

L. Az dllasfoglalas kiadasat megalapozé jogszabalyhelyek megjelélése és részletes szakmai
indokolas: A 68/2018. R.) 87. § (1) bekezdése szerint:

,87. § (1) A szakhatésagként eljaré vagy 6rokségvédelmi szakkérdést vizsgald hatdéség a nyilvantartott
régészeti leléhelyet, a régészeti védbovezetet, a nyilvantartott miemléki értéket, a miemléket, a
miiemléki kérnyezetet, a miiemiéki jelentéségii teriiletet, a térténeti tajat és vildgoérokségi helyszint
vagy vildgorokségi tertiletet érinté (gyben a 88. és 89. §-ban meghatarozott szempontok alapjan
vizsgélja, hogy a tervezett tevékenység megfelel-e a Kétv.-ben és az e rendeletben meghatarozott
kévetelményeknek.”

A 68/2018. R. 87. § ( 1 ) bekezdése a kovetkezbképpen rendelkezik:

,87. § (1) A szakhatésagként eljaré vagy 6rokségvédelmi szakkérdést vizsgald hatosag a nyilvantartott
régészeti leléhelyet, a régészeti védbovezetet, a nyilvantartott miemiéki értéket, a miemiéket, a
miemléki kérnyezetet, a miiemléki jelentéségli teriletet, a torténeti tajat és vildgoérokségi helyszint
vagy vilagorokségi tertletet érinté (gyben a 88. és 89. §-ban meghatérozott szempontok alapjan
vizsgélja, hogy a tervezett tevékenység megfelel-e a Kétv.-ben és az e rendeletben meghatarozott
kévetelményeknek.”

A térgyi eljarast a rozsdadvezeti akcioteriiletek kijelolésérdl és egyes akcidteriileteken megvalésuld
beruhdzéasokra irdnyadé sajatos koévetelményekrél szolé6 619/2021 (XI. 8.) Korm rend.
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéséglivé nyilvanitotta.
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A Kotv. 23/G. § (1) e) pontja szerint kiemelt nagyberuhazas esetén ERD-t kell késziteni — fuggetlenul
attél, hogy a beruhazas érint-e régészeti lel6helyet vagy régészeti védbévezet teriiletét.

Az ERD keretében végzett esetleges probafeltarast a Kétv 23/c § (5) bekezdése hatarozza meg.

A Kétv., valamint 68/2018. (IV. 09.) Korm. rendelet 87. § (1) bekezdése és az ott megjeldlt 88. §—ban
el6irtak vizsgalatat kévetéen megaéllapitottam, hogy a kérelemmel érintett teriileten tervezett épitési
tevékenység jelen déntésem rendelkez6 részében tett feltétekkel kulturalis 6rokségvédelmi érdeket
nem sért.

Hozzéjarulasomat a Korm. r. 88. § -ban foglalt kévetelmények és szempontok érvényesilése
érdekében kikotésekkel adtam meg.

A BFKH Orékségvédelmi Osztalya a kérnyezetvédelmi hatésagi és igazgatési feladatokat ellato
szervek kijelolésérél szolé6 624/2022 (Xll. 30.) Korm.rendelet 11. § (1) bekezdése és 3. szamu
mellékletében foglalt tablazat 4. sora alapjan miikédik kézre.

BFKH Orokségvédelmi Osztaly déntési hataskére és illetékessége a 68/2018 R. 3. § (1) bekezdés a)
pontja, valamint a févarosi és megyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keriileti)
hivatalokrol szol6 86/2019. (1V. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén, alapul.”

*

A Kornyezetvédelmi Hatésag az eljarasa soran vizsgalta a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet, illetve
annak 5. szamu melléklete alapjan a telepitési hely és a feltételezhetd hatastertletek érzékenységet,
valamint a varhato kérnyezeti hatasok jellemzéit. Osszességében az eljarasba bevont szakhatosag,

kapcsolatban kizaré okot nem talaltak, a kérnyezetre gyakorolt hatast nem itélték jelentésnek, igy
kdrnyezeti hatasvizsgalat elvégzését nem tartottak sziikségesnek.

A Kérnyezetvédelmi Hatésag a tevékenység tovabbi engedélyezéséhez szikséges kérnyezetvédelmi
feltételeket a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 5. § (3) bekezdése alapjan jelen déntés rendelkezé
részébe foglalta.

A Koérnyezetvédelmi Hatésag az eljarasa soran vizsgalta és megallapitotta, hogy a tervezett
beruhazas a létesités helye szerinti telepllésrendezési eszkdzokkel 6sszhangban van.

A Dokumentacioban nem kerilt — megjelélve, elkilonitve — ismertetésre olyan adat, amely a
314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3. pont b) alpontja szerint min&sitett adat, vagy
amely a Kérelmeztk szerint Gizleti titkot képez.

A Kornyezetvédelmi Hatosag dontését a fent hivatkozott jogszabalyhelyeken tul a Kvt. 71. § (1)
bekezdés a) pontja, a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 5. § (2) bekezdés a) pont ac) alpontja és az
Akr. 81. § (1) bekezdése alapjan hozta.

Targyi Ggyben a Koérnyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/38639-3/2024. szamon tajékoztatta az
ugyfeleket arrol, hogy targyi eljarast az Akr. 43. § (2) bekezdése alapjan teljes eljarasban folytatja le.
Tekintettel arra, hogy a Kornyezetvédelmi Hatésag jelen hatarozattal az Ggy érdemében déntést
hozott, az Akr. 51. §-aban foglaltak alapjan a fenti szam( tajékoztatasban foglaltakhoz nem
kapcsolodnak joghatasok.
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Jelen hatarozatot, mint hirdetményt a Kérnyezetvedelmi Hatésag a Kvt. 71. § (3) bekezdése és az
Akr. 88. § (3) bekezdése alapjan honlapjan (https://lwww.kormanyhivatalok.hu/
kormanyhivatalok/pest) kdzzéteszi, valamint a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 5. § (6) bekezdése
alapjan megkuldi az eljarasban részt vett Jegyz6 részére, aki koteles a hatarozat kézhezvételét
kovet6 nyolc napon beliil gondoskodni a hatarozat teljes szévegének nyilvanos kdzzétételérol.
A Jegyz6 a hatarozat kozzétételét koveté o6t napon beliil tajékoztatja a Kornyezetvédelmi
Hatésagot a kozzététel idépontjardl, helyérdl, valamint a hatarozatba valé betekintési lehetéség
madjarol.

Az eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak mértéke a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatésagi
eljagrésok igazgatasi szolgéltatasi dijairél sz6l6 14/2015. (lll. 31.) FM rendelet 1. melléklet 35. pontja
alapjan kerult megallapitasra.

A fellebbezéshez valo jogot az Akr. 112. § és 116. § (1) bekezdése, a Kvt. 71/A. § (1) bekezdése,
valamint a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 26/A. § biztositja az tugyfel szamara.

A fellebbezés eldterjesztésérdl, és idejérél az Akr. 118. § (1) és (2) és (3) bekezdése rendelkezik.

A fellebbezés illetékének mértéke az illetékekrél szol6 1990. évi XCIII. térvény 29. § (2) bekezdése
alapjan kerult megallapitasra.

A Kornyezetvédelmi Hatésag kornyezetvédelmi feladat- és hataskorét, valamint illetékessegét a
624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 2. §, 5. § (1) bekezdés c) pontja és (2) bekezdése; természetvédelmi
feladat- és hataskorét, valamint illetékességét a természetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat
ellaté szervek kijelélésérdl szold 625/2022. (XI1. 30.) Korm. rendelet és 2. §, 6. § (1) bekezdés c) pontja
és (2) bekezdése; hulladékgazdalkodasi feladat- és hataskérét, valamint illetékességét a
hulladékgazdalkodasi hatéséag kijelolésérdl szolo 124/2021. (11l 12.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés a)
pontja és 2. § (1) bekezdése, illetve az 1. § (2) bekezdése szabalyozza.

Jelen dontés — fellebbezés hidnyaban — a fellebbezési hataridé lejartat kéveté napon kilon
értesités nélkil, a torvény erejénél fogva véglegessé valik az Akr. 82. § (2) bekezdés a) pontja
alapjan. A dontés kozlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették. A magyar épitészetrél szo6l6
2023. évi C. torvény 196. § (1) bekezdése szerint a kiemelt jelentéségil Ugyben eljaré hatésag az
altala meghozott dontéseket — az eljaras soran a személyesen az ugyfélnek szo6lo végzések
kivételével — hirdetményi Gton kozli, a 196. § (2) bekezdése értelmében a hirdetmény utjan koézolt
dontést a hatosag honlapjan torténé kozzétételét kovetd 5. napon kell kézéltnek tekinteni.

Budapest, 2024. szeptember 10.

dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabal:

KO dr. Cserkaiti Szabolcs s. k.
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Az eredeti papiralapi dokumentummal egyez6.

Masolatot készitette:

Kerékjértoné Polonkai Maria
Pest Varmegyei Kormdanyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi

FGosztaly

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabalyi megfelel6séghez sziikséges zaradékolas
megjelenitését szolgalja
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