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1 Előzmények 

Az MMXH Lakberendezési Kft. (1095 Budapest, Soroksári út 86.) Dunakeszi, 7908 hrsz-ú ingatlanon 

MÖBELIX és XXXLutz áruházak épületegyüttesét és hozzá kapcsolódó kiszolgáló létesítmények (parkolók, 

belső közlekedési utak) építését tervezi. 

A kérelemmel összefüggően a Pest Vármegyei Kormányhivatal  Környezetvédelmi, Természetvédelmi és 

Hulladékgazdálkodási Főosztálya hiánypótlást írt elő amelyben engedélyes nevében eljáró  KörIM Kft 

meghatalmazását be kell nyújtani.  

A korábban benyújtott 2. sz. mellékletként benyújtott beépítési helyszínrajzot a jelen kiegészítéshez 

csatolt helyszínrajzzal cseréljük ki. Kérjük Tisztelt Hatóságot, hogy a most becsatolt beépítési 

helyszínrajzot vegye figyelembe az eljárás során. A korábban benyújtott helyszínrajz adatvédelmi 

szempontoknak nem felelt meg így annak cseréjét kérjük hatóságtól.   

A korábban benyújtott dokumentációt a tervezőkkel átvizsgáltuk. Az átvizsgálás során megállapítottuk, 

hogy a dokumentáció kisebb kiegészítésre szorul. A kiegészítés az épületegyüttes és burkolt felületek 

pontos területfoglálására vonatkozik. A  jelen dokumentáció a már benyújtott dokumentáció 3.1 fejeztét 

és 3.2 fejezetét tartalmazza kisebb kiegészítésekkel.  

2 Kiegészítés 

2.1 A tervezési terület 

A tervezési terület a Dunakeszi belterületén, a 7908 hrsz alatti ingatlanon található. 

 

2-1. ábra: Tervezési terült elhelyezkedése (forrás: e-közmű) 
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2-2. ábra A tervezési terület (forrás:eközmű) 

A területre Dunakeszi többször módosított 119/2018 (V.31) sz. ök. határozattal elfogadott 

településszerkezeti tervének 219/2022 (X.20) sz. módosítással elfogadott szerkezeti terve érvényes. A 

tervezési területen jelenlegi ismereteink szerint telekalakítás nem tervezett. A jelen dokumentáció a 

területre tervezett épületegyüttesre és annak hatásaira korlátozódik. A jelenlegi állapot szerint az 

érintett telek adatai a 3-1. táblázatban találhatóak.  

Helyrajzi szám Területhasználat Ingatlan mérete 

7908 kivett beépítetlen terület 5 ha 3067 m2 

2-1. táblázat: Érintett ingatlan jelenlegi adatai 

A tervezési területen nincsenek változó terepmagasságok, jellemzően sík.  

A beruházási terület kereskedelmi, szolgáltató és ipari létesítményekkel kiépített területen van. A 

tervezési terület környezetében kereskedelmi, logisztikai épületek találhatóak minden irányban. A 

tervezett épülethez legközelebb eső lakóingatlanok keleti irányban találhatóak, kb. 500 m-re a már 

meglévő szolgáltató épületek és közút után.  
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2-3. ábra Tervezési terület környezete (HÉSZ részlet) 

Telekterület: 53.068 m2 

XXXLutz áruház tervezett területfoglalása: 5313,7 m2 

MÖBELIX árhuház tervezett területfoglalása: 3175,6 m2 

áruszállítás és manipulációs tér: 1405,6 m2 

Út/parkoló (áruszállítási belső utak is): 24004,6 m2 

A fenti területfoglalásokat helyszínrajzon is bemutatjuk.  

A ingatlanra tervezett áruház építési mutatói  megfelelnek a helyi építési szabályzatban lévő övezetre 

vonatkozó mutatókkal.   

2.2 A tervezett épületegyüttes bemutatása 

A tervezett épület és telekadatait az alábbiak szerint adjuk meg.  

Személygépkocsi parkolóhely:  730 db 

Normál:   684 db 

Akadálymentes:  15 db 

Családi:   15 db 

Elektromos:   16 db 

Tervezési 

terület 
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Egyéb burkolt felületet (közlekedési utak és parkoló): m² 

A Dunakeszi 7908 hrsz-ú területen a MMXH Lakberendezési Kft. 2 db áruházból álló épületegyüttes 

kíván építeni. A 2 db épület összeköttetésben lesz egymással. A beruházó tervei alapján a telek É-i 

részén Möbelix áruház míg a telek ÉNy-i oldalán XXXLutz áruház létesülne. A két épület között 

manipulációs tér kerül kialakításra.  

A beépítési helyszínrajzot az 2. mellékletben csatoljuk.  

Möbelix áruház főbb helységei: 

Földszinti eladótér: 2624 m2 

Emelti eladótér: 2861 m2 

Emelti raktár: 480 m2 

Női és férfi mosdó és közlekedő folyosója: 55 m2 

Irodai helységek (Tárgyaló, irodák, szerver szoba): 104 m2 

Elektromos helység: 34 m2 

Női és férfi öltöző szociális helység: 106 m2 

Szélfogó: 19 m2 

Manipulációs tér: 525 m2 

 Második emeleti raktár: 3006 m2 

XXXLUTZ áruház főbb helységei közlekedők, felvonók, egyéb kisebb helységek nincsnske felsorolva):  

Földszinti eladótér: 4815 m2 

Emelti eladótér: 4335 m2 

Emelti raktár: 753 m2 

Emeleti étkező: 482 m2 

Nöi és férfi mosdó és közlekedő folyosója: 55 m2 

Irodai helységek (Tárgyaló, irodák, szerveszoba): 104 m2 

Elektromos helység: 34 m2 

Női és férfi öltöző szociális helység: 106 m2 

Szélfogó: 19 m2 

Manipulációs tér: 753 m2 

 Második emeleti raktár: 3645 m2 

Közlekedők, felvonók, egyéb kisebb helységek a fenti felsorolásban nincsenek bemutatva.  

 

Budapest, 2024. szeptember 18. 

 

 

 

Salánki Balázs      Kanász-Szabó Ervin 

környezetmérnök     környezetvédelmi szakmérnök 

 





Az ügyfélszolgálat és a szolgáltatás elérhetőségei


Telefon: Magyarországról: 1818        Külföldről: +36 1 550 1858
Honlap: https://magyarorszag.hu/avdh      E-mail: ekozig@1818.hu


https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat
Hibabejelentés az év minden napján 0-24 óra között lehetséges


I G A Z O L Á S


Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus ügyintézés részletszabályairól szóló 451/2016.
(XII.19.)  Korm.  rendelet  alapján nyújtott  azonosításra visszavezetett  dokumentumhitelesítés
(AVDH)  központi  elektronikus  ügyintézési  szolgáltatás  keretében  az  IdomSoft  Zrt.  –  mint
szolgáltató – elektronikus bélyegzővel és időbélyegzővel látta el.


A polgári  perrendtartásról  szóló  2016.  évi  CXXX.  törvény 325.  §  (1)  bekezdés g)  pontjában
foglaltaknak megfelelően az azonosításra visszavezetett  dokumentumhitelesítés szolgáltatás
keretében hitelesített dokumentum teljes bizonyító erővel rendelkezik.


A szolgáltatásra vonatkozó részletes tájékoztató elérhető a szolgáltató honlapján:
https://magyarorszag.hu/avdh.


A szolgáltató a Központi Azonosítási Ügynökön (KAÜ) keresztül elérhető azonosító szolgáltatást
vette igénybe annak megállapítására, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KANÁSZ-
SZABÓ ERVIN ügyféltől származik.


Az azonosítás időpontja: 2024.09.18. 13.34.46


Az azonosított ügyfél adatai:


Születési név: KANÁSZ-SZABÓ ERVIN
Születési hely: BAJA
Születési dátum: 1979.01.18.
Anyja neve: PAGELLA ÉVA


Ez az elektronikus dokumentum két, egymástól elválaszthatatlanul összetartozó részből, az eredeti dokumentumból és záradékból áll.
Az Igazolás című jelen záradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A záradék olvasható szöveges formában rögzíti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus aláírással való ellátásának körülményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.



https://magyarorszag.hu/avdh
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