PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

KOZLEMENY
kérnyezetvédelmi hatdsagi eljaras meginditasarol

Az ligy targya: CTPark Twenty Eight Kft. altal a Budapest XXII. kerulet, 0238025/8 hrsz.-u kilitertuleti
ingatlanon tervezett logisztikai park létesitésére vonatkozo elézetes vizsgalati eljaras

Az ligy iktato szama: PE/KTHF/45275/2024.
Az eljaras meginditasanak napja: 2024. szeptember 24.
Az iigyintézési hatarid6: 45 nap

Egyes gazdaségfejlesztési céli és munkahelyteremté beruhdzasokkal Osszefiiggd kbzigazgatasi
hatésagi tgyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségii (iggyé nyilvanitasardl, valamint
egyes nemzetgazdaséagi szempontbol kiemelt jelentéségii (iggyé nyilvanitasrol sz6l6 kormanyrendeletek
modositasarol széld 141/2018. (VIl. 27.) Korm. rendeilet nemzetgazdasagi szempontbél kiemelt
jelentéségiivé nyilvanitotta targyi kdrnyezetvédelmi hatdsagi engedélyezési eljarast.

Az éltaléanos kdzigazgatasi rendtartasrol sz6ld 2016. évi CL. térvény 50. § (5) bekezdésében foglaltak az
ugyintézési hataridébe nem szamitanak be.

Az ligyintézé neve és elérhetésége: Petruska Fanni
Tel.: (06-1) 77-66-280

Az iigy targyanak rovid ismertetése:

A CTPark Twenty Eight Kft. (2051 Biatorbagy, Verebély Laszl6 u. 2.; a tovabbiakban: Kérelmez) a sajat
tulajdonaban 1évé, Budapest XXII. kerllet 0238025/8 hrsz. alatti ingatlanon, egy Uj épitésiu logisztikai
csarnok létesitését tervezi, a hozzajuk kapcsolodo kiszolgalo letesitményekkel egyitt.

A beruhazasi telek déli részén, kilonallb csarnok (ERD1) tervezett, mig a csarnoképulettél eszaki
iranyban létesiiine egy U] sprinkler géphaz és tartaly. Az ideiglenes porta funkcié (iroda konténer) a 6-os
utrol térténd bekotd ut mellett keriil kialakitasra.

A csarnoképuleten belll logisztikai-raktar terlletek és a funkcidhoz kapcsoldédd kiszolgald blokk és
irodateruletek kertilnek kialakitasra. A logisztika-raktar csarnok kilénalié bérleményi teruletekbél épul fel.
A kiszolgald blokkok iroda, szocidlis, gépészeti, erés-és gyengearamu funkcidju helyiségeket, helyiség
csoportokat foglalnak magukba a féldszinten. Az emeleti szintek bérléktél fuggden részben beépitettek
és részben beépitetlenek lesznek.

A féldszinten koedukalt 61tézék, és a hozza tartozd szocidlis helyiségcsoportokat tervezettek, valtott
6ltozési rend alkalmazasaval. Ugyanitt az alkalmazottak szamara egy teakonyha is tervezett.

Kérelmezé nyilatkozata alapjan az altalanos rendeltetésii logisztikai csarnok bérldinek kivalasztasa jelen
kdrnyezetvédelmi engedélyezéssel parhuzamosan zajlik. A logisztikai csarnok épitészeti és
kérnyezetvédelmi tervezése kapcsan a Kérelmezé altalanos logisztikai csarnok létesitésére fogalmazott

Kérnyezetvédeimi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 77 66 280 ; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu



meg igényt, azaz az épllet sem épitészeti, sem kornyezetvédelmi szempontbdl nem lett felkészitve a
kémiai biztonsagrol szold 2000. évi XXV. térvényben és az 1272/2008/EK eurdpai parlamenti és tanacsi
rendeletben meghatarozott veszélyes anyagok vagy veszélyes keverékek tarolasara, raktarozasara.

A fentiek értelmében a logisztikai csarnokba kizarolag olyan bérlé(k) keriilnek kivalasztasra, akik a
logisztikai csarnokban a fentieknek megfelel6 rendeltetésre hasznaljak a tervezett bérlemenyt.

Az érintett ingatlan jellemzgi:

osszes terilet tervezett beépités i . beruhazas
hrsz. 2 2 mivelési ag
m m megnevezeése
2 5 kivett beruhazasi Ipari és logisztikai
0238025/8 267 677m 7942376 m "
célteriiet park
Paraméter Adat
Beépités megengedett legnagyobb mértéke 50,00 %
Megengedett legnagyobb beépithet6 terulet 133 838,5 m?
Beépités tervezett mértéke 29,67 %
Tervezett beépitett terlet 79 423,76 m?
Burkolt teriilet 31911,23 m’
Szinttertleti mutaté megengedett legnagyobb mértéke 2,00 m?/ m?
Megengedett szintterilet 535 354,00 m?
Szinttertleti mutaté tervezett mértéke 0,306 m?/ m?
Tervezett szinttertlet 6sszesen 81932,12 m?
Bruttd szinttertlet szamitas
ERD1 foldszint 79 286,76 m?
ERD1 I. emelet 1 624,24 m’
ERD1 Il. emelet 812,12 m’
Sprinkler tartaly és géphaz 155,00 m®
Zoldterllet legkisebb megengedett mértéke 20,00 %
Z§ldterllet legkisebb megengedett mértéke 53 535,40 m?
Zoldtertlet tervezett mértéke , 58,40 %
Zoldterilet tervezett terilete 156 342,01 m?
Legnagyobb megengedett épuletmagassag 30,00 m
Tervezett éplletmagassag
ERD1 épllet 15,08 m
Sprinkler 6,23 m

A tervezett tevékenység a kdrnyezeli hatasvizsgalati és az egységes kérnyezethasznalati engedélyezési
elfarasrol szdlé 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 3. szamu mellékletének 120. a) pontja— ,lpar,
raktarozasi célt épitmények elhelyezésére szolgald teriilet kialakitasa (miiszaki infrastrukturaval valo
ellatasa) més célra hasznalt teriileten 3 ha-tél” - és b) pontja - ,/pari, raktarozasi célu épitmeények
elhelyezésére szolgald teriilet kialakitdsa (miiszaki infrastruktiraval valé ellatasa) mas célra hasznalt
teriileten védett természeti teriileten, vizbazis védéévezetén (ha a tevékenység megkezdését a
vizbazisok, a taviati vizbézisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szdélo
jogszabaly a véddbévezeten nem zarja ki), Natura 2000 teriileten, barlang védéovezetén 0,5 ha-tol.” —
alapjan el6zetes vizsgalat koteles.
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A tervezett tevékenyséq kdzvetlen hatasteriiletének vélelmezett hatarai:
Budapest Févaros XXII. kerilet, Erd Megyei Jogu Varos, valamint Halasztelek Varos kozigazgatasi
tertletén, a benyujtott dokumentaciéban kériilhatarolt hatasteruleten beldl.

Tajékoztatasul kézléom, hogy a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdéalkodasi Féosztaly (a tovabbiakban: Koérnyezetvédelmi Hatosag) az eljarast lezaro
hatarozataban megallapitja, hogy a tervezett tevékenység megvaldsitasabél szérmazhatnak-e jelentds
kérnyezeti hatasok, valamint:

- jelentts kornyezeti hatasok feltételezése esetén megallapitjia a kérnyezeti hatastanulmany tartalmi
koévetelményeit;

— ha nem feltételezhetd jelentds kornyezeti hatds, megallapitja, hogy a tevékenység mely egyéb
engedélyek birtokaban kezdhetd meg, és azokhoz meghatarozhat elére lathatd, figyelembe veend6
szempontokat, illetve feltételeket;

- ha az el6zetes vizsgalat soran a tevékenység kérnyezetvédelmi engedélyezéseét kizard ok merdilt
fel, ennek a tényét rogziti és megallapitia, hogy az adott tevékenység kérelem szerinti
megvaldsitasara engedély nem adhato.

A Koérnyezetvédelmi Hatosag felhivja az ugyben érintettek figyelmét, hogy a kozzétételt kdvetben 21
napig az onkormanyzat jegyz6jénél vagy a Koérnyezetvédelmi Hatosagnal a kérelem tartalmara
vonatkozoan irasbeli észrevételt lehet tenni.

A Kornyezetvédelmi Hatésag a kézleményt honlapjan kézzéteszi.

Az elektronikus uton kézzétett kérelem és mellékletei az alabbi elektronikus elérési utvonalon
érhetdek el:

A www.kormanyhivatalok.hu oldalon Pest Varmegye kivélasztasat kévetéen a dokumentumok,
nyomtatvanyok gombra kattintva szabadszbveges keresés alkalmazasaval az ligy targyara
torténd sziiréssel.

A Kornyezetvédelmi Hatosag felhivja a figyelmet, hogy a targyi eljaras soran hianypétlasra, vagy
tényallas tisztazasra felszélitd végzésekre benyljtott osszes tovabbi kiegészité
dokumentacidokkal folyamatosan frissiti a fenti elektronikus elérhetdséget, ezekrél tjabb
kdzlemény kdzzétételére nem keriil sor.

Az érintettek a dokumentacidba, illetve az gy egyeb irataiba a Kérnyezetvédelmi Hatésag Zold Pont
Irodajaban (1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.), elére egyeztetett idépontban és ugyfélfogadasi
idében betekinthetnek.

Budapest, 2024. szeptember 25.

dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabal:
i i [,
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