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kérnyezetvédelmi hatosagi eljaras meginditasarol

Az (igy targya: Budapest XI. kerllet, 43587/11 hrsz. alatti ingatlanon koézdsségi terekkel, iroda és
kereskedelmi, szolgaltatd funkciokkal kiegészitett lakoterilet létrehozasara vonatkozé elézetes
vizsgalati eljaras

Az ligy iktatészama: PE/KTHF/46343/2024
Az eljaras megindulasanak napija: 2024. oktoéber 4.
Az ligyintézési hatarid6: 45 nap

Az altalanos kézigazgatasi rendtartdsrél szolo 2016. évi CL. térvény 50. § (5) bekezdése alapjan az
ugyintézesi hataridébe nem szamit bele az eljaras felfuggesztésének, szunetelésének és az ugyfél
mulasztasanak vagy késedelmének idétartama.

A rozsdadvezeti akcidtertiletek kijelblésérél és egyes akciterilleteken megvalésuld beruhdzésokra
iranyad¢ sajatos kévetelményekrél szolo 619/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet 2. §-a nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelentéségii liggyé nyilvanitotta az 1. mellékletében foglalt tablazat 43. sora
szerinti targyi beruhazast, és az azzal 6sszefuggé kérnyezetvédelmi hatdsag eljarast.

Az ligyintézé neve és elérhetésége: Safar Attila
Tel: (06-1) 776-6280

Az iigy targyanak roévid ismertetése:

A SunDell Estate Nyrt. (1066 Budapest, Dessewffy utca 18-20. fszt.; a tovabbiakban: Kérelmezd)
meghatalmazasabol eljaré PhoenArchitekt Kft. (1066 Budapest, Dessewffy utca 18-20.) benyjtotta a
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztalyhoz (a tovabbiakban: Kérnyezetvédelmi Hatosag) a targyi eljaras lefolytatasra iranyulo
kerelmet €s a Green Fragment Kft. (1037 Budapest, Zlzmara utca 4. fszt. 1.) altal elkészitett elézetes
vizsgalati dokumentaciot.

A tervezesi helyszin Budapest XI. kerillet Albertfalva telepilésrészén, az Araszté ut — Dr. Papp Elemér
utca — Mez6kovesd ut, valamint az arvizvédelmi gat altal hatarolt és a Dunaval parhuzamos tengelyi
saroktelken, barnamezds teruleten fekszik, ahol az egykori ipari rendeltetésii épiletek elbontasra
kerlilnek, kivéve a févarosi védettség alatt alld téglaburkolatos toronyépiletet. A vizsgalt terilet
kozvetlen kérnyezete még erdsen ipari jellegi.

Kérelmez6 ezen az 1ha 3262 m’ teriletli, 43587/11 hrsz. alatti ingatlanon, harom épuletben,
osszesen 288 db lakas és 13 db iroda / Uzlethelyiség, tovabba 433 db parkoldhely létesitését tervezi.
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A foldszint felett harom témbbe szervezett "A", "B" és "C" jelli épllet egyforma kialakitast. A harom
lakotorony kozti tavolsag egyenként 30 m, a felszinen az épuletek korbejahatoak lesznek. A terilet
nem kerl teljes egészében beépitésre, az épulettombok kozott parkositott zoldfellletek lesznek.

A harom épiilet kialakitast tekintve az egy egységbe szervezett terepszint alatt 1évé P2 pinceszint és a
részben terepszint alatt |évé P1 alagsori szint teremgardzsként funkcional, azonban a gat
koronamagassagaig felhozott féldszintnél, amely Uzlet és iroda funkcidnak ad helyet, mar harom kulén
tombbé valik. A lakoszintek 1-9. emeleten (24,40 m épliletmagassag) helyezkednek el, valamint a
tetéteraszon kert és kisebb medence is épul mindharom tdmb tetején. A lakasok egy nagyvonald
vertikalis kézlekedd atriumra szervezédnek. A lakasok mindegyikéhez erkély tartozik, a bejaratok
flggtfolyosos kézlekeddbdl érheték el, amely fedett atrium felé nyitottak.

A tervezett létesitmény megvaldsitasa 24-36 honapot vesz igénybe, ebbél kb. 12 honap a kiviteli
munkat és kb. 12 hénap a belsé szerelési munkat jelent, a hasznalatbavételt 2027 dszere tervezik.

A Kérelmez6 jelen tervezett beruhazas folytatasként tavlatilag a szomszédos ingatlanok beépitését is
tervezi.

A tervezett beruhazas a kéryezeti hatasvizsgalati és az egységes kérmyezethasznalati engedélyezési
eljarasrol szold 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 3. szamu melléklet 128. pont b) alpontja [,Egyéb, az
1—-127/A. pontba nem tartozd épitmény vagy épitményegyiittes beépitett vagy beépitésre szant
teriileten — b) 300 parkol6helytol'] alapjan a Kérnyezetvédelmi Hatésag elbzetes vizsgalatban hozott
dontésétél fliggben kdrnyezeti hatasvizsgalatra kotelezett tevékenység.

A tervezett tevékenyséq kozvetlen hatasteriiletének vélelmezett hatara:
Budapest Févaros Xl. kerlilet kézigazgatasi tertletén, a benydjtott dokumentacioban kérilhatarolt
hatasterileten beldl.

Tajékoztatasul kézlom, hogy a Kornyezetvédelmi Hatdésag az eljarast lezaré hatarozataban
megallapitja, hogy a tervezett tevékenység megvaldsitdsabdl szarmazhatnak-e jelentés kornyezeti
hatasok, valamint:

— jelentés kornyezeti hatasok feltételezése esetén megallapitia a koérnyezeti hatastanulmany
tartalmi kdvetelményeit;

— ha nem feltételezhet® jelentds kornyezeti hatas, megallapitja, hogy a tevékenység mely egyéb
engedélyek birtokaban kezdheté meg, és azokhoz meghatarozhat elére lathato, figyelembe
veend® szempontokat, illetve feltételeket;

— ha az el6zetes vizsgalat soran a tevékenység kérnyezetvédelmi engedélyezését kizard ok merdlt
fel, ennek a tényét rogziti és megallapitia, hogy az adott tevékenység kérelem szerinti
megvaldsitasara engedély nem adhato.

A Kérnyezetvédelmi Hatosag felhivia az Gavben érintettek figyelmét, hogy a telepités helyével
kapcsolatos kizaro okokra, a kornyezeti hatasvizsgalat szikségességére, illetve a kornyezeti
hatastanulmany, valamint az egységes kornyezethasznalati engedélyezési dokumentacio tartalmara
vonatkozéan a kozlemény megjelenését kévetté 21 napon belill kozvetlenill a Kérnyezetvedelmi
Hatosaghoz észrevételt lehet tenni.
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A Kornyezetvédelmi Hatésag hivatalaban, valamint honlapjan (www.pvkh.hu) a kézleményt kdzzéteszi.

Az elektronikus uton kézzétett kérelem és mellékieteinek elérési helye:
A www.pvkh.hu oldalon a Dokumentumok, nyomtatvanyok gombra kattintva a
szabadszoveges keresés alkalmazasaval, az gy targyara vagy kulcsszavakra torténd
sziréssel.

A Kornyezetvédelmi Hatosag felhivja a figyelmet, hogy a targyi eljaras soran hianypotiasra, vagy
tényallas tisztazasra felszolitd végzésekre benyujtott Gsszes tovabbi kiegészité dokumentéciokkal
folyamatosan frissiti a fenti elérési helyen kozzétett iratokat, ezekrél Ujabb kodzlemény
kézzétételére nem kertl sor.

Az érintettek a dokumentacidba, ilietve az Ugy egyéb irataiba a Kérnyezetvédelmi Hatésag Zold Pont
Irodajaban (1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.) tigyfélfogadasi idében betekinthetnek.

Budapest, 2024. oktober 11.
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nevében és megbizasabol:
/_,—r""'._'—‘\-s. -
L_\\\_i\ \
( . \

“—dr-Cserkiti Szabolcs._

féosztalyvezetd (,\-1

o

4

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 -Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280; KRID: 201436115 3
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu
Web: www.pvkh.hu






