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Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Foosztaly
Biatorbagy, 2024. oktober 30.
Mészaros utca 58/B.

Budapest
1016

Ugyszam: PE/KTHF/45275-21/2024
Téargy: Nyilatkozat a tényallas tisztazdsa korében

Tisztelt Kormanyhivatal!

A fenti ligyiratszamu eldzetes vizsgalati eljaras lefolytatasa soran megkiildott felszolitasnak eleget
téve, a CTPark Twenty Eight Kft. (2051 Biatorbagy, Verebély L. u. 2., cégjegyzékszama: Cg.13-
09-220242) az aldbbiakban valaszolja meg Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet
Polgarmesterének a Budapest XXII. Keriilet, 0238025/8 hrsz. kiilteriileti ingatlanon tervezett
logisztikai park Iétesitésével kapcsolatos, 2024.09.24. napjan a T. Kormanyhivatal részére
BP22/16520-6/2024 szamon megkiildott adatszolgaltatasban megfogalmazott felvetéseit.

Az egyes gazdasagfejlesztési céli és munkahelyteremtd beruhazasokkal dsszefliggd kdzigazgatési
hatdsagi Ugyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli tiggyé nyilvanitasarol, valamint
egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli liggyé nyilvanitasrol szo6lod
korméanyrendeletek modositasardl szolé 141/2018. (VIL. 27.) Kormanyrendelet (,,Kiemel6
Rendelet”) 1. 8 (1) bekezdése nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli beruhazassa
nyilvanitotta a Kiemeld Rendelet 2. melléklet B:126 mezdje szerinti ingatlanok (,,Ingatlanok™)
teriiletén megvalositando ipari és logisztikai park kialakitasa beruhazast (,,Kiemelt Beruhazas”)

A Méptv. 194. § (5) és (7) bekezdése és a Kiemel6 Rendelet 5/X. § (1) bekezdése alapjan, az
Ingatlanok tekintetében a beépitési szabdlyait és az egyedi épitési kovetelményeket a Kiemeld
Rendelet (2)-(10) bekezdése allapitja meg.

A fentiek alapjan Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkorményzata Képviseld-
testiiletének, a Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz616 10/2018. (V.03.) énkormanyzati rendeletének
és az OTEK eldirasait a Kiemel$ Rendelet 5/X.§ (2)—(10) bekezdésben foglalt eltérésekkel kell
alkalmazni, és amennyiben a hatalyos telepiilésrendezési terv és az OTEK a beépités, tovabba az
egyedi épitési kovetelmények (2)—(10) bekezdésben meghatarozott sajatos szabalyaival ellentétes
vagy azzal 6ssze nem egyeztethetd elbirast tartalmaz, akkor a telepiilésrendezési tervet, illetve az
OTEK-ot nem lehet alkalmazni. Ez alapjan, tébbek kdzétt a telepiilésrendezési terv szerinti Mé/1
Ovezeti besorolas sem tekinthet iranyadonak.

A fejleszté azonban arra kivan torekedni, hogy a kiemelt beruhdzds megvalositasa az
Onkormanyzat rendeleteinek, illetve az Onkormanyzat altal tamasztott elvarasoknak az elvéarhatd
legteljesebb mértékben megfeleljen, ezért az Onkormanyzattal kialakitott szoros egyiittmiikodés
keretében folyamatos egyeztetéseket folytat.
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A fejleszt6 a 8/2023. (11. 27.) 6nkormanyzati rendelet 10. §-aban foglaltak és a 21/2021. (1X.13.)
onkorményzati rendeletben foglaltak figyelembevételével tervezi a fejlesztéseket megvaldsitani.

A BP22/16520-6/2024 szamU adatszolgaltatasban az Onkormanyzat altal felvetett kérdésekre az
alabbi nyilatkozatokat tesszik:

- Természeti kornyezettel, elsosorban a Duna kozelségével valo Osszhang megteremtése az
épiiletek tagolasaval, a tervezettnél tobb zéldfeliilet biztositasaval:

A létesitménynek a természeti kornyezettel valo 6sszhangjat a fejlesztd az alabbiakkal kivanja

biztositani:

- ndvényfalak kialakitasa,

- a homlokzati feliiletek hullamvonalakkal valo ellatasa,

- ¢piletek elhelyezése oly modon, hogy Osszefiiggd fasitas érdekében a Duna artéren
talalhat6 erddsévval azonos szélességli fasitott zoldfeliilet keriilhessen kialakitasra,

- tobbszintli, 6shonos fajokbdl allé6 ndvénytelepités, mely idovel teljes mértéki takarast fog
biztositani a toltéskoronan vezetett kerékparut iranyabol,

- mind a 6-os f6Ut mind a Dunapart irdnydban jelentds szélességli haromszintes, 6shonos
novényallomany telepitése,

- fak és cserjék atfedésben torténd elhelyezése, mely biztositja a megfeleld takarast,

- az épiletek irodablokkjai kdrnyezetében teljes feliileti ontézéssel ellatott diszkertek
kialakitasa,

- a burkolt felilletek méretének a tervezett jarmiiforgalomhoz igazitott lehetd
legtakarékosabb szinten torténd meghatarozasa.

- Kozuti és vasuti kézlekedési kapcsolatok kialakitisa (kérforgalom épitése, iparvagany
létesitése)

Az els6 iitemi beépités (mely kb. 80 ezer négyzetméter nettd alapteriiletii beépitést jelent)
elokészitésével parhuzamosan megkezdddott a park forgalméat hosszi tavon kiszolgalo
korforgalmli csomoOpont tervezése, amely a 6-os ut fovarosi bevezetd szakaszan létesiil. A
korforgalom tervei az illetékes Kozutkezelokkel (Magyar Kozut, Budapest Kozut és a BKK)
egyeztetésre keriiltek. A kozutkezel6i hozzédjaruldsok beszerzése folyamatban van, és az
épittetd jogok meghatdrozasat kovetden az engedélyeztetési eljarast is meginditjuk. A
korforgalom forgalomba helyezésé€ig az elsd litemben megvalosuld épliletek megkozelitése a
6-0s szamu fouton kialakitasra keriilé T-csomdponton valdsul meg.

Az iparvagany létesitésének lehetdségét szaktervezdvel megvizsgaltattuk, azonban a
megvalositas jogi és miszaki feltételei rovid tavon nem biztosithatok, ezért a fejlesztd
iparvagany létesitését egyeldre nem tervezi.

- Szennyvizelvezetés vagy helyben torténo korszerii biologiai modszeri tisztitas megolddsa
Kiemeljiik, hogy a logisztikai épiiletekben kizarolag csekély mennyiségli kommunalis

szennyviz keletkezik, amely az els§ iitemben megvalosuld 80 ezer négyzetméteres
raktarépiilet esetében napi 100 1/f6 mennyiséggel szadmolva 100 fére esé kommunalis
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szennyvizet jelent (10 m3/nap). A fejlesztd sajat szennyvizkezelé mu telepitését nem tervezi,
mivel a szennyviz kdzmihal6zatra torténd racsatlakozas lehetdségét biztositottnak latja. A
csatlakozas részletes feltételeirél jelenleg is egyeztetéseket folytatunk az Erd és Térsége
Csatornaszolgaltaté Kft-vel és Erd MJV Onkormanyzataval, mely lehetdséget teremt a
gazdasagos €s kornyezetvédelmi szempontoknak is leginkabb megfeleld szennyvizkezelés
(tertiletrdl torténd vezetékes elszallitds) megvalositasara, amely a tengelyes szallitas kivaltasat
mar az elsd iitemben lehetdvé teheti.

- Csapadékviz ingatlanon beliili kornyezetbarat felhasznaldsa

A CTP valamennyi parkja, igy az 0j beruhazas esetében is alapkdvetelménynek tekintjiik a
nemzetk6zi BREEAM kovetelményrendszer szerinti fiiggetlen akkreditalt tandsitast, mely
kovetelményei kozott a fenntarthatd kornyezethasznalat kiemelt jelentséggel bir. A
csapadékviz kezelésére €és hasznositdsiara egy komplex vizkorméanyzasi rendszert (6ntdzési
célu hasznositassal) terveziink kialakitani, mely a Viz Keret Iranyelv el6irésait, kiilonosen a
csapadék helyben tartdsat maximalisan kielégiti, és csak a feltétlentil sziikséges mennyiségii
csapadékviz keriil atadasra befogaddba.

Kérjiik a fentiek szives tudomasulvételét.

Tisztelettel,

gL HU/L

[/ CTPark Twenty Eight Kft.

Képviseli: Dr. Gondi Ferenc és Zovat Csaba
ligyvezetOk egylittesen
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