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Airport M4 Business Park Kit.
1037 Budapest, Pomazi ut 11.

Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Janoska-Orban Hajnalka

kornyezetvédelmi engedélyezési szakiigyintézé részére

Tisztelt Janoska-Orban Hajnalka
Kérnyezetvedelmi Engedelyezési Szakigyintezé Asszony!

Cégunk, az Airport M4 Business Park Kft. altal az Ullé, Soderes kéz 4. szam alatti, 3666/1
hrsz.-U ingatlanon tervezett logisztikai raktar- és irodaépiilet létesitésére vonatkozé
elézetes vizsgalati eljarasaban PE/KTHF/Ol 171-28/2025. (gyiratszamon a létesitéssel
kapcsolatos tenyallas tisztazasara kiadott hianypétlasi végzésre

Airport M4 Business Park Kft. (székhelye: 1037 Budapest Pomazi ut 11.) képviseletében
alulirott Holman Péter Sandor lgyvezetd, mint a tervezett éplilet épittetdje, tulajdonosa
és leend§ Uzemeltetdje a kdvetkezd nyilatkozatot teszem:

Altalanosan

A végzés a beruhazasi ingatlanunkkal szomszédos valamely lakotelek tulajdonosa altal a
benapozas/learnyékolas, a zajterhelés/zajkibocsatas, valamint a fényszennyezés
korében feltett kérdések megvalaszoltatasara iranyul.

El6ttink is ismert a Polgari Torvéenykodnyvrol szold 2013. évi V. torvény rendelkezése:
,9:23. § [A dolog hasznalatanak altalanos maganjogi korlatja]

A tulajdonos a dolog hasznélata soran koteles tartézkodni minden olyan magatartastol,
amellyel masokat, kilénésen a szomszédokat sziikségtelenil zavarna, vagy amellyel
Jjogaik gyakorlasat veszélyeztetné.”

Az Ul varos honlapjan olvashaté a Rossmann Magyarorszag Kft-vel tett kozos
nyilatkozatunk mar évekkel ezelétt ennek szellemében készlilt:
https://www.ullo.hu/wp-content/uploads/2022/01/1.1-gyomroi-ut-mogotti-beruhazok-

kozos-nyilatkozata.pdf

A telepulésrendezési és épitési kdvetelmenyek alapszabalyzatarol szold 280/2024. (1X.
30.) Korm. rendelet igy rendelkezik:

,74. § (1) Az épitmenyt és részeit, az énallo rendeltetési egységet, helyiséget ugy kell
megvalositani, ehhez az épitési anyagot, épliletszerkezetet, beépitett berendezést és
vezetekhalozatot ugy kell megvalasztani és beépiteni, hogy a kérnyezet higiénigjat és a
rendeltetésszeri hasznalok egészségét ne veszélyeztesse

i) karos mértéki zaj és rezgés,

j) fenyszennyezés.”



Fényszennyezés

280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet:

,39. fényszennyezés. olyan mesterséges zavard fény, ami a horizont félé vagy nem
kizarélag a megvilagitando feliiletre és annak irényaba, illetve nem a megfelel6 id6szakban,
szinhatassal vilagit, ezzel kdprazast, az égbolt mesterséges fénylését vagy karos élettani
és kérmyezeti hatast okoz, beleértve az élévilagra gyakorolt negativ hatasokat is,”

75. § ,(2) Az épitmeny megvilagitasat, a kéz- és diszvilagitast, a fényreklamot és a
hirdetéberendezést ugy kell elhelyezni és kialakitani, hogy a fényhatas

a) az épitmény és a helyiségek, valamint a kérnyezet rendeltetésszerii és biztonsagos
hasznalatat ne akadalyozza,

b) a kézlekedés biztonsagat ne veszélyeztesse,

¢) az emberi egészséget és a kéryezetet ne karositsa, valamint

d) fényszennyezést ne okozzon.,

Ezen altalanosnak mondhatd elbirasokon kivil a fényszennyezésre vonatkozo
jogszabalyi rendelkezés Magyarorszagon még nem sziletett, de a témaval tobb
szervezet foglalkozik.

Miiszaki paraméterekkel egyértelmiien meghatarozott szabalyok lefektetéséig vallaljuk,
hogy az Uj létesitmény kiviteli tervezésénél, mar ezt megelézéen a meglevd csarnokunk
térvilagitasanak feltlvizsgalataval a kovetkez6 elvek mentén valdsitjuk meg a telephely
tervilagitasat:

A teljes telephely kiils6 mesterséges megvilagitasat a latasi igénynek megfeleld
- helyre,

elrendezesben,

minimalisan szlikséges fényaramu és szamu fényforrassal,

a megvilagitas céljaval 6sszhangban lévd fényeloszlassal,

a fény megfeleld iranyitasara alkalmas ernyézéssel kialakitott
vilagitotestekkel valdsitjuk meg.

I

A lakokornyezet felesleges zavarasanak elkertilése érdekében

- kizarjuk a fény nem megfelelé iranyitasa kévetkeztében fellep6 tulvilagitast,

- a latasi feladathoz és a realis igényekhez igazitjuk az Gzemelesi idészakokat,

- keriiljuk a nagy aranyban a kék szintartomanyban sugarzé fényforrasok alkalmazasat.

A megvalosuld tervilagitassal

- cstkkentjik az energia és a termeszeti eréforrasok pazarlasat,

- minimalizaljuk az élévilag eletfeltételeinek befolyasolasat,

— csokkentjuk az emberi komfortérzet €s a maganszféra zavarasat.

Zajterhelés

Az épitési zaj- és rezgésforras miikodietésével, a zajterhelési hatarertekek betartasa aldli
felmentéssel, valamint Uzemi =zajforrasra vonatkozé szabalyok betartatasaval
kapcsolatban a kornyezetvédelmi hatésag a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem
egyes szabalyairol szolé 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet alapjan dont.

Az épités idejére tervezett munkarend: hétfétél péntekig reggel 7 és délutan 17 ora,
szombaton reggel 7 és 14 6ra kdzétt, vasarnap zajt kelté munkaveégzes nem tortenik.

A munkarend o6rain kivili néhany tobblet éra munkavégzés elvétve, kivételes esetben
torténhet, ha a munkafolyamat technoldgiai okbol nem szakithatd meg, példaul
munkahézag nelkili betonozas.

A munkaidé fegyelem betartasa elsédleges célunk, melyet a leendd generélkivitelezbvel
szemben is meg fogunk kovetelni.



A tervezdi zajterhelés szamitas a legrosszabb esetet tartalmazza, amely nem a teljes
kivitelezes idejen merll fel, hanem csak a foldmunkak, a kiilsé6 kornyezet és a
szerkezetepités idészakaban, amely kb. 8-12 honapon at tart.

Afoéldmunkak soran a meglevé foldmii folytatasaként kialakitjuk a zajarnyékolast szolgalo
féldsancot, amellyel a zajterhelés modellezés nem szamolt, igy annak megépitése
javitani fog a kiszamolt értékeken.

Az lUzemelés alatti munkarend a kivitelezési idészakéval azonos, szérvanyosan itt is
el6fordulhat ezt meghalado forgalom, példaul kilféldrél késve érkezd kamion esetében.
Vasarnaponként a telephely nem tizemel.

A nyari hetvegek nyugalmat a nehéz tehergépkocsik kdzlekedésének korlatozasarol
sz616190/2008. (VII. 29.) Korm. rendelet (,kamionstop”) biztositja.

Vélemenylunk szerint a lakoépileteket a telephelyi forgalomnal mar most is nagyobb
mertékben terheli az M4 autdGt és a pontosan az érintett ingatlanok felett elrepiild
utasszallitd gepek rendszeres és jelentds zajkeltése.

Benapozas

A 2024. 12. 31-ig hatalyban volt, az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelmeényekrdl szolo 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK) a benapozassal
kapcsolatos eléirasa:

,86. § (1) A lakas legalabb egy lakészobaja napfény altal benapozott legyen, kivéve, ha
ezt a telepiiles kialakult beépitése nem teszi lehetévé. Benapozottnak tekintheté az a
helyiseg, ahol a benapozas lehetésége februar 15-én legalabb 60 percen at biztositott.”

A hatalyon kivil helyezé telepllésrendezési és épitési kovetelmények alapszabélyzatarol
sz010 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA), sem mas jogszabaly nem tartalmaz a
benapozasra vonatkozo eldirast.

Ul varos folyamatban lévé Helyi Epitési Szabalyzat modositasa soran a lakéterilet
mentén kialakitand6 20 m-es védétavolsag 40 m-re novekszik, ami jelentésen
csokkenti a beepithetd csarnok teruletét. Jogilag még a régi HESZ az iranyado, a terveket
meégis az Uj, szamunkra eldnytelenebb HESZ-nek megfeleld rendelkezésekkel
készittetjik el, a benyujtott helyszinrajz szerint.

A koz6s telekhatartol ilyen tavolsagra elhelyezett, a megengedett 20,0 m-es
épiiletmagassag helyett csak kb. 14,30 m-magasra tervezett épilet az ott lakok
szamara nemcsak a zajvédelem, hanem a benapozas szempontjabdl is elénydsebb, mint
amit a hatalyos épitési szabalyok megengednének.

A tervezok az ArchiCAD 26 tervezé programmal modellezték az év ,legsététebb” napjan
a telephelyre néz6 lakbhaz homlokzatok benapozasat, ennek eredményét a kévetkezéd
tablazat €s mellekelt 3D-s rajzsorozat mutatja be.

Alegrosszabb esetben (ha felhé nem takarja a Napot) napi 5 6ra benapozas adodik:



arnyékvetd test
decg;nber kép a)llakéhézak napsutéses
idépbnt sorszam délkeleti’ orak
homlokzatan
7:28 1 napkelte
8:00 2 csarnok
8:30 3 csarnok
9:00 4 csarnok
9:30 o benapozott 1
10:00 6 benapozott
10:30 Fi benapozott 5
11:00 8 benapozoft
191:30 9 benapozott 3
12:00 10 benapozott
12:30 11 benapozott 4
13:00 12 benapozott
13:30 13 benapozott 5
14:00 14 benapozott
14:30 15 surolt napsugar
15:00 g |Seemmzcdos
lakbhaz
15:30 C A
lakohaz
15:55 napnyugta

Kérem a hianypétlas elfogadasat és az eljaras folytatasat.

Budapest 2025. 02. 09. z
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Tisztelettel: kb et .

Holman Péter Sandor
Airport M4 Business Park Kft
tgyvezetd igazgato

Airport M4 Business Park Kit.
1037 Budapest, Pomazi Gt 11.
Adészam: 27967801-2-41




IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités (AVDH)
szolgaltatas keretében az IdomSoft Zrt. — mint Szolgaltatdé — elektronikus bélyegzével és
idébélyegzével latta el.

A Szolgaltatdo az AVDH-t a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes
szabalyairdl szol6 2023. évi Clll. térvény 119. § (2) bekezdés alapjan, a 2024. augusztus 31-én
hatalyos, az elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl sz6l6 2015.
évi CCXXII. térvény szerint nyuijtja.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a Szolgaltatdé honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh.

A Szolgaltaté a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum BLASCHEK
PETER (igyféltél szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2025.02.12. 15.04.05

Az azonositott Ggyfél adatai:

Sziiletési név: BLASCHEK PETER
Sziiletési hely: TATABANYA
Sziletési datum: 1983.07.11.

Anyja neve: PETROVICS ANDREA

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimdi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh E-mail: 1818@1818.hu
https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges




https://magyarorszag.hu/avdh
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